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TITULO I: NORMAS XERAIS

CAPITULO 1.- CONSIDERACIONES XERAIS.

ARTIGO 1.1.1.- OBXECTO E NATUREZA

O presente Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal ten por obxecto a ordenacion urbanistica
de todo o territorio do Concello de Coristanco.

O contido do presente Plan Xeral é o previsto na lexislacion urbanistica basica do Estado
e Autondémica:

- Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio polo que se aproba o Texto
refundido da Lei do Solo.

- Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia modificada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes
de modificacion da Lei 9/2002.

- Lei 15/2010, do 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas.

ARTIGO 1.1.2.- AMBITO

O seu ambito comprende a totalidade dos terreos do termo municipal de Coristanco na
Provincia de A Coruia.

ARTIGO 1.1.3.- VIXENCIA, REVISION E MODIFICACION.

1. - Vixencia:

Trala entrada en vigor, a vixencia deste Plan Xeral, sera indefinida ata a sua revision ou
modificacion si fose o caso.

2. - Revision:

Enténdese por revision a adopcion de novos criterios respecto a estrutura xeral e
organica do territorio, ou a clasificacion do solo, motivadas pola eleccién dun modelo
territorial distinto ou pola aparicion de circunstancias especiais, de caracter demografico
ou econdmico, ou polo esgotamento da sua capacidade.

A revisidn podera determinar a substitucion do instrumento de planeamento existente e
observaranse as mesmas disposicions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion.

O acordo de revision do Plan Xeral, sera adoptado pola Corporacién, que valorara os
supostos antes ditos, en razén dos distintos condicionantes politicos, econémicos e
sociais que podan incidir na sua falta de adaptacion.

Cando as circunstancias o esixan, o érgano competente da Comunidade Auténoma,
podera ordenar a revision do Plan, previa audiencia da entidade local.
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O presente Plan Xeral, debera revisarse nos seguintes casos:
a) Necesidade de adaptacion a un novo marco legal.

b) Cambio de circunstancias econémicas, de poboacidn, sociais, que impliquen
novas necesidades da comunidade.

c) Cando transcorra un prazo de 16 anos dende a sua aprobacion.
d) Cando a capacidade potencial de vivendas chegue a esgotarse mais dun 80%.
3. - Modificacion:

Consideraranse modificacions, aquelas alteraciéns producidas nas determinaciéns do
Plan Xeral que non se incluan dentro das que se determinan como revision, nos termos
expresados nos artigos 93, 94 e 95 da Lei 9/2002.

ARTIGO 1.1.4.- EFECTOS

Este Plan Xeral, sera inmediatamente executivo trala sua entrada en vigor, segundo o
previsto no art. 97 da Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia.

Producira, ademais, os efectos expostos no Capitulo IIl, Titulo Il, da Lei 9/2002. E polo
tanto, publico e de obrigado cumprimento.

O seu contido substitue, a todos os efectos, ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal
aprobado en Pleno o dia 12 de maio de 2000..

ARTIGO 1.1.5.- COMPETENCIA

E competencia do Concello de Coristanco, a formulacién deste Plan Xeral.

Corresponde ao Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacién do
territorio a aprobacion definitiva deste Plan Xeral.

Unha vez aprobado o Plan, o Concello velara polo seu cumprimento, sendo responsable
do seu desenvolvemento e xestion.

Os particulares poderan participar na execucidon do planeamento a través dos
procedementos previstos na lexislacién urbanistica.
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ARTIGO 1.1.6.- DOCUMENTACION E A SUA INCIDENCIA NO PLAN

Os efectos do desenvolvemento e aplicacién do Plan, os documentos integrantes do
mesmo tefien o contido o alcance que se detalla a continuacion.

1. - Memoria:
Contén e xustifica os estudos levados a efecto, de adoptar a ordenacion proposta.

Sera de caracter xeral e en caso de dubida ou contradicion aterase ao disposto nas
Normas Urbanisticas e Planos de Ordenacién aos que completa.

2. — Estudo do medio rural e analise do modelo de asentamento poboacional:

Ten o alcance e contido definidos no artigo 61 da Lei 9/2002. E un documento de
informacion e diagnose que permite abordar a proposta do sistema de nucleos e as
medidas de proteccion e ordenacién do medio rural.

3. - Planos de Informacién:

Onde se reflectira o estado do Municipio nos seus condicionantes fisicos, urbanisticos e
de servizos, usos e infraestruturas, e que constitien o punto de partida. A sua eficacia
reducese a pura reproducién da situacion existente previa a redaccion do Plan.

4. - Planos de Ordenacion:
Os planos, dependendo da sua escala, referiranse as seguintes determinacions:
- Estrutura xeral e organica do territorio.
- Clasificacion e cualificacién do solo.
- Ambitos de desenvolvemento e xestion.
- Areas de proteccion especial.
- Limitacions a propiedade. Afeccions.
- Fixacion de reservas para dotacions.
5. - Normas urbanisticas:

Onde se expresan as determinacions xerais e especificas para as distintas clasificacions
do solo.

Estableceran as condicions que rexeran todas e cada una das actuaciéns de caracter
urbanistico no Termo Municipal, xa sexan de planeamento, xestidbn, execucion ou
implantacion de actividades e usos.

E polo tanto, o documento que delimita o contido urbanistico do dereito de propiedade.
Este documento e os Planos de Ordenacion, prevaleceran sobre o resto dos documentos.

6. - Catalogo de elementos e bens a protexer:

Consonte o disposto no art. 75 da Lei 9/2002, € o documento que inclue todos aqueles
elementos que polo seu interese ecoloxico, medio ambiental, paisaxistico, historico,
etnografico, cultural ou con potencialidade produtiva relevante, deben ser obxecto de
especial proteccion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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7.- Estratexia de actuacion e estudo econdémico. Informe de sostibilidade
economica;

Onde se establecen os prazos e condicionantes técnicos e temporais para a realizacion
das actuacions previstas no Plan e onde se avalian os custos das actuacions previstas
polo Plan a desenvolver pola Administracion, xustificando as previsidns nos casos que
estas sexan realizadas con recursos municipais.

8.- Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental:

Co alcance e contido establecidos no artigo 61 da Lei 9/2002 en consonancia coa Lei
9/2006 sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio
ambiente.

CAPITULO 2.- REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO SOLO.

ARTIGO 1.2.1.- REXIME DA PROPIEDADE

As facultades do dereito da propiedade exerceranse no marco da lexislaciéon basica do
Estado e da sua funcién social, dentro dos limites e co cumprimento dos deberes
establecidos na lexislacion Autondmica ou, en virtude desta, polo presente Plan Xeral en
funcién da clasificacién urbanistica das fincas.

A ordenacion urbanistica establecida polo presente Plan Xeral en canto a clasificacion do
solo e niveis de uso e intensidade, non dara dereito a indemnizacion por implicar
limitacions e deberes que definen o contido normal da propiedade.

Os afectados teran dereito & distribucion equitativa dos beneficios e cargas que o Plan
estableza, segundo o previsto na lexislacidon urbanistica.

ARTIGO 1.2.2.- CLASIFICACION DO SOLO

O solo ordenado polo presente Plan Xeral, clasificase en urbano, de nucleo rural, rustico,
e urbanizable, conforme a lexislacion urbanistica autonémica e basica do Estado.

Os Planos de Ordenacién reflicten graficamente esta clasificacion do solo.
O solo urbano tera a condicién de consolidado e non consolidado.

No solo rustico, diferéncianse duas categorias: rustico de especial proteccion e rustico de
proteccion ordinaria.

O solo urbanizable delimitase en sectores, mais noutros casos difirese no tempo na
modalidade de solo urbanizable non delimitado.

ARTIGO 1.2.3.- CUALIFICACION DO SOLO

Atendendo ao uso e funciéon que desempefa o solo, distinguese entre zonas e sistemas
(xerais ou locais).

As zonas constituen areas sometidas a un réxime uniforme, ben mediante a ordenanza
que os diferenza, ou ben mediante areas de reparto. De forma que os particulares podan
exercer 0s seus dereitos unha vez resoltas as operacidons de cesion e distribucion, si fose
0 caso.

Os sistemas son aquelas areas de solo onde o interese xeral e colectivo transcende do
interese particular. Seran regulados no seguinte Titulo Il desta Normativa.

NORMAS XERAIS

TITULO I:

NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
CORISTANCO

T i

e

CAPITULO 3. DESENVOLVEMENTO DO PLANEAMENTO MUNICIPAL

ARTIGO 1.3.1.- PROCESOS DO DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

Todo proceso de desenvolvemento urbanistico, consonte ao réxime de deberes aplicable
en virtude da clase de solo de cal se trate, leva implicito todas ou algunhas das fases ou
etapas no seu desenvolvemento:
a) Fase de planeamento:

- Sen planeamento.

- Con plan aprobado e vixente

b) Fase de xestion:
- Con unidade ou poligono de xestién delimitado.
- Con equidistribucién aprobada e vixente.

c) Fase de urbanizacion:
- Con proxecto de urbanizacion aprobado e vixente.
- Con obra executada e recibida polo Concello.

d) Fase de edificacion:
- Con proxecto de edificacion e licenza outorgada.
- Con construcién de edificacion rematada e certificado final de obras.

e) Fase de ocupacion e uso:
- Con licenza de primeira ocupacion / apertura

ARTIGO 1.3.2.- DEREITOS E OBRIGAS. PRAZOS PARA O CUMPRIMENTO DOS

DEBERES URBANISTICOS

Ao abeiro da lexislacién urbanistica, e derivado do réxime urbanistico da propiedade do
solo, establécense dereitos e obrigas dos propietarios do solo. Estes poderan facer uso
do aproveitamento urbanistico que o Plan lles atribue, sempre e cando as intervencions
que se realicen sobre o territorio se axusten as suas determinacions.

Nos Titulos seguintes deste Plan Xeral, establécense de maneira pormenorizada os
dereitos e obrigas, atendendo a clasificacion urbanistica do solo.

O prazo para o cumprimento dos deberes de cesion, distribucion de cargas e beneficios e
de urbanizacién, sera de catro anos dende a aprobaciéon definitiva da delimitacion do
poligono ou, no seu caso, da unidade reparcelable, agas que se fixen outros prazos mais
esixentes nos convenios firmados cos particulares ou a administracion publica, en cuxo
caso deberan cumprirse.

Considérase cumprido o deber de cesion e distribucion de cargas e beneficios, coa
aprobacion definitiva da equidistribucion ou, no seu caso, da unidade reparcelable.

Considérase cumprido o deber de urbanizacion, coa recepcion polo Concello das obras
previstas nos correspondentes proxectos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 1.3.3.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO PARA O DESENVOLVEMENTO

1.-XERALIDADES

O presente Plan Xeral sera desenvolvido mediante os instrumentos de planeamento de
desenvolvemento e as suas determinacions, conforme as previsions do Plan e ao
abeiro dos artigos 62 e seguintes da Lei 9/2002.

Todas as figuras de planeamento que, pola sua incidencia sobre o territorio poidan
implicar risco de destrucién ou deterioro do patrimonio deberan ser informadas pola
Conselleria de Cultura e Turismo, a efectos do cumprimento do artigo 32 da Lei 8/95,
do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.

2.-PLANS PARCIAIS E PLANS DE SECTORIZACION

Teran por obxecto a ordenacién detallada, asi como a regulacion da urbanizacién e
edificacién dos sectores de solo urbanizable previstos polo Plan Xeral.

Formularanse tendo en conta as determinacions expresadas nos artigos 64 e 66 da Lei
9/2002 asi como as determinaciéns e condicions particulares fixadas polo Plan para o
solo urbanizable.

3.-PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

Tefien por obxecto establecer as medidas especificas tendentes a salvagardar e
protexer os valores e potencialidades de interese, asi como a sua rexeneracioén e
recuperacion no caso que estes foran alterados ou desvirtuados.

Conteran as determinacions expresadas no artigo 69 da Lei 9/2002.
4. -PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR

Teflen por finalidade a ordenacion detallada de ambitos de solo urbano non
consolidado onde se fan necesarias operacions de reordenacién e reforma interior
encamifiadas a mellorar as condicions de habitabilidade, creacion de dotacions e
servizos e mellora urbana en xeral.

5.-PLANS ESPECIAIS DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

Os plans especiais de infraestruturas e dotaciéns tefien por obxecto o establecemento
e a ordenacién das infraestruturas basicas relativas 6 sistema de comunicacions,
transportes, espazos libres publicos, equipamento comunitario, e das instalacions
destinadas aos servizos publicos e subministracions de enerxia e abastecemento,
evacuacion e depuracion de augas.

Conteran as determinacions xerais expresadas no artigo 71 da Lei 9/2002, asi como
respectaran as condicions particulares definidas no presente Plan mediante as
correspondentes normas de aplicacion.

6.-PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL

A sua finalidade é a de completar a ordenacidon detallada dos nucleos rurais que o
presente PXOM lle diferise ou en atencion a unha eventual complexidade sobrevenida
cando se cumpran unha serie de indicadores que o o presente Plan determina.
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Redactaranse co contido e determinaciéns expresados no artigo 72 da Lei
9/2002, asi como as condicions particulares establecidas polo Plan Xeral.

No Titulo VIl da Normativa expofiense os indicadores que fan necesaria a
formulacién dun plan especial de ordenacion de nucleo rural.

7.- ESTUDOS DE DETALLE

No desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e especiais poderan
redactarse estudos de detalle para rueiros ou unidades urbanas equivalentes
completas cos seguintes obxectivos:

a) Completar e reaxustar as alifacidons e rasantes.
b) Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condicions estéticas e de composicion das edificacions
complementarias do planeamento.

Os estudos de detalle en ningun caso poderan:
a) Alterar o destino urbanistico do solo.
b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos libres ou
dotaciéns publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente
contempladas no plan que desenvolvan ou completen.

e) Aumentar a ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a
intensidade de uso.

f) Parcelar o solo.

g) Descofiecer ou infrinxir as demais limitacions que lles impofia o
correspondente Plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.
Os estudos de detalle poderan ser redactados de oficio polo Concello, asi como
polos particulares afectados.

A sua formulacion sera obrigatoria cando se exprese a sua remisidon nas
correspondentes fichas de areas de planeamento remitidas do Plan Xeral.

CAPITULO 4 - XESTION DO PLANEAMENTO MUNICIPAL

ARTIGO 1.4.1.- AREAS DE REPARTO. APROVEITAMENTO TIPO.

O presente Plan Xeral establece as areas de reparto para posibilitar a distribucién
equitativa de cargas e beneficios. Constitien ambitos territoriais definidos onde os
propietarios e a administracion local se reparten unha porcentaxe dos aproveitamentos
lucrativos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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O aproveitamento tipo dunha area de reparto, € a intensidade de usos lucrativos
ponderados respecto da dominante para esa area de reparto. Obtense do cociente entre
a suma dos aproveitamentos reais lucrativos ponderados referida a superficie da area de
reparto.

O seu calculo realizarase en funcion da clasificacion do solo, segundo as determinacions
dos artigos 113, e 114 da Lei 9/2002.

ARTIGO 1.4.2.- POLIGONOS.

No solo urbano non consolidado e no solo urbanizable delimitado, cada area de reparto
podera dividirse en poligonos de xestion. A non ser que os poligonos queden
expresamente delimitados nos Planos de Ordenacién do presente PXOM, seran os
correspondentes instrumentos de ordenacion detallada os que delimiten de xeito
fundamentado.

Estarase ao disposto no artigo 123 da Lei 9/2002.

ARTIGO 1.4.3.- SISTEMAS DE ACTUACION.

Os poligonos desenvolveranse preferentemente polos sistemas de actuacién indirectos.
O sistema de expropiacion, aplicarase cando se observe complexidade e falta de
operatividade noutros sistemas ou exista urxencia.

A modificacién do sistema de actuacidén proposto, en cada caso, por este Plan Xeral,
suxeitarase ao previsto na lexislacion urbanistica.

Os plans parciais, plans de sectorizacion e plans especiais de reforma interior,
estableceran o sistema de actuacion tendo en conta as caracteristicas e complexidades
da iniciativa a desenvolver as caracteristicas da entidade promotora e demais
circunstancias que concorran.

ARTIGO 1.4.4.- NORMAS DE REPARCELACION.

Enténdese por reparcelacion, a agrupacion de fincas comprendidas no poligono ou
unidade reparcelable para a sua nova divisibn axustada ao planeamento, con
adxudicacion das parcelas resultantes aos interesados en proporcion os seus respectivos
dereitos.

A reparcelacion ten por obxecto distribuir xustamente as cargas e beneficios da
Ordenacion Urbanistica, regularizar a configuracion das fincas, situalo seu
aproveitamento en zonas aptas para a edificacion con amafio ao planeamento e localizar
sobre parcelas determinadas, e nesas mesmas zonas, o aproveitamento que, no seu
caso, corresponda a Administracion actuante.

A reparcelacién e, polo tanto, a distribucién xusta das cargas e beneficios da ordenacion,
sera necesaria cando nos poligonos se asigne desigualmente as fincas afectadas a
superficie edificable.

O proxecto de reparcelacion sera formulado de oficio, polo Concello, ou por propietarios
que representen, ao menos, 0 25% da superficie do poligono ou unidade reparcelable.

O proxecto de reparcelacion tera en conta os criterios establecidos na Lei 9/2002 para a
sua formulacion. Sempre que sexa posible aplicarase a reparcelaciéon voluntaria.
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ARTIGO 1.4.5.- NORMALIZACION DE FINCAS.

A normalizacion de fincas, aplicarase sempre que non sexa necesaria a redistribucion
das cargas e beneficios da ordenacion entre os propietarios afectados, pero sexa preciso
regularizar a configuracion fisica das fincas para adaptalas as esixencias do Plan.

Podera formularse en calquera momento, de oficio polo Concello, ou a instancia dos
propietarios afectados.

Considérase que unha finca é normalizable, e polo tanto, precisa dunha reparcelacion
con terceiras parcelas, cando concorra algun dos supostos seguintes:

a) Cando os seus lindeiros non sexan rectos ou o seu angulo coa alifiacién sexa
menor que 80°, excepto nos casos que por estar consolidada a edificacion e a sua
ordenacion, sexa imposible a sua regularizacion.

b) Cando, tras informe técnico e xuridico municipal, se considere innecesaria unha
servidume de paso debido a nova ordenacién xurdida polo presente Plan Xeral.

A supresion dunha servidume podera dar lugar a unha nova configuracion
parcelaria axustada ao planeamento.

c) Cando unha parcela se atope situada no interior dun rueiro, sen contacto coa via
publica e polo tanto, sen posibilidade de beneficiarse do dereito a edificar.

Neste caso entraran na reparcelacion todas aquelas parcelas que linden coa
parcela afectada, sempre e cando non se encontren edificadas.

d) Cando nos Planos de Ordenacion asi se estableza.

ARTIGO 1.4.6.- OBTENCION DE TERREOS DE SISTEMAS XERAIS E DOTACIONS
PUBLICAS LOCAIS.

Os terreos destinados a sistemas xerais e dotacions publicas locais, obteranse polos
mecanismos de adquisicion expostos nos artigos 166 e 167 da Lei 9/2002.

En calquera caso, teranse en conta os condicionantes creados polo propio Plan polo
feito de incluir estes terreos en areas de reparto de cargas e beneficios, asi como de
seren obxecto de convenios urbanisticos entre o Concello e os titulares.

CAPITULO 5 - INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO.
DISCIPLINA URBANISTICA

ARTIGO 1.5.1.- ACTOS SUXEITOS A LICENZA.

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, os actos de edificacion e uso do solo
enumerados no art. 194 da Lei 9/2002 e art. 10 do Regulamento de Disciplina
Urbanistica, xa sexan promovidos por particulares ou por organismos publicos oficiais ou
entidades de dereito publico, salvo nos supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 1.5.2.- SOLICITUDE DE LICENZA.

Toda licenza debera ser solicitada ao Concello mediante escrito ou instancia.

ARTIGO 1.5.3.- CONCESION DE LICENZAS. PRAZOS. CONTIDO.

A competencia para outorgar as licenzas, correspondera ao Concello segundo o
procedemento previsto na lexislacion de réxime local sen prexuizo doutras autorizacions
previas conforme a lexislacion urbanistica ou sectorial. Sera preceptivo para o
outorgamento da licenza, informe técnico e xuridico que xustifique a adecuacién a este
Plan Xeral.

A peticion de licenza resolverase no prazo maximo de tres meses, contados a partir da
presentacion no rexistro do Concello. Entenderase outorgada por acto presunto si,
transcorrido este prazo, non se obtén comunicado por parte do Concello.

Toda denegacién de licenza, debera ser motivada, debendo constar o informe técnico, si
fose o caso, daquelas determinaciéns que non se axustan a legalidade urbanistica. Os
defectos poderan ser arranxados seguindo o procedemento establecido na Lei de
Réxime Xuridico das Administracions Publicas e do Procedemento Administrativo
Comun.

No contido do acto de outorgamento de licenza, entenderanse incluidas as condicions de
uso, tipoloxia, edificabilidade, estéticas ou de outra natureza, previstas no presente Plan
Xeral.

- Prazos de caducidade de licenza:

Os prazos para a iniciacion e finalizacion das obras computaran dende o dia
seguinte ao da notificacion ao solicitante do outorgamento da licenza.

O prazo limite para comezar as obras sera de 6 meses.

O prazo limite para executar as obras sera de:
- 3 anos en obras maiores
- 18 meses en obras menores

Unha vez comezadas as obras, non se poderan interromper por un tempo superior
a 6 meses.

De producirse a caducidade da licenza por algun dos motivos anteriormente
expostos, as obras non poderan iniciarse nin proseguir se non se solicita e obtén
nova licenza axustada a ordenacion do presente Plan Xeral.

Excepcionalmente e por motivos debidamente xustificados derivados de causa
maior (meteoroldxicas, accions de terceiros, etc.) o Concello podera conceder
ampliacion de prazos sen que se prexudiquen dereitos de terceiros.

- Ampliacién de prazos:

Podera solicitarse unha unica ampliacion de prazo para comezar as obras, executar
as obras e para interromper as obras.

A concesion dunha ampliaciéon de prazos para comezar as obras non implica a
ampliacion de prazos para o remate daquelas.
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ARTIGO 1.5.4.- TIPOS DE LICENZAS.

En consonancia coa relacion de actos suxeitos a licenza definidos no Regulamento de
Disciplina Urbanistica, establécense os seguintes tipos de licenzas:

1) Licenza de parcelacion

2) Licenza de corta de arbores

3) Licenza de modificacion de uso

4) Licenza de actividade

5) Licenza de primeira ocupacion

6) Licenza de obras, que en funciéon da sua importancia agrupanse en dous tipos:
a) Licenzas de Obra Maior:

Comprende os movementos de terra que requiran maquinaria pesada,
demolicions, obras de nova planta, reformas e ampliacions que afecten a
estrutura, fachada e cuberta.

Aquelas que se realicen sobre bens catalogados.

En xeral todas aquelas que requiran un estudo ou calculo pormenorizado a
desenvolver por un técnico competente co obxectivo de adecuarse ou cumprir a
lexislacion vixente sobre as edificacions ou instalaciéns, ou ben a normativa
urbanistica aplicable.

b) Licenzas de Obra Menor:

Exceptuase da necesidade de presentacion de proxecto técnico a execucion de
obras ou instalacions menores. Para estes efectos, consideraranse como
menores aquelas obras e instalacidns de técnica simple e escasa entidade
construtiva e econdmica que non supofian alteracion do volume, do uso, das
instalacions e servizos de uso comun ou do numero de vivendas e locais, nin
afecten o desefio exterior, a cimentacién, a estrutura ou as condicions de
habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions de todas as clases.

En ningun caso entenderanse como tales as parcelacions urbanisticas, os
muros de contencién, as intervencions en edificios declarados bens de interese
cultural ou catalogados e os grandes movementos de terra.

ARTIGO 1.5.5.- DOCUMENTACION DOS PROXECTOS.

Os proxectos técnicos que acompanen a solicitude de licenza, seran subscritos por
facultativo competente, e conteran como minimo: Memoria, Planos, Prego de Condicions
e Presuposto.

- MEMORIA:

Na que se describira a obra ou instalacion, exporase a sua finalidade e xustificarase
a sua solucion sempre con referencia ao presente Plan Xeral ou as do Plan que
desenvolva.
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- PLANOS:

Nos que o plano de situacién farase sobre copias da Cartografia deste Plan Xeral.
Os planos de emprazamento seran como minimo a escala 1/500 e referiranse a
elementos urbanos, parcelacion e ordenacién existente.

Os planos de edificacion faranse como minimo a escala 1/100 nos que se
presentaran as plantas, os alzados e seccions necesarias para definir a obra
proxectada.

Cando se trate dun proxecto que acompane a solicitude de Obra Maior, debera
presentase o proxecto completo que contera, ao menos as partes definidas no
primeiro paragrafo.

En Obras Menores, o proxecto podera reducirse a unha memoria presupostada
onde se describa a actuacidon a realizar e a sua valoracién. Acompafarase un
bosquexo que defina graficamente a proposta. En caso de reformas, definirase un
bosquexo do estado inicial e outro do estado final.

En xeral, o grao de desenvolvemento dos documentos, ira en consonancia coa
importancia da obra a realizar.

As solicitudes de licenza de actuacidons ou usos que afecten a elementos do
Catalogo de Patrimonio e as suas areas de proteccion e cautela deberan incluir
ademais, aos efectos do tramite ante a Conselleria de Cultura e Turismo, a
documentacion cartografica e fotografica necesaria que permita valorar o impacto
que produciran as obras previstas sobre 0 ben e 0 seu contorno.

Asemade incluiranse os informes técnicos e xuridicos municipais da sua
adecuacion a lexislacion e planeamento urbanistico.

Farase referencia expresa na memoria do cumprimento da Lei 8/1997 de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade de Galicia.

O técnico municipal podera requirir a documentacién complementaria que ao seu
Xuizo considere oportuna.

ARTIGO 1.5.6.- SOLICITUDE DE ALINACION.

No caso de obra de nova planta ou reconstrucion, e previo derribo da edificacion
existente, sera condiciéon indispensable a solicitude previa de alifiacién e rasante que,
por outra parte, pode ser presentada por calquera propietario do soar ou terreo dentro do
termo municipal, ainda cando non sexa inmediatamente seguida da solicitude de licenza
de obra nova. A concesion de alifiacién non implica a licenza de obras.

A alifacion darase sobre o plano do soar e zona inmediata, a escala 1/200, referindo os
seus puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede
suficientemente determinada, e materializandoa sobre aquel mediante cravos ou
estacas.

A solicitude de alifiacidns e rasantes ira acompafiada por triplicado dun plano de
situacién dos terreos a escala 1/2.000 e un plano a escala 1/200 con todos os seus datos
e 0s do entorno mais proximo.
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ARTIGO 1.5.7.- SINALIZACION DE ALINACION.

No acto de sinalizacion de alifiacion concorreran o delegado da Alcaldia, o aparellador
ou arquitecto municipal e o dono do soar ou técnico que o represente.

Para proceder a sinalizacion da lifia, o soar non presentara obstaculo algun a tal fin.

O propietario ou representante firmara a acta de alifiacion e o plano onde quede
reflectida, en sinal de conformidade, debéndose dar a este unha copia autorizada de
ditos documentos.

A acta de alifacién constara de:
- LiAa de edificacion.
- Profundidade edificable do soar.
- Norma que lle afecte no que respecta a altura maxima e aos usos autorizados.

ARTIGO 1.5.8.- OBRAS E VIAS PUBLICAS.

Todo propietario que execute unha obra, de calquera natureza, sera responsable ante o
Concello dos danos que poda ocasionar nas vias publicas ou servizos municipais.

Si resulta afectado calquera servizo de caracter xeral ou publico, comunicarase de
inmediato e por escrito as empresas concesionarias ou entidades administrativas, ao
obxecto de que estas tomen as medidas oportunas para evitar posibles danos propios ou
a terceiros.

Non se permitiran vertidos de escombros as vias publicas, asi como tampouco se
permitira o apoio destes en valados ou muros de peche.

Toda fachada de edificio publico ou privado, muros medianeiros, e paredes contiguas ao
descuberto, ainda que non sexan visibles dende via publica, deberanse conservar nas
debidas condiciéns de hixiene e ornato.

Sera obrigatorio para os propietarios de calquera clase de edificacion a conservacion en
perfecto estado de solidez, con motivo de non comprometer a seguridade publica.

Calquera cidadan tera o dereito de denunciar as situaciéns onde os edificios estean en
mal estado, tanto en xeral como no referente a hixiene e ornato, asi como os que podan
ocasionar algun dano o ruido.

Calquera tipo de estadaxe que se poda necesitar nunha obra, erguerase baixo a
direccién de técnico competente, e estara dotado da conveniente proteccion a fin de
evitar caida dos materiais ou ferramentas de traballo a rua, asi como tamén se colocaran
0s sinais de precaucion que sexan convenientes.

Tanto nas obras de construcidon como no manexo das maquinas que elas podan levar,
sera de aplicacion todo tipo de precaucion que estableza a lexislacion vixente na materia.

ARTIGO 1.5.9.- DERRUBES.

Todo derrube de edificacion debera gozar de licenza municipal, que se solicitara,
acompanada dun proxecto de derrube, redactado polo técnico competente, onde se
expliquen os pormenores do edificio a derrubar e adxacentes, asi como da
Documentacién Grafica necesaria para a sua correcta execucion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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As licenzas que pretendan derribo ou demolicion dentro das areas de proteccion dos
elementos catalogados precisaran autorizacion da Conselleria de Cultura e Turismo.

O Concello sera o encargado de fixar hora e prazo para o derrube, co fin de evitar os
maiores danos e inconveniencias posibles, sendo obrigatorio, en todo caso, a colocacion
dun valo que abarque todo o fronte que deba de demolerse.

Prohibese utilizar explosivos, agas en casos moi xustificados e con autorizacion expresa.
Se ao proceder ao derrube dunha obra, a contigua resultara afectada de tal maneira que
houbera que proceder ao seu apeo, o propietario desta habera de solicitar a licenza, coa
sua correspondente memoria firmada polo técnico competente, na que se especifique o
tipo de apeo a realizar, e a documentacion grafica que se necesite para a sua correcta
execucion. No caso de negativa por parte de dito propietario para proceder desta
maneira, podera ser o propio dono da casa a demoler ou onde se vaian a executar as
obras, o que solicite a licenza, comprometéndose formalmente ao pago de todo gasto
ocasionado por dito apeo. Si as obras afectan a unha medianeira, actuarase de acordo
ao establecido polo Cddigo Civil sobre estas servidumes.

En calquera caso, ao comezarse un derrube ou baleirado significativo, o propietario
estara obrigado a anuncialo aos propietarios das fincas lindeiras por si procedese
adoptar algunha precaucion especial.

En casos urxentes, de perigo inmediato, poderase dispofier no acto, por parte da
direccion facultativa da propiedade, os apeos ou obras que se crean convenientes,
dando inmediata conta de tal procedemento ao Concello, sen prexuizo da solicitude de
licenza de acordo co art. 10 e seguintes de Regulamento de Disciplina Urbanistica.

Da mesma maneira, e ante ditas circunstancias, sera o técnico municipal ou quen
corresponda, o que actue de igual maneira a fin de garantir a seguridade publica.

ARTIGO 1.5.10.- VALO DE OBRAS.

Toda obra de nova planta ou derrube, e de reforma ou conservacién que afecte as
fachadas, debera proverse do correspondente valo de protecciéon, que alcanzara unha
altura minima de 2,00 metros, e que estara constituida por materiais que podan
considerarse como de proteccion e sexan de conservacion decorosa. A separacion
maxima estipulase en 2,00 metros medidos dende a alifiacion oficial, debendo garantirse
un paso ou beirarria que cumpra as dimensiéns e condicions esixidas pola lexislacion
sectorial de accesibilidade, que podera invadir temporalmente a calzada durante o tempo
de execucion da obra.

Si por causas especiais non se puidera aplicar dita norma, sera o técnico municipal o
que fixe as caracteristicas do valo, podendo ordenar a desaparicion total da mesma no
momento que considere que os traballos que se realizaban a nivel da planta baixa
estean rematados.

Si as obras a executar, ou as instalaciéns que se monten puideran presentar risco algun
para os peodns, sera esixible a colocacion dunha corda ou palenque e que durante as
horas de traballo se coloque a un operario que avise do perigo.

Nas zonas de recuamento obrigatorio, o valo non podera sair mais alé da alifiacion
oficial.

O valo non sera obrigatorio cando estea construido o peche definitivo.
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Os valos colocaranse sempre provisionalmente, e dicir, mentres se execute a obra, polo
que si no prazo de 1 mes non se comezaron ditas obras, deberase derrubar dito valo e
deixar libre a beirarria para os peéns. O mesmo prazo aplicarase cando se paralice

unha obra.

ARTIGO 1.5.11.- DEBER DE CONSERVACION.

Os propietarios de terreos, urbanizaciéns de iniciativa particular e edificacions, deberan
mantelos en condiciéns de seguridade, salubridade e ornato publico, e con suxeicién as
normas sobre proteccién do medio ambiente e do patrimonio histérico. Asi mesmo, os
propietarios das vivendas, estaran obrigados a mantelas nas condiciébns de
habitabilidade e hixiénico-sanitarias, establecidas pola lexislacion.

O Concello velara polo cumprimento do deber de conservacion e utilizara, si fora o caso,
os instrumentos que outorga a Lei para levalo a efecto.

Cando se produza o derrube de calquera edificacién e non se prevea unha construcion
inmediata, sera obrigatorio o peche do soar, situandoo na alifiacion oficial.

Nos bens declarados de interese cultural ou incluidos no Catalogo de Patrimonio deste
Plan Xeral, estarase o disposto no artigo 36 da Ley 13/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol e o artigo 25 da Lei 8/1995, de 30 de outubro, do
Patrimonio Cultural de Galicia.

ARTIGO 1.5.12.- DECLARACION DE RUINA.

Cando algunha construcion ou parte dela estivese en estado ruinoso, o concello, de
oficio ou por instancia de calquera interesado, ha declarala en situacion de ruina e
acordara a total ou parcial demolicidén, logo da tramitacion do oportuno expediente
contraditorio con audiencia do propietario e dos moradores, agas inminente perigo que o
impedise.

Declararase o estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras necesarias exceda da metade do custo de reposicion da
edificacidon ou de nova construcidén con caracteristicas similares, excluido o valor do
solo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos
estruturais fundamentais.

c) Cando se requira a realizacidn de obras que non puidesen ser autorizadas por
encontrarse o edificio en situacion de féra de ordenacion.

No caso de incumprimento da orde de demolicion, a Administracion municipal procedera
a execucion subsidiaria dela a custa do obrigado, ou a execucion forzosa mediante a
imposicion de multas coercitivas de 300 a 6.000 euros, reiterables ata logra-la execucién
das obras ordenadas.

Se existise urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a sua responsabilidade, por
motivos de seguridade dispofiera o necesario respecto da habitabilidade do inmoble e do
desaloxo dos ocupantes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Nos bens declarados de interese cultural e nos nucleos historicos habera que aterse 6
disposto na lexislacion do patrimonio historico aplicable.

Cando por calquera circunstancia resulte destruida unha construcion ou edificio
catalogado, o terreo subxacente permanecera suxeito 6 réxime propio da catalogacién. O
aproveitamento subxectivo do seu propietario non excedera do preciso para a fiel
restitucion, que podera ser ordenada nos termos que regulamentariamente se
determinen.

ARTIGO 1.5.13.- PARCELACIONS.

Considérase parcelacion urbanistica a divisidon de terreos en dous o mais lotes ou
porcions, a fin da sua urbanizacidn ou edificacion, xa sexa de forma simultanea ou
sucesiva.

Cumpriranse as determinacions e réxime de parcelacidons establecido na Lei 9/2002.

Toda parcelacion en solo urbano require Licenza, que se acompafara dun Proxecto de
Parcelaciéon cos seguintes documentos:

- Plano de Situacion e Parcelario actual na cartografia oficial.

- Delimitacién das fincas iniciais e finais a escala minima de 1/500.

- Certificacion dos Documentos Catastrais e do Rexistro, que identifiquen as fincas
iniciais.

- Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas
das fincas iniciais e resultantes de forma inequivoca e precisa.

- Xustificacién de adecuacién as Ordenanzas.

Nas parcelacions procurarase que as divisions de fincas se axusten as regras de
xeometria, orden e uniformidade para a sua edificacion conforme ao presente Plan,
xustificandose as parcelacions singulares que supofan excepcion das regras.

Nas divisiéns de fincas, seguirase a regra de lindes rectos e perpendiculares as
alifaciéns oficiais, e procurarase a uniformidade no fraccionamento resultante.

Queda prohibida en solo rustico a realizacion de parcelacidons urbanisticas.

ARTIGO 1.5.14.- SITUACIONS FORA DE ORDENACION.

1.- PARCELA FORA DE ALINACION:
a) E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que no ten contacto coa mesma.

b) Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais de cumprir os requisitos
esixidos para merecer a cualificacion de soar, tera que axustarse a alifiacion oficial.

c) Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais de cumprir 0s requisitos
esixidos para merecer a cualificacion de soar, habera de acceder a propiedade da
parte que resta ata a alifiacion.
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2.- EDIFICACION FORA DE ALINACION:
a) E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten contacto coa mesma.

b) No primeiro caso a edificacion ademais de estar féra de alifacion, queda en
situacién de fora de ordenacién xenérica, coas limitacions previstas no apartado 3.
No segundo caso poderase acceder a propiedade da parte que falta ata a alifacion
por libre contrato de compravenda para a sua conversioén en solo privado afecto a
edificacion.

c) Si o propietario da parte que resta € o Concello, poderase proceder como se indica
no punto 1.c) anterior.

3.- EDIFICACION FORA DE ORDENACION:

Considérase como tal toda edificacion que incumpra algunha das prescricions e
limitacions derivadas da propia ordenacion.

En virtude dos motivos polos que un edificio se encontre fora de ordenacion realizanse
as seguintes distincions:

a) Motivado por constituir unha tipoloxia € un uso desconforme ou non permitido pola
ordenacion.

b) Cando a situacién de féra de ordenacién afecta aos sistemas xerais ou locais de
calquera tipo.

c) Por incumprimento dunha ou varias das seguintes condiciéns definidas pola norma
zonal de aplicacion:
- Condiciéns da parcela
- Condiciéns de ocupacion
- Condiciéns de volume e forma
- Condicidns estéticas

d) Motivado polo incumprimento de calquera lexislacién sectorial que lle sexa de
aplicacion.

4.- REXIME APLICABLE AOS EDIFICIOS FORA DE ORDENACION:
a) POR TOTAL INCOMPATIBILIDADE COAS DETERMINACIONS DO PLAN XERAL.

Considérase que existe incompatibilidade total coas determinaciéns do Plan cando
a situacion de féra de ordenacion producese por:

- Tratarse dunha tipoloxia edificatoria non prevista na zona.

- Tratarse dun uso incompatible, segundo o disposto na taboa de compatibilidade
de usos do Anexo a Normativa e segundo o réxime de autorizacions de uso
previsto para o solo rustico e de nucleo rural.

- Quedar afectado por un sistema local o xeral, xa sexa de espazos libres,
equipamento, viario, etc. ou calquera outro cuxo destino oponse a situacion de
feito.

Nestes supostos s6 poderan autorizarse nas construcions e edificacidons aquelas
obras de simple conservacion, reparacion de elementos danados e hixiene. O
Concello resérvase a posibilidade de proceder a demolicion cando as
circunstancias urbanisticas o aconsellen no marco das previsions do Plan ou, no
seu caso, por razons de seguridade.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial
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b) SITUACIONS PARCIALMENTE INCOMPATIBLES CO PLAN.

Son aquelas situacidons de féra de ordenaciéon que non cuestionan a execucion do
Plan ou que estan en desacordo coas determinacions do Plan en aspectos parciais
que non transcenden ao interese xeral ou publico.

Con caracter xeral, fronte estas situacions poderan autorizarse obras de mellora ou
reforma e, en calquera caso, aquelas cuxa finalidade tenda a adecuacién respecto
a ordenacion.

Poderan autorizarse aumentos de aproveitamento ou ampliacion de volume nos
seguintes supostos:

- En edificacions existentes, de caracter tradicional ou de singular valor
arquitectonico, situadas en solo rustico, conforme ao disposto no artigo 40 da Lei
9/2002.

- En edificacidns existentes, sempre fora do solo rustico, que se encontren fora de
ordenacion polo motivo exposto no apartado c¢) do punto 3 do presente artigo,
nos supostos de falta de adecuacion as condicions da parcela, de ocupacién e
estéticas, poderase esgotar o aproveitamento e condicions de volume permitidos
pola correspondente norma zonal que resulte de aplicacién. En ningun caso esta
ampliacion podera agravar a situacion de féra de ordenacion respecto a situacion
inicial.
Cando o motivo de encontrarse fora de ordenacién fora o definido no apartado d) do
numero anterior, poderan realizarse obras de ampliacion sempre e cando exista informe
favorable da administracion competente na materia sectorial, toda vez que se cumpran
plenamente o resto das condiciéns derivadas da propia ordenacion.

Todo elemento do patrimonio incluido no Catalogo do presente PXOM podera ser
obxecto das actuacidns previstas polo seu grao de proteccion, tendentes a recuperacion
do estado orixinal dos elementos protexidos, con independencia do incumprimento das
condicions que fixa o apartado c¢) do punto 3.

En todos os casos, cando se producira a demolicion dun edificio e fora posible pola
ordenacion construir outro de nova planta, este debera axustarse plenamente a todas e
cada unha das determinacions do presente Plan Xeral.

ARTIGO 1.5.15.- OBRAS SEN/OU QUE NON SE AXUSTEN A LICENZA.

Aquelas obras que no tefan licenza ou que non se axusten as condicions estipuladas na
mesma, suspenderanse de acordo ao establecido polo Regulamento de Disciplina
Urbanistica nos seus correspondentes artigos.

Se as obras fosen legalizables por seren compatibles co ordenamento urbanistico,
requirirase ao interesado para que no prazo de tres meses presente a solicitude da
oportuna licenza, manténdose a suspensién das obras en tanto esta non sexa outorgada

As obras construidas sen licenza, e que cumpren as condiciéns establecidas por este
Plan Xeral, poderan legalizarse coa obtencidén da licenza correspondente, sen prexuizo
de que o expediente sancionador se puidera tramitar.

Se transcorrido o prazo de tres meses desde o requirimento o interesado non solicitase a
oportuna licenza ou, se € o caso, non axustase as obras as condicions sinaladas nela ou
na orde de execucion, o alcalde acordara a demolicién das obras a custa do interesado e
procedera a impedir definitivamente os usos aos que desen lugar. Procederase de igual
modo no suposto de que a licenza fose denegada por ser o seu outorgamento contrario
a legalidade.
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ARTIGO 1.5.16.- INFRACCIONS E SANCIONS.

Ao abeiro da lexislacion urbanistica, as infraccidns urbanisticas levaran a imposicion de
sancions aos responsables.

Considérase infraccidn urbanistica as acciéns ou omisiéns que vulneren as prescricions
contidas na lexislacion e no planeamento urbanistico, tipificadas e sancionadas naquela.

As infraccions urbanisticas poden ser moi graves, graves o leves.
- Son infraccidons moi graves:

a) As accions e omisions que constituan incumprimento das normas relativas ao
uso e edificacion que afecten a terreos cualificados como zonas verdes, espazos 15
libres, dotacions ou equipamentos publicos.

b) As obras e actividades realizadas en solo rustico que estean prohibidas pola Lei
9/2002 e en todo caso as parcelacions urbanisticas.

c) A realizacion de obras de urbanizacién sen a previa aprobacién do planeamento
e proxecto de urbanizacion esixibles.

- Son infraccions graves:

a) As acciéns e omisions que constitian incumprimento das normas relativas a
parcelacions, aproveitamento urbanistico, uso do solo, altura e numero de
plantas, superficie e volume maximo edificables, situacion das edificacions,
distancias minimas de separacion a lindes e outros elementos e ocupacion
permitida da superficie das parcelas ou de habitabilidade das vivendas, cando
non tefian o caracter de moi graves.

b) O incumprimento das condicions de uso e edificacion establecidas pola Lei
9/2002 para o solo rustico e o solo de nucleo rural e a realizacidon de actividades
sen a preceptiva autorizacion da Comunidade Auténoma, cando esta sexa
esixible de acordo con esta Lei, ou incumprindo as suas condicions.

c) O incumprimento da orde de corte de subministracion dos servizos de auga,
electricidade e outros.

d) O incumprimento do réxime establecido pola Lei 9/2002 para as edificacions fora
de ordenacién e para as edificacions ilegais as que fai referencia o artigo 210 da
Lei 9/2002.

e) O incumprimento dos deberes de urbanizacion e edificacibn nos prazos
establecidos polo plan.

NORMAS XERAIS
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- Consideraranse infraccions leves as infraccions do ordenamento urbanistico que
non tefian o caracter de graves ou moi graves e, en todo caso, a execucion de
obras ou instalacions realizadas sen licenza ou orde de execucién cando sexan
legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico, asi como o
incumprimento das ordes de execucion ou demolicion ou da obrigacion da
inspeccion perioddica das edificacions.

- Nos supostos nos que se instruise expediente sancionador por duas ou mais
infraccions tipificadas entre as que exista conexion de causa a efecto, imponerase unha soa
sancion, e sera a correspondente as actuacions que supofian o resultado final perseguido, na
sua contia maxima. Nos demais casos, aos responsables de duas ou mais infraccions
urbanisticas impoferanselles as multas correspondentes a cada unha delas.

NORMATIVA URBANISTICA



&

"
=

e

CONCELLO
CORISTANCO

TITULO II: SISTEMAS XERAIS E LOCAIS

CAPITULO 1 - SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E

MOBILIDADE

ARTIGO 2.1.1.-

REGULACION DA REDE VIARIA

1.- DEFINICION:

Enténdese por sistema viario o conxunto de terreos e infraestruturas publicas de
comunicacién destinadas ao transporte e mobilidade de persoas e vehiculos por
estradas, ruas e camifios.

Sinalanse nos correspondentes Planos de Ordenacién.
2.- CLASIFICACION:

21.-

2.2.-

Sistema Xeral Viario:

Comprende o sistema xeral viario a infraestrutura viaria e os seus elementos
funcionais que tefien caracter basico e estruturante. Esta formado pola rede
viaria supramunicipal e a de titularidade municipal importante, consonte a
relacion e clasificacion que se expon deseguido:

a) Vias tipo |.

Via de Alta Capacidade Carballo-Berdoias
b) Vias tipo Il

Estrada autondmica da rede primaria basica. AC-552.
c) Vias tipo lll.

Estradas autondmicas e provinciais da rede primaria complementaria. AC-400,
DP-1912, DP-2901 e DP-2904.

d) Vias tipo IV.

- Estradas secundarias. AC-421, AC-423, DP-1910, DP-1911, DP-2902, DP-
2903, DP-2905 e DP-2906.

- Resto de estradas e vias municipais cualificadas de sistema xeral.

O sistema xeral viario do territorio de Coristanco identificase nos
correspondentes Planos de Ordenacion de estrutura xeral e organica, a escala
1/5.000.

Sistema Local Viario:

Comprende o conxunto de terreos e infraestruturas que complementan ao
Sistema Xeral Viario e que, polo seu caracter local, establecen os accesos a
edificios e propiedades, forman parte do trazado de pistas e camifios rurais de
caracter agricola. Comprende ademais a rede viaria de caracter urbana non
incluida no sistema xeral.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Aos efectos de ampliacion e mellora de viais de sistema local para o transito
rodado en solo rustico considérase unha seccion transversal cun largo minimo
de 6,00 m.

3.- CONDICIONS DE USO DO SISTEMA VIARIO:

a) Condicidéns xerais.

O solo cualificado de sistema viario ten por finalidade servir de soporte as
infraestruturas viarias e os seus elementos funcionais, en reposta as necesidade
de circulacion rodada e peonil.

O sistema viario podera acoller, coas limitacions impostas pola lexislaciéon de
estradas, a implantacién de infraestruturas de servizo como abastecemento de
auga, saneamento, electricidade, etc. que, preferiblemente e agas casos
xustificados, se desenvolveran baixo rasante.

O sistema xeral viario desenarase outorgando prioridade ao trafico rodado en base
a criterios de seguridade, racionalidade e eficiencia.

As estradas estaran suxeitas as limitacions da lexislacion sectorial e as
disposicions que, no seu caso, impofa a administracion titular.

No Anexo a Normativa expdiense os cadros sintese de limitacions e servidumes na
zona de influencia de estradas, asi como as referencias a lexislacion sectorial con
incidencia no planeamento.

Condiciéns en solo urbano e nucleo rural.

En solo urbano e nucleo rural o sistema viario comprende o espazo confinado polas
alifiacions ou, no seu caso, por outros sistemas.

Nos tramos urbanos ou de nucleo rural de estradas estarase ao disposto na
lexislacion sectorial de estradas en canto ao réxime de usos e autorizacions nas
zonas de dominio publico, servidume ou afeccién.

Nesta clase de solo o sistema viario estara composto polas seguintes partes:

- Zona de transito rodado motorizado.

- Zona de transito peonil ou beirarruas.

- Rotondas, separadores, medianeiras ou outros elementos de organizaciéon do
transito rodado.

- Aparcadoiro de vehiculos, xa sexan en bandas anexas a zona de transito rodado
como en zonas exclusivas.

- Bandas axardinadas que diferencian as zonas anteriores.
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CAPITULO 2 - SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Nas zonas descritas non poderan autorizarse obras ou instalacidns que non estean ~ ARTIGO 2.2.1.- REGULACION DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS

directamente vinculadas ou que non presten servizo a rede viaria, como podan ser VERDES.
as instalacions de sinalizacion, organizacion do trafico, iluminacion, etc. .
I 1.- DEFINICION:

Comprende o conxunto de espazos destinados a garantir o lecer da poboacion, mellorar
as condiciéns ambientais, asi como protexer as areas naturais que o requiran.

Na zona de transito peonil e nas bandas axardinadas poderan ademais incluirse os
elementos de mobiliario urbano ao servizo do pedn, asi como a plantacién de
arborado. Con caracter puntual, podera autorizarse a instalacion de casetas ou

quioscos. A colocacion destes elementos seguira criterios tendentes a facilitar o As zonas verdes e espazos libres, asi como os campos de festa e as areas recreativas 17
trafico peonil e en calquera caso debera cumprir os criterios de accesibilidade sinalanse nos Planos de Ordenacion.
expostos na lexislacion sectorial en materia de accesibilidade e supresidon de

2.- CLASIFICACION:

a) Sistema xeral de espazos libres, constituido polos parques publicos, zonas verdes e
areas recreativas ao servizo xeral da poboacion.

barreiras.

Os Proxectos de Urbanizacion que desefien o sistema viario deberan incorporar a
plantacion de arborizado cando o ancho da beirarrua sexa igual ou superior a 2,50
metros. b) Sistema local de espazos libres, constituido por xardins e prazas publicas ao servizo

. . . . dunha zona ou sector das areas urbanas e rurais.
Baixo rasante de todas as partes anteriormente descritas, autorizaranse as obras

de instalacions e redes de servizos urbanos, asi como a construcion de 3.- CONDICIONS DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES:
aparcadoiros de titularidade publica.

a) Con caracter xeral, nestas zonas non se permitira ningun tipo de edificacién
Para que unha rua poda ter zona de transito rodado motorizado, debera ter un permanente.

ancho minimo de 6,00 metros. As ruas cun ancho menor seran de transito peonil ou
ben de transito rodado motorizado de caracter restrinxido, neste caso, debera
advertirse esta condicién mediante a sinalizacion adecuada.

Como excepcion, previo acordo municipal, podera autorizarse a instalacion
permanente de elementos de ornato (templetes, palcos de musica, pérgolas, aseos).

Poderan autorizarse asi mesmo a colocacion de casetas, quioscos ou bares terraza,
sempre desmontables, asi como o mobiliario necesario (bancos, papeleiras, fontes
de auga potable, xogos de nenos, etc.).

Nos Planos de Ordenacion planéanse mediante esquemas de seccion viaria, as
distintas distribucions interiores do sistema viario para o solo urbano e urbanizable.
Cando para un determinado ancho de rua existan variantes, procederase mediante

proxecto de urbanizacién e en funcién do criterio de desefio adoptado & eleccién b) A ocupacion maxima, considerando todos os elementos permanentes, non podera
dun modelo concreto. superar o 5% da superficie total da zona na que se situen.

A ocupacion maxima, considerando os elementos permanentes e os desmontables,
non podera superar o 15% da superficie total da zona.

c) Os peches cando sexan necesarios non superaran a altura de 0,50 metros con
materiais opacos podendo superar esta altura con elementos diafanos ou elementos
vexetais. Os valados de orixe tradicional seran conservados.

d) As zonas verdes e espazos libres de uso publico deberan estar convenientemente
urbanizadas coas suas correspondentes sendas peonis, camifios, escaleiras e
acondicionamento vexetal, asi como dotadas de iluminacién publica, rede de
sumidoiros e abastecemento de augas necesarios para o seu funcionamento e
conservacion.

TITULO II: SISTEMAS XERAIS E LOCAIS

Os proxectos de urbanizacién deste tipo de espazos daran cumprimento do Real
Decreto 505/2007, do 20 de abril, polo que se aproban as condiciéns basicas de
accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e
utilizacion dos espazos publicos urbanizados e edificacions.
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e) As areas cualificadas como sistema de espazo libre que tefian a clasificacion
de solo rustico de especial proteccion non se lles esixira 0 mencionado
estandar de urbanizacion. As actuacidns nestas zonas respectaran o medio
natural, limitandose a apertura ou acondicionamento de sendas peonis e
dotacion basica de mobiliario (bancos, papeleiras, sinalizacion, ...), realizados
con materiais de orixe natural como a pedra e a madeira.

f) Os parques urbanos e areas recreativas cualificadas de sistema xeral poderan
admitir construciéns tradicionais e instalacions deportivas ou culturais
descubertas ou prazas de aparcadoiro cando a sua superficie sexa superior a
unha hectarea. Neste caso, a superficie ocupada de solo non excedera do 15%
da superficie total do sistema de espazo libre.

Nos espazos libres que estean recollidos no Catalogo de Patrimonio non se
permitira construcion algunha, agas que o autorice o 6rgano competente en
materia de patrimonio cultural. Asi mesmo este 6rgano autorizara as obras de
urbanizacidon que se leven a cabo nestes ambitos, e que deben estar suxeitas a
criterios de conservacion e recuperacion das suas calidades ambientais
orixinais.

CAPITULO 3 - SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

ARTIGO 2.3.1.- REGULACION DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

1.- DEFINICION:

Comprende o conxunto de terreos, edificacions e instalacions ao servizo directo da
poboacion.

Os equipamentos e dotacions sinalanse nos Planos de Ordenacion a diferentes escalas.
2.- CLASIFICACION:
a) Sistema xeral de equipamentos.-

Constituido polos terreos, edificios e instalacions destinadas a usos publicos
colectivos, que pola sua dimension ou funcidn, transcenden a todo o municipio. Os
equipamentos do sistema xeral relacidnanse na Memoria do presente Plan Xeral.

b) Sistema local de equipamentos.-

Constituido polos terreos, edificios e instalacions destinados a usos colectivos, ao
servizo dun ambito concreto (nucleo ou zona) da poboacion.

3.- CONDICIONS DE VOLUME E USO

Ademais das condiciéns que lle fosen de aplicacion pola lexislacion especifica vixente
deberan cumprir as seguintes:

a) As construciéns, instalacions e edificios destinados a equipamento, xa sexan de
titularidade publica ou privada, deberan integrarse e adaptarse ao contexto urbano do
emprazamento.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Con caracter xeral planearanse edificios de tipoloxia exenta ou illada, cos seguintes
parametros:

- Altura maxima: B+1 (7,50 metros).
- Ocupacion maxima: 50% da parcela edificable.
- Recuamento e separacion a lindeiros: 5 metros.

- Reserva de prazas de aparcamento: as establecidas no Titulo IV en funcion do
uso de que se trate.

Os espazos vacantes de edificacion destinaranse a resolver as necesidades de
aparcamento, de acceso viario e, en xeral, a espazos axardinados ou peonis.

b) Os equipamentos clasificados como solo urbano aplicaraselles as ordenanzas

especificas do solo urbano, cando asi se indique ou represente nos correspondentes
Planos de Ordenacion.

c) Os equipamentos a implantar en terreos clasificados como solo de nucleo rural

deberan cumprir as condicions xerais e particulares que, para esta clase de solo,
expofiense no Titulo VII da Normativa, sen prexuizo do cumprimento simultaneo das
condicions xerais definidas no apartado a).

Cando as condicions de uso e funcionalidade dunha determinada edificacion esixa o
planeamento dun volume desproporcionado e féra de escala en relacion a volumetria
das construcions do asentamento, este debera descomponerse en varios volumes co
fin de procurar unha maior integracion.

d) Os equipamentos a situar en solo rustico teran o caracter de edificacion illada propia

do solo rustico.

Cumpriranse as condiciéns de uso, tipoloxia, parcela, ocupacion e volume en funcién
da categoria de solo rustico de que se trate, definidas no Titulo VIII da presente
Normativa.

Asi mesmo, terase especial observancia en que estes edificios se integren no entorno
circundante mediante propostas volumétricas e materiais, segundo se desprende do
artigo 104 da Lei 9/2002.

e) Usos: Seran os correspondentes ao equipamento de que se trate. Admitese, o cambio

do uso asignado polo presente Plan, sempre que o novo uso mantefia o caracter
publico dos mesmos e se faga segundo o procedemento descrito no artigo 47.4 da Lei
9/2002.

f) En todos os equipamentos, permitirase ademais do uso principal, aqueloutros

directamente vinculados coa actividade de que se trate, como vivenda para garda,
oficinas vinculadas a actividade, etc., asi como os aparcamentos para cubrir a
demanda en funcién do equipamento creado.

g) A intervencion administrativa da Xunta (Conselleria de Sanidade) en todo o que fai

referencia a aprobacion de proxectos para novos cemiterios e a realizacion de obras
nos existentes, farase de acordo co Decreto 134/1998 do 23 de abril, sobre Policia
sanitaria Mortuoria.

Estarase ao disposto no art. 47 do Decreto 134/1998, sobre Policia Sanitaria
Mortuoria en canto a zona de proteccion.
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CAPITULO 4 - SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

ARTIGO 2.4.1.- REGULACION DO SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

1.- AMBITO DE APLICACION:

Comprende as instalaciéons de abastecemento de auga, saneamento, edlicas, de
electricidade, telecomunicacions etc., asi como as instalacions e edificacions vinculadas
a ditos servizos, e as suas zonas de reserva e proteccion.

=
O

2.- USOS PERMITIDOS:

a) SO se permitiran os usos propios ou directamente vinculados coa instalacién ou
servizos de que se trate, polo que se refire ao uso de vivenda, admitirase
excepcionalmente e unicamente con destino a vivenda do garda da instalacién.

b) Os espazos libres de edificacion que constittan o entorno destes servizos
consideraranse como espazos libres axardinados ou de aparcamento dentro da
parcela.

c) As construcions, instalacions e en xeral o uso do solo afectado polos elementos que
comprende o Sistema Xeral de Infraestruturas de Servizos deberan axustarse as
determinaciéns das diferentes normativas que lles sexan de aplicacion.

3.- CONDICIONS ESPECIFICAS DA URBANIZACION:
Expresadas no Titulo V da presente Normativa

TITULO II: SISTEMAS XERAIS E LOCAIS
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TITULO Ill: NORMAS REGULADORAS DE

EDIFICACION

CAPITULO | - DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 3.1.1.- DEFINICIONS

A efectos deste Plan Xeral, cantas veces se empreguen os termos que a continuacion se
indican, teran o significado que taxativamente se expresan nos artigos seguintes.

ARTIGO 3.1.2.- ALINACIONS

1.- ALINACIONS ACTUAIS:
Son os lindeiros das parcelas cos espazos publicos.

2.- ALINACIONS OFICIAIS:

Son as definidas no presente Plan Xeral e adquiren caracter oficial coa aprobacion
definitiva do mesmo. As alinaciéns oficiais vefen definidas nos Planos de Ordenacion, na
Normativa, ou ben en ambos a vez.

Estas alinacions poden ser:

a) Alifacidns exteriores: son as que o Plan Xeral ou calquera Plan ou Proxecto que as
desenvolva, fixa o limite da parcela edificable cos espazos libres publicos.

b) Alifacions interiores: son as que o Plan Xeral establece ao interior das parcelas para
delimitar o patio interior do rueiro ou os espazos libres privados, e deslindar as partes
das mesmas que son edificables. Nos Planos de Ordenacion recofiécense como
lifas de fondo e recuamento.

ARTIGO 3.1.3.- RASANTES

1.- RASANTES ACTUAIS:
Son os perfiles lonxitudinais das vias, prazas ou ruas, actualmente existentes.

2.- RASANTES OFICIAIS:

Son os perfiles lonxitudinais das vias, prazas o ruas, definidos no presente Plan, que
serven como nivel oficial a efectos de medicion de alturas.

ARTIGO 3.1.4.- LINA DE EDIFICACION

E aquela lifia que a futura edificaciéon non pode superar, salvo cos saintes cando estes
estean permitidos. A lifia de edificacion pode ser:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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a) Exterior: Cando se refire a fachada da edificacion que de fronte a espazos libres
publicos ou aos libres privados que limiten con estes e procedan dun recuamento
minimo obrigatorio.

b) Interior: Cando se refire & fachada oposta a anterior. A lifia de edificacién interior
(fondo) medirase respecto a lifia de edificacion exterior.

ARTIGO 3.1.5.- RECUAMENTOS DA EDIFICACION
1.- RESPECTO A ALINACION:

E o ancho da franxa de terreo comprendido entre a lifia de edificacion e a alifiacién
oficial, cando ambas non coinciden.

2.- RESPECTO AQOS LINDEIROS:

Son os anchos das franxas de terreo comprendidos entre o edificio e os correspondentes
lindes de parcela. Estes poden ser.

a) Laterais: se se refiren aos lindes laterais da parcela.
b) Posterior: se se refire ao linde posterior da parcela.

ARTIGO 3.1.6.- PARCELA BRUTA E PARCELA NETA OU EDIFICABLE
1.- PARCELA BRUTA.

E a parcela catastral, ou no seu caso rexistral, pero cuxas medidas e superficie
corresponden co levantamento realizado "in situ" por técnico competente.

Aos efectos de cumprir a esixencia de parcela minima tomarase a superficie de
parcela bruta, a non ser que nas correspondentes ordenanzas se establecera outra
cousa.

2.- PARCELA NETA OU EDIFICABLE.

E parte da parcela limitada pola alifiacién exterior, os lindeiros con outras parcelas e,
en calquera caso, polas linas delimitadoras con outras clases de solo, outros ambitos
de norma zonal, poligonos, etc.

Cando non exista alifiacion exterior grafiada na planimetria, se tomara a lifa de
peche esixida.

Aos efectos de cumprir a esixencia de parcela minima tomarase a superficie de
parcela neta, a non ser que nas correspondentes ordenanzas establecérase outra
cousa.
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ARTIGO 3.1.7.- SOAR

1.- Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e
aptas para a edificacion que, en todo caso, conte con acceso por via publica
pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacion de
augas residuais a rede de saneamento, subministro de enerxia eléctrica, iluminacion
publica, en condicions de caudal e potencia adecuadas para os usos permitidos.

Si existira planeamento, ademais do anterior deberan estar urbanizadas de acordo
coas alifaciéns, rasantes e normas técnicas establecidas por este.

2.- Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable solo
poderan alcanzar a condicion de soar despois de executadas, conforme ao
planeamento urbanistico, as obras de urbanizacion esixibles para a conexion cos
sistemas xerais existentes, e no seu caso, para a ampliacion ou reforzo dos
mesmos.

ARTIGO 3.1.8.- EDIFICABILIDADE

Designase con este nome a medida da edificacion permitida nunha determinada area do
solo. Establécese, de tres formas posibles:

- En termos absolutos; metros cadrados edificables referidos a unha parcela, unha
zona ou ambito determinado.

- Mediante coeficiente; metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.
- Mediante a configuracion xeométrica regulada por outros parametros urbanisticos.

ARTIGO 3.1.9.- SUPERFICIE OCUPADA POLA EDIFICACION

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano
horizontal das lifias externas de toda a construcién, incluso a subterranea.

ARTIGO 3.1.10.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Para a determinacion da superficie edificable total deberan computarse todas as
superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso ao que se
destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta,
coa unica excepcion das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de
superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a
aparcadoiros ou a instalaciéns de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas
ou analogas.

ARTIGO 3.1.11.- RUEIRO

Entenderase por rueiro a porcion de solo contendo unha agrupacion de varias parcelas
contiguas unhas a outras, cando dito conxunto quede completamente delimitado
exteriormente por espazos libres publicos, ou no seu caso, polo limite de clasificacion do
solo.
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ARTIGO 3.1.12.- PATIO

Considérase patio todo espazo libre rodeado tedrica ou realmente de edificacién. poderan
ser:

a) Patio de Rueiro: € o espazo definido ao interior do rueiro pola lifa de edificacion
interior na planta de piso.

b) Patio de Parcela: é o espazo libre situado dentro da parcela edificable.
As dimensions dos patios axustaranse ao disposto nas NHV-2010.

ARTIGO 3.1.13.- DENSIDADE DE VIVENDAS

E o numero de unidades por hectarea que poden constituirse en cada zona de referencia.

ARTIGO 3.1.14.- ALTURA DA EDIFICACION

A altura da edificacion é a dimensiéon vertical dun edificio. Dita dimensién podera
expresarse nas seguintes unidades de medida.

a) Pola distancia vertical en metros, medida desde a rasante da rua a que da fronte a
edificacion, ata a cara inferior do ultimo forxado construido. Cando se prescinda de
construir o ultimo forxado, a medicién farase ata a aresta de interseccidén entre a
cara interior do forxado de cuberta e a cara interior do muro de peche. A medicién
realizarase no punto medio da fachada.

b) Polo numero total de plantas que inclue todas as plantas a partir da rasante do
terreo e nos casos que se establezan nas condicions xerais de volume, a planta

semisoto.

I-II—I—--
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ARTIGO 3.1.15.- ALTURA MAXIMA DA EDIFICACION

E aquela que non pode superarse coa edificacion. Vira expresada en metros e/ou en
numero de plantas e respectaranse ambas.

ARTIGO 3.1.16.- ALTURA DE PISOS E CUBERTA

1.- ALTURA DE PISOS:
Distancia entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
2.- ALTURA LIBRE DE PISOS:

Distancia existente dende a superficie do pavimento acabado ata a superficie inferior
do teito da planta correspondente.

3.- ALTURA DE CUBERTA:

E a distancia vertical entre a cara superior do Ultimo forxado construido e a lifia de
cumieira.

ARTIGO 3.1.17.- PLANTAS DA EDIFICACION

1.- PLANTA SOTO:

a) E aquela que ten o teito debaixo da rasante do terreo en todos os seus puntos de
contacto.

Para o caso de tipoloxia de vivenda unifamiliar ou edificacions illadas en solo
rustico, tera a consideracién de planta soto aquela que non cumpre a condicién
anterior estritamente como consecuencia de practicar a abertura e rampla exterior
de acceso.

b) A planta soto computara edificabilidade, agas si se destina a uso de aparcadoiro
ou instalacions técnicas ao servizo do edificio, como calefaccion, electricidade,
cuarto do lixo ou analogas.

2.- PLANTA DE SEMISOTO:

a) Tera esta consideracion aquela planta do edificio que cumpre as duas condicions
seqguintes:

- O solo encoéntrase baixo a rasante a unha distancia maior de 1,20 metros.

- O teito encdntrase por encima da rasante a unha distancia menor ou igual a 1,00
metro.

b) A planta semisoto computara edificabilidade en todos os casos.
3.- PLANTA BAIXA:

a) Tera esta consideracion aquela planta inferior do edificio que cumpre a condicion
seguinte:

- O teito encontrase a unha distancia superior a 1,00 metro por encima da rasante.
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b) Si pola configuracién do terreo, as condiciéns antes indicadas varian ao largo da
lina de edificacion exterior, a cualificacion de soto, semisoto e planta baixa
adoptarase nas plantas que nese caso as cumpran.

c) A planta baixa computara edificabilidade en todos os casos.
4.- PLANTA PISO:
a) Cada unha das sucesivas plantas situadas por riba da planta baixa.

b) As plantas de piso computaran edificabilidade en todos os casos.

ARTIGO 3.1.18.- EDIFICIO EXENTO

E aquel que esta illado e separado totalmente de outras construcions por espazos libres.

CAPITULO 2 - CONDICIONS XERAIS QUE DEBEN CUMPRIR AS
PARCELAS E EDIFICIOS

ARTIGO 3.2.1.- AMBITO DE APLICACION

As condiciéns establecidas neste capitulo definen os parametros os que se deben
suxeitar as dimensions de calquera edificacion, sexan obras de nova planta, ampliacion
ou reforma, asi como a maneira de medir e aplicar estas limitacions.

Estas condicidns xerais estaran supeditadas sempre as particulares de cada Ordenanza
e Norma especifica, desenvolvidas nos Titulos VI, VII VIl e IX deste Plan Xeral.

ARTIGO 3.2.2.- MEDICION DE ALTURAS

1.- Para a medicion de alturas establécense dous tipos de unidades: distancia vertical
e n° de plantas. Cando as Ordenanzas e Normas especificas sinalan ambos tipos,
respectaranse conxuntamente as duas.

2.- A medicion realizarase na vertical do punto medio da lifia de fachada e salvo
indicacion expresa en calquera das Ordenanzas e Normas Particulares, as alturas
maximas en relacién co numero de plantas, seran as seguintes:

Planta baixa: 4 metros.

7,30 metros.
10,60 metros.
13,90 metros.

17,20 metros.

Planta baixa + Planta piso:
Planta baixa + 2 plantas:
Planta baixa + 3 plantas:
Planta baixa + 4 plantas:
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A efectos de medicion da altura polo n° de plantas contabilizaran as plantas piso e
a planta baixa, asi como calquera planta semisoterrada cando o seu teito se atope
a mais de 1,00 metro por encima da rasante do terreo en calquera dos seus
puntos.

Medicion de alturas en edificios con fronte a vias en pendente.

As alturas tomaranse na vertical do punto medio da liha de fachada, non podendo
haber nos extremos desta variacions superiores a 1,2 metros da altura maxima
permitida, debendo, neste caso, graduarse a construcion adaptandose ao perfil da
via, de forma que cada tramo de fachada cumpra con estas limitaciéns.

Medicion de alturas en edificacion illada ou exenta.

A altura maxima debera cumprirse en calquera punto das fachadas e medirase a
partir da rasante do terreo en contacto coa edificacion. Salvo especificaciéns en
contra nas Ordenanzas e Normas Particulares de cada zona.

ARTIGO 3.2.3.- ALTURA DE PLANTAS DA EDIFICACION

1.-

PLANTA SOTO:

a) A altura libre da planta soto non sera inferior a 2,30 metros.
b) Tera ventilacién dabondo.

c) Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar como almacéns, aparcadoiros,
cuartos de instalacions da vivenda. Podera ter usos comerciais segundo se
determine no presente Plan Xeral.

PLANTA SEMISOTO:

a) Cumpriran as condicidns dos apartados b) e c) anteriores.
b) A altura libre non sera inferior a 2,30 metros nin superior a 3,60 metros.
PLANTA BAIXA:

a) A altura libre da planta baixa non sera superior a 4 metros.

b) Podera destinarse aos usos que se establecen na presente normativa. O uso de
vivenda estara condicionado a que o solo desta planta, na parte destinada a este
uso, estea situado como minimo, a 0,30 metros sobre a rasante da rua a que de
fronte.

PLANTA PISO:

a) E a planta situada por riba da planta baixa.
b) Podera destinarse aos usos que se establecen na presente normativa.
PLANTA BAIXO CUBERTA:

a) E a parte da edificacion existente entre o forxado que forma teito da Gltima planta
de piso e a cuberta.

b) Cumprira as condicions que se indican no artigo seguinte.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 3.2.4.- CONSTRUCIONS PERMITIDAS POR ENCIMA DA ALTURA MAXIMA.

1.-

FORMA DA CUBERTA

XERALIDADES:

Agas indicacion expresa nas ordenanzas particulares, as construcions e instalacions
autorizables por riba da altura maxima, asi como a forma e materiais para a
realizacidn da cuberta, seran as que a continuacion se detallan.

Como norma xeral, as cubertas deberan adaptarse na sua configuracién basica as
existentes e predominantes de cada zona, con todo, a presente ordenanza trata de
corrixir a tendencia dos ultimos anos de construir as cubertas con excesiva pendente
e con elementos e materiais que non son propios dos asentamentos tradicionais, os
costumes construtivos e as tipoloxias preexistentes.

Por riba da altura maxima permitida s6 se permite a construcion da cuberta, asi
como dos elementos e instalacions asociadas ao uso propio do edificio. A cuberta
podera ser plana ou construida mediante planos inclinados, en cuxo caso os faldons
arrincaran desde o ultimo forxado, en punta de voo se estivese permitido, cunha
inclinaciéon non superior a 30° sesaxesimais, non pudendo exceder a altura do
cumieira en mais de 3,60 metros desde cara superior do ultimo forxado. O plano de
cuberta sera continuo, sen acaneos nin resaltes innecesarios.

Prohibese a realizacién de baleirados na cuberta para xerar terrazas ou outros
espazos exteriores, mesmo a construcion de bufardas.

Baixo cuberta permitese o aproveitamento destinado a calquera uso contemplado na
ordenanza respectiva sen outra limitacion que a que dimana da propia maneira de
establecer a edificabilidade por cada norma zonal.

En funcion do uso e a situacion da construcion establécense as seguintes
condicions:

CUBERTAS INTEGRADAS NO MEDIO RURAL:

Os edificios e instalaciéns en terreos clasificados como nucleo rural e solo rustico
teran unha cuberta realizada con materiais cuxa textura e cor se integren no medio
rural circundante. Admitiranse como materiais de cuberta, a parte da tella, metais
que co tempo adquiren unha patina sen brillo, como o cobre ou o zinc. De optar por
unha cuberta plana, o acabado final sera axardinado, de grava solta ou pavimento
ceramico ou pétreo. Prohibese o emprego de lousa negra, asi como de materiais
metalicos de patina brillante.

Por riba do plano de cuberta non poderan sobresair mais que os elementos e
instalacions asociados como chemineas, antenas, condutos de ventilacion,
pararraios, etc.

Prohibese a construcion de bufardas e mansardas.
Permitense as fiestras, que poderan ser practicables, niveladas co plano de cuberta.
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3.- CUBERTAS EN AMBITOS DE USO INDUSTRIAL:

Nos ambitos de solo urbanizable de uso global industrial e comercial, o desefo da
cuberta tanto na sua forma como nos seus materiais de acabado, sera libre.

Establécese a limitacion de non poder superar en mais de 4 metros a altura maxima
permitida polos elementos que configuran a cuberta.

De forma puntual, e xustificando a singularidade da instalacién, se poderan autorizar
maiores alturas. Baixo este suposto de excepcionalidade admitense elementos das
instalacions necesarios para garantir a seguridade, reducir as afeccions de emisions
a atmosfera, etc., se superar o dobre da altura maxima permitida que fixe a

h (altura maxima)

ARTIGO 3.2.5.- CORPOS VOADOS PECHADQOS

1.- Enténdese por corpo voado aquel que se situa fora da alifacion e, polo tanto, se
proxecta sobre 0 espazo publico, xa sexa rua, praza ou zona verde.

2.- Todo corpo voado tera a sua razén de ser en motivos de eficiencia enerxética e na
mellora do confort térmico do edificio baixo criterios bioclimaticos.

3.- Os corpos voados seran pechados por paramentos verticais de vidro ou outro
material lixeiro que desempefie a funcion de confort encomendada. A dimension
do voo, medida perpendicular a fachada, non sera superior a 0,80 m e respectara
unha altura libre minima de 4,00 m entre a rasante da rua (beirarria ou elemento
mais desfavorable) e o teito terminado.

4.- Non se permiten corpos voados pechados nas ruas con ancho inferior a 6,00 m.

5.- Os corpos voados pechados deberan recuarse un minimo de 1,50 m da edificaciéon
lindeira.

6.- Todo corpo voado pechado computara edificabilidade.

7.- Non son obxecto de regulamentacion neste artigo os corpos voados dentro da
parcela edificable, os cales se permiten no marco do cumprimento da NHV-2010.

8.- En ningun caso admitiranse corpos voados que excedan a lifia limite de edificacion
definida no Plan ou na lexislacidon sectorial que regulamente o uso e defensa do
dominio publico.

ARTIGO 3.2.6.- BALCONS. TERRAZAS. ENTRANTES E SAINTES.

1.- Permitense balcéns, terrazas e entrantes nas fachadas dos edificios asi como
saintes tipo cornixas ou aleiros.

2.- Con caracter xeral as cornixas e aleiros non poderan sobresair mais de 0,40 m do
plano da fachada.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Previa xustificacion baseada en criterios bioclimaticos ou eficiencia enerxética,
admitense cornixas, aleiros ou outro tipo de planos saintes de fachada que, en
ningun caso, excederan de 1,00 m medidos perpendicularmente a fachada.

3.- Admitense balcéns e saintes de terrazas sempre que non se adianten mais de
0,30 m para ruas de ata 10,00 m e 0,80 m para ruas de largo maior de 10,00 m.

Estes elementos deberan recuarse un minimo de 1,50 m da edificacion lindeira.

4.- Admitense os entrantes ou recuamentos en plano de fachada nos termos
expresados no punto 1.B.1.1. das NHV-2010.

ARTIGO 3.2.7.- CHAFRANS

Sera obrigatoria a realizacion de chafrans cando asi o establezan e quede sinalado nos
correspondentes Planos de Ordenacién dos nucleos urbanos a escala 1/2.000.

Establécense dous tipos de chafrans:
- En lifa de edificacion ou alinacion, cando ambas son coincidentes.
- Enlifa de peche ou alifiacién, cando a edificacion se recua.

Chafran de edificacion:

En edificios en esquina nos que a lifa de edificacion sexa coincidente coa alifiacion,
establecerase un chafran cunhas dimensions minimas que seran as determinadas por
un segmento nos que os extremos estaran a 3,00 metros do punto de interseccion das
alinacions, cun minimo de fronte de chafran de 3,00 metros. Este chafran manterase en
toda a altura da edificacion.

Chafran de peche de parcela:

Nos muros de peche, cando debido a ordenanza de aplicacién deba establecerse un
recuamento, realizarase un chafran no que a construcion xeométrica vira dada mediante
a union das alinacions cun radio de xiro de 3,00 metros. En casos concretos os Planos
de Ordenacion poderan establecer maior radio de xiro, establecendo para isto unha
medida determinada.

ARTIGO 3.2.8.- SERVIDUME DE PASO

1.- Os propietarios de soares ou parcelas nas que existan servidumes de paso ou
outras calquera, deberan respectalas cando edifiquen, excepto que se estableza un
acordo de supresion das mesmas con todos os propietarios e usuarios afectados e a
sometan a informacion favorable do Concello.

2.- Si a servidume é de paso, lindeira con instalacions ou edificacions interiores
existentes, debera dispoier dun ancho minimo de 3 metros en toda a sua
lonxitude, excepto que nos Planos de Ordenacion se sinalase un ancho maior. No
caso de que actualmente sexa inferior, recuarase a edificacion 1/2 do ancho que
falte para chegar ao minimo, no caso de que a servidume se encontre no lindeiro
de duas parcelas ou soares de distinta propiedade, e a totalidade do ancho si a
servidume se encontra situada dentro da propia parcela ou soar.

3.- Sempre que sexa posible farase o procedemento de normalizacién de fincas ao
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Cando se trate de aleiros de cuberta e, sempre en ruas de ancho superior a 6,00 m.,
poderan sobresair o equivalente ao que sobresaian os corpos voados pechados mais
15 cm para aloxar a recollida de pluviais.

obxecto de suprimir servidumes e regularizar fincas en solo urbano.
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ARTIGO 3.2.9.- CONDICIONS ESPECIFICAS DOS EDIFICIOS DESTINADOS A VIVENDA

Os edificios destinados a vivenda ademais de cumprir coas condicions citadas nos
artigos anteriores, cumpriran coas determinacions do Decreto 29/2010, do 4 de marzo,
polo que se aproban as Normas de Habitabilidade das Vivendas de Galicia (NHV-2010).

ARTIGO 3.2.10.- ACCESIBILIDADE PARA MINUSVALIDOS NOS EDIFICIOS

Nos edificios de nova planta, tanto publicos como privados, asi como en toda obra de
urbanizacién, deberan cumprirse as disposicidons que sobre esta materia contén a Lei
8/97 de Promocion da Accesibilidade e Supresiéon de Barreiras, o Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei de Accesibilidade e Supresién de Barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia (D. 35/2000, do 28 de xaneiro), asi como a Orden
VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de
condicidéns basicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados.

ARTIGO 3.2.11.- ANEXOS OU EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

1.- XERALIDADES:

Entenderase como anexo ou edificacién complementaria aquela que alberga os usos
complementarios ou auxiliares ao uso principal da edificacion.

No medio rural este tipo de edificacion ten especial significacion pois constitue unha
parte inherente dos asentamentos e de relacion de estes co medio natural e
produtivo.

Como norma xeral, os anexos s poderan destinarse a usos complementarios a
actividade principal do edificio.

Poderan construirse anexos separados da edificacion principal, neste caso debera
separarse un minimo de 4,00 metros.

Os anexos separados da edificacién principal poderan acaroarse aos lindes con
outras parcelas, cando ningun elemento da construcién supere a altura de 3,00
metros. De exceder esta altura, sera obrigatorio cumprir os recuamentos
establecidos por cada ordenanza. En ningun caso a altura maxima da edificacion
complementaria sera maior de 4,00 metros, e a sua cuberta cumprira as condiciéns
xerais e particulares que lle sexan de aplicacion.

Todo anexo computara edificabilidade nos mesmos termos que a edificacion
principal.

ARTIGO 3.2.12.- CONDICIONS DOS PECHES

Como norma xeral, permitese a construcion de elementos de peche de fincas. Estes
estaran realizados conforme a natureza e destino da finca; neste sentido, namentres
unha finca non se encontre edificada solo se permite o seu peche mediante vexetacion
ou elementos lixeiros tipo malla metalica, ou similar, sobre postes.

En terreos clasificados como solo urbano e de nucleo rural, permitese unha altura
maxima de peche de obra con caracteristica opaca de 1,50 metros. Por riba desta altura
0 peche sera vexetal ou tipo malla metalica ata unha altura maxima de 3,00 metros. Dita
determinacion sera aplicable nos documentos de ordenacion do solo urbanizable.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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En terreos pertencentes ao solo rustico, o peche de obra non podera superar 1 m,
podéndose superar con elementos vexetais ou tipo malla metalica coa mesma limitacion
do paragrafo anterior.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachoteria, valados) que non
cumpran as condicions anteriormente descritas, quedaran sempre dentro da ordenacion
e seran obxecto de conservacibn a non ser que queden afectados por algunha
determinacion contraria no presente Plan.

Os peches que dean fronte a estradas de titularidade supramunicipal estaran
condicionados as determinacidéns que impofia o organismo titular, o cal debera informar
con caracter previo ao outorgamento de licenza municipal.

ARTIGO 3.2.13.- CONDICIONS DE INTEGRACION E DE ADAPTACION AO AMBIENTE

Os edificios, construcions e instalacions deberan responder a solucions construtivas,
estéticas e de relacion co seu entorno de calidade. A estes efectos estarase ao disposto
no artigo 104 da Lei 9/2002.

Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na morfoloxia ou
topografia, sen realizar grandes transformacions ou alteracions negativas e, polo tanto,
cos movementos de terra estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se
fose o caso, a parcela.

Con caracter xeral, a escala, volume, forma, os materiais de acabado e as cores,
deberan ser sensibles ao lugar en base a unha proposta arquitectonica meditada. A
memoria do proxecto constitie o elemento axeitado onde expor a xustificacion de dita
proposta. Esta cautela sera especialmente tida en conta nos contornos de proteccion e
respecto dos elementos que integran o Catalogo de Patrimonio.

Poderan admitirse intervencidns novidosas, no caso de que presenten solucions de
especial calidade arquitectonica e creativa, sempre que estean debidamente xustificadas
en canto a integracidon e harmonizacién co nucleo e o medio no que se atope.

En solo de nucleo rural e solo rustico prohibese expresamente a construcién de paredes
medianeiras, a non ser que veia determinado pola existencia doutra que sexa necesario
ocultar. Asi mesmo non se permitirdn paredes cegas de aparencia estética similar as
paredes medianeiras ou de calidade estética secundaria. Nestas clases de solo todos os
peches exteriores seran tratados co mesmo nivel de calidade dentro do contexto da
proposta arquitecténica que defina o proxecto.

En solo urbano consolidado, cando se trate de ordenaciéns que permitan a edificacion
acaroada conformando rueiros ou continuos edificados, coidarase especialmente o
tratamento de paredes medianeiras que queden a vista por non estar edificado o soar
lindeiro. Teran un acabado digno e de suficiente calidade construtiva. Prohibese
expresamente deixar o ladrillo visto sen revestir e pintar, o uso de chapa ondulada, ou
deixar o material de illamento a vista. Prohibese usar a parede medianeira como soporte
para publicidade.

En solo urbano non consolidado ou urbanizable quedara garantida a ausencia de
paredes medianeiras a vista mediante a execucion simultanea de cada rueiro. Os plans
fixaran prazos de edificacion que impidan a permanencia de medianeiras por un tempo
superior a un ano.

Co obxecto de procurar edificios con escuadras razoables, estarase ao disposto no
artigo 1.4.5. da presente Normativa sobre normalizacion e regularizacion de fincas.
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TITULO IV: DEFINICION E CLASIFICACION DOS

USOS. NORMAS REGULADORAS

CAPITULO 1 - DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 4.1.1.- XERALIDADES

1.- As Normas de uso, regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e as edificacions

segundo a actividade que neles se desenvolva. Estas Normas seran de aplicacion
tanto nas obras de nova planta como nas de ampliacion e reforma.

2.- Aregulacién dos usos, de acordo coa zonificacion establecida, realizase mediante

0s seguintes tipos de usos:

a) Uso GLOBAL.- E aquel que predomina nun ambito concreto por selo de
implantacion maioritaria no mesmo. Para que poda recibir esta consideracion
un determinado uso, debe representar polo menos o 51% do aproveitamento
lucrativo do ambito ao que estea referido.

b) Uso Asociapo.- E aquel que a sGa propia natureza vincilao ao uso global,
completandoo, enriquecéndoo e necesitandose un ao outro. E por isto que as
correspondentes ordenanzas da zona obviaran 0 uso asociado, pois
sobreenténdese que se trata dun uso que pode e debe coexistir co uso global.
No Anexo | a esta Normativa preséntase unha taboa de usos asociados.

c) Uso PERMITIDO.- E aquel que pode coexistir co uso global nun ambito concreto
por non ser incompatible con el.

Para o caso do solo urbano e urbanizable considerarase que un uso é permitido
cando asi se estableza na Tdboa de Compatibilidade de Usos do Anexo |.

Porén, o Concello, previo informe técnico municipal, podera desautorizar un uso
compatible se se observase que a sUa autorizacion fose producir inconvintes ao
trafico, inseguridade cidadan ou molestias graves & cidadania como
consecuencia da actividade en cuestion.

Para o caso do solo rustico entenderase que un uso € permitido cando sexa
compatible coa proteccion de cada categoria de solo rustico, sen prexuizo da
esixencia de licenza urbanistica municipal e demais autorizacions
administrativas sectoriais que procedan.

Considerarase que un uso € permitido cando asi se estableza nas respectivas
ordenanzas do solo rustico e de nucleo rural.

d) Uso PROHIBIDO.- E aquel que pola sta natureza non pode convivir e polo tanto
non pode autorizarse no mesmo ambito onde opera un uso global determinado.
Considérase que un uso € prohibido cando non retne a condicién de permitido
ou autorizable.

Para o caso do solo rustico son aqueles incompatibles coa proteccion de cada
categoria de solo ou que impliquen un resgo relevante do deterioro dos valores
protexidos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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e) Uso PROVISIONAL.- E aquel que podera establecerse de maneira temporal por
non dificultar a execucion do presente Plan Xeral.

Estes usos poderan autorizarse, cando o sinalen as ordenanzas e normas
particulares, seguindo os requisitos e condicions sinalados no art. 102 da Lei
9/2002.

f) Uso AUTORIZABLE.- E aquel que, en solo rastico, esta suxeito & autorizacion da
Administracion Autondémica, previamente & licenza urbanistica municipal e nos
gue deban valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiguen a sta
autorizacion, coas cautelas que procedan.

N
(@))

3.- A regulacion dos usos atendendo a sUa propia natureza, realizase mediante a
seguinte clasificacion:

- Uso Residencial

- Espazo libre

- Uso Industrial

- Uso Terciario

- Réxime especial no solo rastico

No Capitulo seguinte definense de maneira pormenorizada cada un deles.

4.- As condicions particulares que deben cumprir os distintos usos expéfiense a
continuacion, sen prexuizo daquelas outras derivadas da normativa sectorial
aplicable en materia de accesibilidade, seguridade, actividades molestas ou
insalubres, proteccion do dominio publico, etc.

CAPITULO 2 - CLASIFICACION DE USOS.

ARTIGO 4.2.1.- USO RESIDENCIAL

1.-DEFINICION:

E aquel que se desenvolve nunha parte ou na totalidade dun edificio, asumindo as
funciéns de residencia de persoas ou familias.

2.-CATEGORIAS:

En funcion do réxime de propiedade e a tipoloxia edificatoria asociada, establécense
catro categorias:

TITULO IV: DEFINICION E CLASIFICACION DOS USOS. NORMAS REGULADORAS

a) Categoria 12 Vivenda Unifamiliar. Comprende o edificio destinado & residencia dun
nacleo familiar e presenta un acceso exclusivo e independente dende a via publica.
Incliese nesta categoria o conxunto de vivendas unifamiliares con espazos comuns
e réxime de propiedade horizontal.
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b) Categoria 22: Vivenda Plurifamiliar. Comprende o edificio destinado & residencia de
varias familias, existindo unha division da propiedade horizontal e presentando un

acceso comun as propiedades dende o espazo publico exterior.

c) Categoria 32: Residencia Colectiva. E o edificio destinado & residencia de persoas
ou familias en réxime de aloxamento xa sexa de tipo social, en aluguer, etc. como
residencias de estudiantes, asilos, etc. O edificio estara representado por unha
Unica entidade titular.

d) Categoria 42: Vivenda para o garda. Constitie a vivenda destinada a albergar o
vixilante ou conserxe encargado da custodia dun edificio destinado a un
determinado uso. A superficie da vivenda non excedera de 100 m2 construidos.

3.-CONDICIONS PARTICULARES PARA O USO DE VIVENDA:

As edificacions destinadas a vivenda cumprirdn as condicions de habitabilidade do
Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia NHV-2010.

No senso do cumprimento do artigo 48.1 da Lei 9/2002, prohibense as pezas vivideiras
da vivenda en plantas soto e semisoto, as cales, de existir, quedaran reservadas para as
funciéns non vivideiras tales como almacéns ou rochos, adega, cuartos de instalacions,
etc.

Establécese a obriga da reserva na parcela ou edificio dunha praza de aparcamento por
cada 100 m? edificables ou por cada vivenda, quedando eximidos do cumprimento
integro do antedito estandar aqueles edificios en parcelas cuxa superficie impida a
realizacion dun garaxe-aparcamento coas condicions minimas esixidas de seguridade e
accesibilidade.

4.-CONDICIONS PARTICULARES PARA O USO DE RESIDENCIA COLECTIVA:

Cando a residencia colectiva preste un servizo social recofiecido nas areas de actuacion
previstas no artigo 5 da Lei 4/1993, debera cumprir os requisitos hixiénicos e de
habitabilidade expostos no Decreto 243/1995, do 28 de xullo, polo que se regula o
réxime de autorizacion e acreditacion de centros de servizos sociais ou en calquera caso
a norma que a substitda.

En particular, as residencias destinadas a persoas maiores deberan axustarse a Orden
do 18 de abril de 1996 pola que se desenvolve o Decreto 243/1995, do 28 de xullo, no
relativo a regulacion das condicions e requisitos especificos que deben cumprir o centros
de atencidén a persoas maiores ou en calquera caso a horma que a substitla.

En calquera caso, toda residencia colectiva debera cumprir como minimo as condiciéns
das NHV-2010.

Establécese a obriga da reserva na parcela ou edificio dunha praza de aparcamento por
cada praza de residente, quedando eximidos do cumprimento integro do antedito
estandar aqueles edificios en parcelas cuxa superficie impida a realizacién dun garaxe-
aparcamento coas condicions minimas esixidas de seguridade e accesibilidade.

ARTIGO 4.2.2.- USO DE ESPAZO LIBRE

1.-DEFINICION:

Comprende as actividades de lecer ao aire libre que se desenvolven sobre o terreo ou
ben sobre edificios, xerando espazos verdes ou axardinados, prazas ou espazos
urbanos co fin de mellorar o contacto coa natureza e o exterior.
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2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Comprende os espazos libres privados e asociados a edificios ou
instalacions doutros usos como xardins, hortas de caracter familiar, etc.
Son o0s espazos que quedan libres cando, en aplicacion dunha
determinada ordenanza zonal, non é posible ocupar a totalidade da
parcela.

Categoria 22.- Son os espazos libres de titularidade publica ou privada que pola sua
transcendencia son considerados como Sistema polo presente Plan
Xeral.

3.-CONDICIONS:

a) En categoria 12 establécese a condicion basica de mantelos en condiciéns
hixiénicas, de salubridade e de ornato minimamente aceptables.

Sera de aplicacion, polo tanto, a normativa sectorial en materia medioambiental e
de almacenamento de residuos.

b) En categoria 22 seran de aplicacion as condiciéns establecidas no Titulo Il da
presente Normativa para o Sistema de Espazos Libres.

ARTIGO 4.2.3.- USO INDUSTRIAL

1.-DEFINICION:

a) A efectos deste Plan Xeral, definese como uso industrial o correspondente aos
establecementos dedicados ao conxunto de operacidbns necesarias para a
obtencion e transformacion de primeiras materias, asi como a sua preparacion para
posteriores transformacioéns, incluso envasado, transporte e distribucion.

b) Tamén se inclien neste uso os almaceéns, tanto anexos como independentes, das
instalacions industriais definidas no punto anterior, comprendendo como tales os
espazos destinados a garda, conservacion e distribucion de produtos naturais,
material primas ou artigos manufacturados, con subministro exclusivo a
comerciantes maioristas, instaladores, fabricantes e distribuidores, e en xeral aos
almacéns sen servizo de venta directa ao publico.

c) Tamén se inclien os talleres de reparacion mecéanica e chapistaria do automobil,
(non asi os de mantemento, entretemento e limpeza).
2.-CLASIFICACION:

A)A EFECTOS DE REGULACION DO USO INDUSTRIAL, CLASIFICANSE AS INDUSTRIAS
ATENDENDO AOS SEGUINTES CRITERIOS:

a.l.- Polas molestias, efectos nocivos sobre a salude e danos ou alteracions que
podan ocasionar sobre o medio ambiente.

a.2.- Polo entorno no que estean situadas.

No caso a.l, clasificanse en cinco CATEGORIAS e no a.2, establécense seis
SITUACIONS.
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B) CATEGORIAS:

12 Categoria: actividade compatible coa vivenda no mesmo continente
edificatorio.

Comprende aquelas actividades, non molestas para a vivenda, como talleres ou
laboratorios, utilizando maquinas ou utensilios movidos a man ou por motores de
pequena potencia, que non transmiten molestias ao exterior e que non producen
ruidos nin emanacidéns ou perigos especiais. Incluese tameén nesta categoria os
almaceéns con superficie maxima de 100 m2.

22Categoria: actividade compatible coa vivenda en zonas residenciais, pero
non no mesmo edificio.

Comprende aquelas actividades, compatibles coa vivenda, como talleres ou
pequenas industrias que polas suas caracteristicas non molestan por
desprendemento de gases, po, ou dean lugar a ruidos ou vibraciéons que podan
ser causa de molestias para a vecifianza. Incluense tamén nesta categoria os
almacéns cunha superficie maxima de 200 m2.

32 Categoria: actividade admitida en zonas mixtas onde xa existen
implantacions industriais.

Comprende aquelas actividades que con ou sen adopcidn de medidas
correctoras, son toleradas en zonas mixtas onde xa existen implantacions de
uso industrial.

Incliense nesta categoria as pequenas industrias que produzan algunhas
molestias tolerables, pero que se poden permitir segundo a sua situacion
respecto a vivenda, sempre que polas suas caracteristicas non produzan
desprendementos de gases, po, cheiros, ruidos excesivos, vibracions ou
acumulacion de trafico. Comprende tamén os almacéns coas mesmas
limitacions que as fixadas para a industria.

Incluese tamén nesta categoria os talleres de chapisteria e pintura do automobil e
tamén os de reparacion de vehiculos de mais de 200 m2.

42 Categoria: actividade non admitida ao lado da vivenda, pero si lindeira con
outros usos industriais.

Comprende as actividades incomodas, non admitidas ao lado da vivenda, pero si
ao lado doutros usos industriais. Comprende a industria lixeira e a mediana que
normalmente requiren localizacion en zonas industriais, pero que en
circunstancias especiais e dentro duns limites de superficie, potencia, etc.,
poden admitirse proximas a zonas residenciais.

52 Categoria: actividade non admitida en edificios contiguos a outros usos.

Comprende aquelas actividades de caracter especial polo seu tamafio, perigo,
etc.

Para a cualificacion das actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ou Perigosas,
estarase ao disposto na lexislaciéon sectorial vixente. Asi mesmo, terase en
conta a lexislacion aplicable en materia de Proteccién do Medio Ambiente e
Contaminacién Acustica.

C) SITUACIONS.

Polo entorno no que estan situados os establecementos industriais, establécense
as seguintes situacions:
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SITUACION A

a.- En planta de piso de edificio de vivendas.
b.- En planta baixa con acceso a través de espazos comuns.

SITUACION B

a.- En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e independente
dende a via publica.

b.- Anexo a vivenda unifamiliar.

SITUACION C

a.- En naves ou edificios independentes en patios de rueiro ou parcelas interiores.

SITUACION D

a.- En edificios industriais entre medianeiras de edificios residenciais e con
fachada a rua.

SITUACION E

a.- Lindeira a edificios residenciais pero situada en edificios totalmente
independentes sen contacto con edificacions residenciais.

SITUACION F

a.- En poligonos industriais creados especificamente para a actividade industrial.
En solo rustico e lonxe de nucleos de poboacion.

D) CADRO DE COMPATIBILIDADES.

No cadro seguinte sinalanse as compatibilidades das industrias en relacién coa
sua situacion respecto a vivenda, da superficie maxima da industria (M2), e da
intensidade maxima sonora (Decib.).

. SITUACION RESPECTO A VIVENDA

CATEGORIAS A B o D E =
1a 100 200 M2
35 35 Decib.
2a NON 200 | 200 200 M2.
25 40 40 Decib.
32 NON 200 | 200 500 500 M2.
35 40 40 40 Decib.
42 NON | NON [ NON | NON SD* M2
SD* |Decib.
5a NON | NON [ NON | NON | NON | SD* M2.
SD* |Decib.

Nota.- Os valores sonoros seran medidos na forma e nas condicions establecidas en cada
momento pola lexislacion de proteccidn contra o ruido.

3.-CONDICIONS:

a) Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie minima de 5

m? e un volume minimo de 30 m3.
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b) A iluminacién e ventilacion dos locais industriais podera ser natural ou artificial. Si
fose natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie na planta
do local. Si fose artificial esixirase a presentacion dun proxecto de iluminaciéon e
acondicionamento do aire, que debe ser aprobado polo Concello. Si as instalacions
non se axustasen ao proxecto ou o seu funcionamento non fose o correcto, o
Concello podera acordar o peche total ou parcial do local.

c) Aseos.- Os locais disporan de aseos independentes para os dous sexos, a razon
dun retrete, un urinario, un lavabo e unha ducha por cada grupo de 20 obreiros ou
fraccion. A partir de 40 traballadores, esixirase vestiario con armarios e un numero
de duchas de acordo coa actividade.

d) Os materiais empregados na construcién dos locais teran que ser incombustibles e
de caracteristicas acusticas que eviten a emision ao exterior do edificio de ruidos
con intensidades superiores as establecidas nas ordenanzas.

e) As augas residuais seran sometidas a depuracion previa ao vertido, sempre que o
Concello o considere necesario.

f) Si os residuos que produza calquera industria, polas suas caracteristicas non
puideran ser recollidos polo Servizo de Limpeza domiciliario, deberan ser
trasladados directamente ao vertedoiro por conta do titular da actividade.

g) As evacuacion de gases, fumes, vapores, po, etc., realizarase nas condicions
esixidas pola normativa vixente.

h) Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais para
salvamento, asi como dous aparatos e instalacions para a prevencion e extincion
de incendios. Realizarase segundo as condiciéns esixidas pola normativa vixente.

i) Aparcadoiros.- Por cada 100 m? construidos para uso industrial disporase no
interior da parcela dun minimo de 1 praza de aparcadoiro.

j) As ordenanzas que se promulguen no sucesivo e respecto ao uso industrial,
proteccion do medio ambiente e emision de ruidos, vibracions, fumes e cheiros,
consideraranse parte integrante do conxunto normativo do uso industrial, e seran
de obrigado cumprimento.

ARTIGO 4.2.4.- USO TERCIARIO

1.-DEFINICION:

Comprende as actividades propias do sector terciario, caracterizadas pola prestacion de
servizos de distinta natureza como o comercio, a administracion, financeiros,
restauracion e hotel, etc.

Dado o amplo abanico de actividades posibles no uso terciario, establécense as
seguintes clases:

ARTIGO 4.2.4.1.- USO COMERCIAL

1.-DEFINICION:

Comprende as actividades que se desenvolven en locais abertos ao publico destinados a
venda de artigos ou a prestacion de servizos persoais. Non inclie o uso de restaurantes
ou cafeterias, que se desenvolve noutro apartado.
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2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Pequeno comercio, que se desenvolve en edificio destinado a outro uso
principal. Cunha superficie util de exposicidon e venda ao publico non
superior a 200 m2.

Categoria 22.- Mediano comercio. Cunha superficie util de exposicién e venda ao publico
superior a 200 m? e inferior a 2.500 m?, ou aquel que precisa dun edificio
exclusivo.

Categoria 32.- Gran superficie comercial. Cunha superficie util de exposicion e venda ao
publico superior a 2.500 m? e gran afluencia de publico.

Categoria 42.- Galerias comerciais compostas por pequenos comercios (categoria
primeira) que en conxunto exceden de 200 m? de superficie util de
exposicién e venda ao publico e que responden a definicidon do artigo 23.2
da Lei 13/2010 do comercio interior de Galicia.

3.-CONDICIONS:

a) A zona destinada ao publico no local tera unha superficie minima de 6 m? e non
podera servir de unico paso nin ter comunicacién directa con ningunha vivenda.

b) Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios:
- Por cada 200 m?, ou fraccién, un inodoro e un lavabo.

- A partir dos 200 m?, instalaranse con absoluta independencia para seforas e
para cabaleiros.

c) A luz e a ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial. No
primeiro caso os ocos de luz e ventilacion debera ter unha superficie total non
inferior a un octavo da que tefia a planta do local. Exceptuanse os locais
exclusivamente destinados a almacéns, rochos ou corredores. No segundo caso,
esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello quedando
estas instalacions sometidas a revision antes de abrir o local e en calquera
momento.

d) Os comercios que se establezan en semisotos deberan ter entrada directa pola via
publica e o desnivel salvarase cumprindo a lexislacion sectorial en materia de
accesibilidade. A altura da porta de entrada ata a lifa inferior do lintel tera unha
dimension minima de dous metros e a altura libre do local non sera inferior a tres
metros.

e) Os comercios que se establezan na planta baixa deberan telo seu acceso directo
pola via publica.
f) Os comercios na planta primeira non poderan ser independentes dos da planta

baixa e deberan telo seu acceso a través desta, mediante unha escaleira comoda
cun ancho minimo de 1,50 metros.

g) Os locais comerciais e os seus almacéns non poderan ter ningunha conexion
directa con vivendas, caixa de escaleira de vivendas nin portal. Comunicarase por
medio de habitacion ou paso intermedio e a porta de saida sera incombustible e
inalterable ao lume.

h) Dispora das saidas de emerxencia, accesos especiais para extincion de incendios,
aparatos, instalaciéns e utiles que, en cada caso e de acordo coa natureza e
caracteristicas da actividade, sinale a Lexislacién vixente sobre proteccion contra
incendios.
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i) As estruturas da edificacion seran adecuadamente resistentes ao lume e os
materiais deberan ser de caracteristicas que non permitan chegar ao exterior ruidos
ou vibracions, estes niveis non excederan de 30 decibelios.

j) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a veciianza e viandantes a
supresion de molestias, cheiros, fumes, vibracions, etc.

k) A partir dos 1.000 m? construidos dedicados a esta actividade disporase dunha
praza de aparcadoiro por cada 100 m2.

A partir dos 2.500 m? construidos en categoria terceira e destinado a alimentacion,
disporase dunha praza por cada 50 m2.

En calquera caso, para as categorias 22 3% e 42 esixirase unha praza de
aparcadoiro por cada 20 m? de superficie util de exposicion e venda ao publico.

[) En xeral, sera de aplicacién nos locais de uso publico o establecido pola normativa
vixente.

ARTIGO 4.2.4.2.- USO OFICINAS E ADMINISTRATIVO

1.-DEFINICION:

Corresponde aos establecementos dedicados a usos administrativos ou burocraticos, de
caracter publico ou privado, asi como a despachos profesionais.

2.-CLASIFICACION:
Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 12: Oficinas e despachos profesionais anexas a outro uso principal.

Categoria 22: Oficinas e despachos independentes en plantas de edificios ou en
edificios exclusivos.

3.-CONDICIONS:

a) Os locais destinados a oficinas teran unha superficie minima de 6 m?, por cada
posto de traballo € un volume minimo de 15 m3.

b) Disporan dos seguintes servizos hixiénicos:
Ata 100 m?, un inodoro e un lavabo.

Ata 200 m?, os mesmos servizos e un urinario.

Por cada 100 m? ou fraccién, aumentarase un inodoro.

A partir dos 200 m?, os servizos instalaranse con enteira independencia para
donas e cabaleiros, proporcionalmente ao numero respectivo.

c) As oficinas que se establezan en semisoto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo de 1,00
metros, cando tefian utilizacién polo publico.

d) A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial. Si soamente
ten luz e ventilacién natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie
total non inferior a 1/8 da que tefia a planta do local.

e) Por cada 100 m? dedicados a este uso en edificio non exclusivo, esixirase unha
praza de aparcadoiro. En edificio exclusivo unha praza cada 50 m construidos.
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ARTIGO 4.2.4.3.- ALOXAMENTO TURISTICO

1.- DEFINICION:

E aquel que se desenvolve en establecementos turisticos situados en un ou en varios
edificios proximos, ou en parte deles, cuxa funcion é dar hospedaxe, con animo de lucro,
ao publico en xeral.

2.- GRUPOS E CATEGORIAS:

Consonte a lei 7/2011, de 27 de outubro, do turismo de Galicia, os aloxamentos turisticos
clasificanse nos seguintes grupos:

a) Establecementos hoteleiros.

b) Apartamentos e vivendas turisticas.

c) Campamentos de turismo

d) Establecementos de turismo rural.

e) Albergues turisticos.

f) Calquera outro que se fixe regulamentariamente.

3.- CONDICIONS

Aos aloxamentos turistico seranlles de aplicacion as esixencias contidas na normativa
sectorial de edificacion e vivenda no que atinxe as condicions de salubridade e
seguridade, sen prexuizo do cumprimento doutras condicidns establecidas
regulamentariamente en materia de turismo.

Os aloxamentos turisticos deberan contar con ao menos unha praza de aparcamento por
cada catro prazas de aloxamento. Dito estandar podera ser reducido, ou incluso eximido,
logo de xustificar no proxecto técnico correspondente a imposibilidade fisica motivada
polas condicions da parcela e a ocupacion da edificacion nos casos que esta sexa
existente.

ARTIGO 4.2.4.4.- USO ESPECTACULOS PUBLICOS

1.-DEFINICION:

O uso de espectaculos publicos € aquel que se desenvolve en instalacion, edificio ou
recinto preparado para tal fin e onde existe aforo de publico.

2.-CATEGORIAS:

Conforme ao catalogo de espectaculos publicos e actividades recreativas da
Comunidade Auténoma de Galicia (Decreto 292/2004, do 18 de novembro),
establécense as seguintes categorias:

Categoria 12.-  Espectaculos cinematograficos.

Categoria 22.-  Espectaculos teatrais e musicais.
Categoria 32.-  Espectaculos taurinos.
Categoria 42.-  Espectaculos circenses

Categoria 52.-  Espectaculos feirais
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3.-CONDICIONS:

a) Cumpriranse as condicions esixidas pola normativa sectorial de espectaculos
publicos e de publica concorrencia, asi como, se fose o caso, as normativas de
industria e sanidade, ou calquera outra que fose de aplicacion en materia de
seguranza, accesibilidade, etc.

b) Para as Categorias 12 a 42 reservarase unha praza de aparcamento por cada 10
localidades. Para a Categoria 5% reservarase unha praza por cada 50 m?
construidos.

ARTIGO 4.2.4.5.- ACTIVIDADES RECREATIVAS, SOCIAIS E CULTURAIS

1.-DEFINICION:

Comprende as actividades de tipo recreativo, deportivo, ludico, socio-cultural, etc., que
se desenvolven en locais ou recintos de acceso publico.

Aquelas instalacions, que pola sua natureza, deban localizarse en solo rustico, excluense
desta definicion e son tratadas no apartado de Uso Rustico.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Actividades culturais e sociais.Aquelas que se desenvolven en museos,
bibliotecas, salas de exposicions, multiusos ou centros sociais, etc.

Categoria 22.- Actividades recreativas destinadas aos menores de idade. Centros de
ocio infantil, areas de xogo en centros comerciais, saléns recreativos
con aparellos de uso infantil, etc.

Categoria 32.- Actividades deportivas, probas e competicions deportivas ou practica de
exercicio fisico, que precisan de instalacions especificas e localizadas
en edificios exclusivos. Estadios, pavillons polideportivos, piscinas, ...,
etc.

Categoria 42.- Actividades deportivas ou practica de exercicio fisico que pode

desenvolverse nunha parte dun edificio destinado a outro uso, como
ximnasios, piscinas de acceso publico, deportes de sala, etc.

Categoria 52.- Parques de atraccions, parques tematicos, parques acuaticos.

Categoria 62.- Actividades recreativas e de azar como bingos, casinos, saléns
recreativos con aparellos de azar, locais de apostas, puntos de venda
de lotaria, etc.

Categoria 72.- Actividades de ocio e entretemento. Salas de festas, discotecas, salas
de baile, pubs, karaokes, cibercafés ou establecementos de acceso
restrinxido a adultos.

Categoria 82.- Restauracion. Establecementos que prestan servizo de bebidas e
comida, como restaurantes, bares, cafeterias, tablaos flamencos, locais
de restauracion vinculados a outros usos principais (hotel, hospital, ...),
etc.

Categoria 92.- Exhibicibns de animais. Establecementos publicos destinados a
exposicions de animais como zooldxicos, acuarios e outros recintos
similares.
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3.- CONDICIONS:

a) Cumpriranse as condicidns esixidas pola normativa sectorial de actividades
recreativas, sociais e culturais, asi como, se fose o caso, as normativas de industria
e sanidade, ou calquera outra que fose de aplicacion en materia de seguranza,
accesibilidade, etc.

b) Para as categorias 12, 32, 62, 72, esta ultima se se trata de edificio exclusivo, se
reservara unha praza de aparcamento por cada 100 m? construidos.

Para as categorias 52 e 92 reservarase unha praza por cada 200 m? de parcela.

ARTIGO 4.2.4.6.- USO DOCENTE - EDUCATIVO

1.-DEFINICION:

Comprende a actividade de tipo escolar, pedagoxica e do ensino en xeral a todos os
niveis, como centros escolares, garderias, academias, etc.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Pequenos centros que poden desenvolver a sua actividade en zonas
parciais de edificios destinados a outros usos onde a superficie non
supera os 300 m2.

Categoria 22.- Centros de ensinanza que precisan dunhas instalaciéns exclusivas ou
ben que cumpran a condicién da categoria 12 pero con superficie
superior aos 300 m2.

3.-CONDICIONS:

a) As construcions que desenvolvan este tipo de uso deberan axustarse as
determinacions de desefio e seguridade que estableza a normativa sectorial
aplicable.

b) As instalacions de categoria 22 deberan dispor un minimo dunha praza de
aparcadoiro por cada 50 m? construidos.

ARTIGO 4.2.4.7.- USO SANITARIO, ASISTENCIAL, BELEZA E SAUDE

1.-DEFINICION:

Comprende as actividades que prestan un servizo sanitario y asistencial as persoas, asi
como aquelas que tefien como finalidade o coidado e benestar do corpo.

Cando se trate dun uso asistencial que inclua a residencia, estarase ao disposto tamén
na definicion, categoria e condicions de uso residencial.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Centros ou establecementos de pequena entidade cuxa actividade
podese desenvolver nunha parte dun edificio destinado a outro uso sen
xerar problemas de compatibilidade, tais como consultas, clinicas ou
tratamentos médicos de especialidade, pequenas residencias
asistenciais, saldns de beleza, solarium, spa, etc.

A superficie construida non superara os 300 m?
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Categoria 22.- Centros de grande entidade ou cuxo desenvolvemento precisa de
instalaciéns ou edificio especifico tais como hospitais, residencias,
balnearios ou centros de estética de grande entidade.

Cando se desenvolvan en edificio destinado a outro uso, a superficie
construida non excedera de 500 m2.

Categoria 32.- Consultorios, clinicas veterinarias, establecementos de beleza ou
coidado ou residencias para animais de compaiiia.

Categoria 42.- Cemiterios, tanatorios e crematorios.
3.-CONDICIONS:
a) Cumprir as determinaciéns establecidas pola normativa sectorial aplicable.

b) Os centros pertencentes as categorias 22 e 42 deberan dispor dunha praza de
aparcamento cada 100 m2 construidos.

ARTIGO 4.2.4.8.- USO RELIXIOSO

1.-DEFINICION:
Comprende a actividade de culto, oracion e meditacion.

Incliense nesta definicion os cemiterios parroquiais vinculados a Igrexa Catodlica.
2.-CONDICIONS:
a) Cumpriran as determinacions esixidas na normativa sectorial aplicable.

b) Os edificios con capacidade para fieis deberan ademais cumprir as condicions e
normativa propia dos edificios con aforo.

c) Os cemiterios parroquiais cumpriran as condicions definidas para o uso sanitario,
asi como a normativa de policia mortuoria.

ARTIGO 4.2.4.9.- USO GARAXE - APARCADOIRO

1.-DEFINICION:

Denominase garaxe-aparcadoiro aos locais ou lugares destinados & estancia de
vehiculos, para a sua garda ou custodia, mantemento, reparacion ou limpeza.

2.-CATEGORIAS:
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: Garaxe-aparcadoiro en planta baixa, semisotos e sotos.
Categoria 2. Garaxe-aparcadoiro en parcela interior e espazos libres privados.
Categoria 3%: Garaxe-aparcadoiro en edificio exclusivo.

Categoria 4% Estaciéns de servizo.

Categoria 5% Locais de mantemento, entretemento e limpeza de automaébiles.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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3.-CONDICIONS:

a) Condicions xerais para os garaxes-aparcadoiros das categorias 12, 22 e 3%

Seran de aplicacion as condicions e esixencias definidas no Codigo Técnico da
Edificacion, asi como cantas normativas e regulamentacions esixibles pola
administracion de industria e medio ambiente en relacibn as condicions de
seguridade, eficacia de instalacions, iluminacion, ventilacién, etc.

Tanto se se trata de uso garaxe vinculado ou complementario ao o uso principal
residencial como complementario a outros usos previstos no Plan ou en edificio
exclusivo, seran de aplicacion as condiciéns contidas nas NHV-2010.

b) Condiciéns para as estaciéns e areas de servizo:

Seran de aplicacion as normas e regulamentacions que esixen as administracions
de industria e medio ambiente.

Admitense dentro da presente categoria outros usos vinculados como locais de
lavado, entretemento, hostaleria-restauracion, sempre que non superen os 200 mz2
construidos.

Deberanse reservar prazas de aparcamento considerando a demanda xerada por
estes usos vinculados.

c) Condicions para 0os garaxes en categoria 52

Cumprirdn cantas disposicions se atopen vixentes en materia competencia das
administracions de industria e medio ambiente.

Deberanse reservar duas prazas de aparcamento por cada 50 m2 construidos de
local.

CAPITULO 3 — REXIME ESPECIAL PARA O SOLO RUSTICO.

ARTIGO 4.3.1.- XENERALIDADES

Establécese en capitulo aparte a definicién literal dos usos e actividades previstos na Lei
9/2002 para para solo ruastico.

As definicions expostas nos artigos seguintes tefien un caracter aberto no senso de
prevalecer as da lexislacion urbanistica, en caso da sua modificacion, ou mesmo as da
lexislacion de ordenacion do territorio, en caso da sua modificacidbn ou aprobacion de
novos instrumentos de ordenacidon que incidan na regulamentacion dos usos e
actividades en solo rustico.

W
N

TITULO IV: DEFINICION E CLASIFICACION DOS USOS. NORMAS REGULADORAS

NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
CORISTANCO

B

ARTIGO 4.3.2.- ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS

1.-DEFINICION:

Comprende aqueles usos e actividades que non precisan ningun tipo de construciéon
permanente para seren desenvoltas.

2.-CATEGORIAS:

Categoria A.- Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos,
construcion de bancais, desmontes, recheos e outras analogas.

Categoria B.- Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.
Categoria C.- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Categoria D.- Depodsito de materiais, almacenaxe e parques de maquinaria e
estacionamento ou exposicion de vehiculos ao aire libre.

Categoria E.- Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a
extraccion de aridos ou terras, asi como os seus establecementos de
beneficio.

ARTIGO 4.3.3.- ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS

1.-DEFINICION:

Comprende aqueles usos e actividades que necesitan dalgunha construcion permanente
para cumprir a sua funcion.

2.-CATEGORIAS:

Categoria A.- Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacidéns horticolas, almacenes agricolas,
talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras analogas.

Categoria B.- Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva
e intensiva, granxas, currais domésticos, instalaciéns apicolas e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais.

Categoria C.- Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as
de apoio a explotacién forestal, asi como as de defensa forestal,
talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Categoria D.-

Categoria E.-

Categoria F.-

Categoria G.-

Categoria H.-

Categoria I.-

Categoria J.-

Categoria K.-

Categoria L.-

Categoria M.-
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Instalacidns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministro
de carburante.

Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se situen.

Instalacions  necesarias para 0s  servizos  técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte,
distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizaciéon ou
transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: os cemiterios, as
escolas agrarias, os centros de investigacion e educacién ambiental e
0s campamentos de turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotacions
regulado polo artigo 71 da Lei 9/2002, poderan permitirse
equipamentos, publicos ou privados.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion
agricola ou gandeira.

Muros de contencion, asi como peches ou valados de fincas nas
condicions impostas polo presente Plan en concordancia co artigo
42.1.c) da Lei 9/2002.

Instalacidons de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural,
recreativo e de bafio que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e
instalacions imprescindibles para o uso de que se trate.

Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as
explotacidons mineiras, as canteiras e a extraccion de aridos e terras, asi
como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformaciéon, almacenaxe e envasado
de produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa
natureza, extension e destino do predio ou explotacion do recurso
natural.

Construcidns e instalacibns destinadas a establecementos de
acuicultura.

Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos e
instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de enerxia.
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TITULO V: NORMAS REGULADORAS DE

URBANIZACION

ARTIGO 5.1.- XERALIDADES

1. As presentes normas de urbanizacion, seran de aplicacién nos correspondentes

2.

proxectos de urbanizacion, no desenvolvemento do presente Plan Xeral.

Sera de aplicacion a normativa técnica e sectorial que se encontre en vigor en cada
caso para a realizacion dos proxectos e obras de urbanizacion.

Neste senso deberanse solicitar cantos informe sexan precisos consonte a
aplicacion da lexislacion sectorial vixente.

Os proxectos que afecten a elementos do Catalogo de Patrimonio e as suas areas
de proteccion e cautela deberan someterse a informe preceptivo e vinculante da
Conselleria de Cultura e Turismo.

. Os proxectos de urbanizacion deberan incluir na sua memoria os criterios que foron

tidos en conta para o desefo e caracteristicas da rede ou dotacién, facendo
referencia en calquera caso, ao cumprimento do establecido polo presente Plan
Xeral e demais normativas de aplicacion.

. Todas as redes de servizos urbanos discorreran preferentemente polo sistema

viario ou de espazos libres publicos. Nos casos en que estas tefian que atravesar
terreos de titularidade privada, debera inscribirse no Rexistro da Propiedade as
correspondentes servidumes, a non ser que o titular de ditos terreos sexa o0 mesmo
titular da rede.

5. As novas urbanizaciéns faranse soterrando as redes de servizos.

ARTIGO 5.2.- ABASTECEMENTO DE AUGA

1. A dotacion minima de auga potable en zonas residenciais non sera inferior a 150 litros

por habitante e dia, cun minimo de 200 litros dia por vivenda.
Para outros usos realizarase un estudo pormenorizado da demanda.

. O consumo maximo para o calculo da rede obterase multiplicando o consumo diario

medio por 2,5.

. En todos os casos debera existir a presibn adecuada para un normal

abastecemento. A falta de presion na rede debera ser substituida por medios
idoneos para que podan estar debidamente dotadas as vivendas mais elevadas, de
igual forma, disporanse valvulas redutoras no caso de que se prevexan sobre
presions na rede.

4. Debera preverse un hidrante de 100 mm. por cada 12 Has.

6.

. Os depdsitos reguladores dimensionaranse para unha capacidade de regulacion de

volume maximo diario dun dia punta, dispoiendo ademais dun certo volume de
reserva para facer fronte a posibles situacions excepcionais.

A presién minima no punto mais desfavorable da rede debe de ser de unha
atmosfera.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 5.3.- SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS

1.

Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o calculo do saneamento
seran 0s mesmos que os obtidos para a rede de distribucion incrementados polo
caudal de augas pluviais no caso de sistemas unitarios. Para sistemas separativos,
cada rede calcularase de acordo co caudal correspondente.

O caudal maximo de auga de choiva sera igual ao dun periodo de retorno de dez
anos.

2. Utilizarase preferentemente o sistema separativo.

3. As redes de evacuacion de auga e saneamento cumpriran as seguintes condicions:

- Velocidade das augas entre 0,5 e 3 m/seg. (5m/seg. en tubaxe de aceiro)
- Secciéon minima: 0,3 m. de diametro.
- Camaras de descarga automatica en cabeceira.

- Pozos de rexistro de visitables, nos cambios de direccidon e como maximo cada
50 metros nos tramos rectos.

- Todas as conducions seran subterraneas e seguiran o trazado da rede viaria e
os espazos libres publicos, sempre por debaixo da rede de distribucién de auga.

- Seran de estrita aplicacion as determinaciéns do Real Decreto-Lei 1/2001, do 20
de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas, e o
regulamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado por R.D. 849/86 do 11 de
abril.

ARTIGO 5.4.- ENERXIA ELECTRICA

1.

Todo proxecto de urbanizacion xustificara que se dispon do contrato de subministro
coa empresa eléctrica, na potencia necesaria para cubrir a futura demanda de
enerxia.

2. A dotacién minima segundo usos sera a seguinte:

- Vivenda: 5.750 W.
- Industrial: 125 W/m?
- Comercial e outros usos: 100 W/m?

3. Para o calculo da potencia total demandada teranse en conta os coeficientes de

simultaneidade fixados no regulamento de Baixa Tension.

4. As lifas de distribucion e iluminacion publica seran subterraneas.
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ARTIGO 5.5.- ILUMINACION PUBLICA

1. Todas as vias publicas urbanas deberan ter como minimo as iluminacions e

uniformidades sobre a calzada que se indican a continuacion:
- Vias principais de circulacion rodada: 15 luxes e uniformidade 0,3.
- Restantes vias de circulacion rodada: 10 luxes e uniformidade 0,2.
- Prazas e Espazos Libres 10 luxes e uniformidade 0,2.
- ltinerarios peonis accesibles: 20 luxes e uniformidade 0,3.

ARTIGO 5.6.- REDE DE GAS

1.- GAS NATURAL:

a) Todas as instalacions para a distribucion de gas desefiaranse e realizaranse
para que podan conter tanto aire propano como gas natural, de forma que
poda realizarse o cambio dun a outro combustible con garantias de servizo e
seguridade.

b) Cando a rede de gas discorra por solo urbano ou de nucleo rural, o tendido
sera subterraneo baixo as beirarruas, respectando as distancias a outras
redes de infraestruturas, e mais especialmente coas de auga e electricidade
nas que os valores de separacion adoptados seran superiores aos 20 cm.

Deberan de disporfierse as correspondentes medidas de seguridade activas e
pasivas fronte a corrosion.

c) O desefo da rede primaria e secundaria, asi como dos correspondentes
centros de regulacién realizarase conforme ao regulamento de Redes e
Acometidas de Combustibles Gasosos.

Deberase garantir no punto mais desfavorable da rede unha presion minima
de 0,05 bar. na valvula de acometida.

2.- GASES LICUADOS DO PETROLEO (GLP):
a) Este tipo de instalacion permitese nos seguintes casos:

- Mediante instalaciéon autonoma en edificios de vivendas en bloque con
depodsito na azotea e boca de carga na via publica con acceso rodado. En
edificacion illada con depdsito en espazo libre de parcela.

- Mediante depodsito e rede de subministro en urbanizacions de nova
creacion.

b) Tomaranse as medidas necesarias de proteccion e seguridade tanto da rede
como dos depésitos, segundo a normativa técnica vixente.

c) As redes de subministro das novas urbanizaciéons seran sempre de tipo
ramificada.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 5.7.- REDE DE TELECOMUNICACIONS

1.- INSTALACIONS RADIOELECTRICAS:

a) Permitese a instalacion de antenas ou aparellos radioeléctricos sempre que
se xustifique a necesidade e se adopten as medias oportunas de integracion
paisaxistica, e sen prexuizo de se someter ao réxime de autorizacions de
uso en solo rustico.

b) Sera de aplicacién a lexislacion sectorial na materia que fai referencia as
condicions de proteccion do dominio publico radioeléctrico, restricions as
emisions radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria fronte as emisions
radioeléctricas.

c) Prohibese a instalacién de novas antenas radioeléctricas dentro do perimetro
dun Ben ou Area de Especial Proteccion dun elemento incluido no Catalogo
de Patrimonio.

2.- REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONS ELECTRONICAS:

a) Os proxectos de urbanizacibn das novas areas de desenvolvemento
urbanistico deberan incorporar redes publicas de telecomunicacions,
garantindose a non discriminacién entre os operadores e o mantemento de
condicions de competencia efectiva, para o cal o desefo da infraestrutura
debera analizar as necesidades dos operadores que podan ofrecer servizo
na zona.

b) As caracteristicas técnicas da infraestrutura publica de telecomunicacions,
no que se refire a obra civil, debera cumprir a norma UNE 133100:2002
“Infraestruturas para redes de telecomunicacions”.

Toda infraestrutura de telecomunicacions desenarase considerando a
necesidade de acometida das instalacibns comuns de telecomunicaciéon dos
edificios.

ARTIGO 5.8.- PAVIMENTACION DA REDE VIARIA E ESPAZOS LIBRES

1.- VIAS DE TRANSITO RODADO:

a) O calculo e deseno do firme, asi como as caracteristicas dos materiais que o
compofen deberan estar expresamente xustificados nos correspondentes
proxectos de urbanizacion en funcion do trafico previsto e a categoria da via.

b) En terreos arxilosos disporase unha primeira capa de area de rio para
separar a arxila das capas do pavimento.

c) O firme tera un desefio da pendente transversal adecuado, nunca inferior ao
0,8%. Excepcionalmente podera ser menor, sempre e cando o pavimento
garanta un drenaxe apropiado.

d) En novas urbanizaciéns de vivenda unifamiliar, a banda destinada a
aparcamento de vehiculos construirase con materiais que permitan o
crecemento do céspede entre as suas xuntas, ou ben empregando lastros de
celosia.
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2.- VIAS PEONIS E ESPAZOS LIBRES:

a) Os materiais a empregar na construcion de vias e espazos peonis seran os
adecuados para cumprir a sua funcion técnica e estética.

b) Permitese o emprego de materiais continuos ou descontinuos. De
empregarse 0s primeiros deberase garantir un correcto drenaxe. Os
materiais descontinuos (baldosas, lastros, etc.) non seran escorregadizos e
permitiran a evacuacién da auga de superficie.

c) Todos os materiais empregados en zonas de circulacion peonil deberan
posuir calidades resistentes capaces de soportar o trafico puntual ou
esporadico de vehiculos. 36

3.- INCORPORACION DE ARBORIZADO NO SISTEMA VIARIO E ESPAZOS
LIBRES:

a) O Plan Xeral establece a determinacion obrigatoria de incorporar arborizado
na rede viaria.

Realizaranse gabias para a plantacion de ringleiras de arbores cando o
ancho da beirarrua sexa igual ou superior a 2,50 metros, cunha separacion
maxima de 15 metros.

TITULO V: NORMAS REGULADORAS DE URBANIZACION

As ruas que, pola sua dimension transversal, non incluan beirarruas con
ancho igual ou superior a 2,50 metros, deberan incorporar o arborizado na
banda que inicialmente se destina a aparcadoiro. Neste caso a gabia
localizarase en puntos especiais proximos aos vaos peonis, cruces de
calzada, extremos de bandas de aparcadoiro, etc., sen que reste a
capacidade de prazas de aparcadoiro regulamentariamente establecida.

Este tipo de arborizado sera obrigatorio para ruas cuxo ancho é igual ou
superior a 10,00 metros.

b) Todo espazo libre pertencente ao sistema local o xeral debera incorporar
arborizado, segundo as calidades espaciais do propio espazo e os criterios
de deseno adoptados.

Os parques urbanos e areas recreativas localizadas no solo rustico deberan
incorporar arborizado autéctono ou naturalizado en Galicia co criterio da
rexeneracion e recuperacion de espazos de caracter natural.

ARTIGO 5.9.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E ELIMINACION DE BARREIRAS

Sera de aplicacion a lexislacion estatal e autondmica en materia de accesibilidade,
supresion de barreiras e non discriminacion para o acceso e utilizacion do espazo
publico, co fin de promover as condiciéns idoneas de accesibilidade en vias e espazos
urbanos, asi como establecer as condicions de desefio dos elementos de
urbanizacion.

O Concello debera elaborar Plans Especiais co fin de adaptar paulatinamente a
urbanizacién existente as condicions de accesibilidade esixidas regulamentariamente.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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TITULO VI: SOLO URBANO

CAPITULO 1 — NORMAS XERAIS DERIVADAS DO REXIME DO SOLO
URBANO

ARTIGO 6.1.1.- DESENVOLVEMENTO.

O desenvolvemento deste Plan Xeral en solo urbano podera levarse a cabo mediante:

- Licenza, que podera conceder o Concello sen necesidade de aportar outros
documentos urbanisticos por parte dos interesados e sen prexuizo da obriga de
efectuar as operacions de cesion, equidistribucion e urbanizacion que foran
pertinentes.

- Plans Especiais de Reforma Interior, que deberan alcanzar por si mesmos ou
mediante Estudos de Detalle o grao de ordenacion suficiente que lles é propio.
Formularanse para aquelas areas de reparto que non foron obxecto de ordenacion
detallada polo presente Plan Xeral. Poderase formular un Plan especial en ambitos
xa ordenados polo Plan Xeral baixo os supostos previstos no artigo 62.1 da Lei
9/2002.

- Estudos de Detalle, cando o Concello crea xustificado a sua redaccion ao se
producir situacions de imprecision ou necesidade de reaxuste en alifacions e
rasantes; en calquera caso, cando a sua remision se indique nas fichas de areas de
reparto.

- Proxecto de Urbanizacion, cando o Concello crea xustificada a sua redaccién ao
producirse unha deficiencia nos servizos urbanos, ou sexa preciso preparar o solo
para recibir a edificacion.

ARTIGO 6.1.2.- CONDICION DO SOAR. REQUISITOS DE URBANIZACION.

En solo urbano, non se podera conceder licenza de edificacion ata que a parcela en
cuestion mereza a condicién de soar, sen prexuizo do cumprimento doutras condicions
que impuxera o planeamento.

En situacion de terreos con déficits de urbanizacion e sen edificar, poderase outorgar
licenza sempre que se asegure a execucion simultdanea da urbanizacion e edificacion
mediante os correspondentes proxectos. Establecerase unha fianza de garantia, que
sera como minimo do 100% do valor das obras de urbanizacién necesarias.

ARTIGO 6.1.3.- APROVEITAMENTO E CESIONS.

1.- Solo urbano consolidado:
a) Aproveitamento urbanistico da propiedade:
- Sera o aproveitamento real, resultado da aplicacion directa das Ordenanzas.
b) Cesions e obrigas dos propietarios:

- Completar pola sua conta a urbanizacién necesaria para que os predios
acaden, se ainda non a tivesen, a condicion de soar.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Para tal efecto deberan custear os gastos de urbanizacion precisos para
completar os servizos urbanos e regularizar as vias publicas, executar as
obras necesarias para conectar coas redes de servizos e viaria en
funcionamento e cederlle gratuitamente ao Concello os terreos destinados a
viais féra das alifacions establecidas no planeamento, sen prexuizo do
disposto no artigo 1.4.5. desta Normativa.

Regularizar os predios para adaptar a sua configuracion as esixencias do
planeamento cando fose preciso por ser a sua superficie inferior a parcela
minima ou a sua forma inadecuada para a edificacion.

Edificar os soares nos prazos marcados no documento de Estratexia de
Actuacion.

O incumprimento dos prazos para edificar os soares conleva as
consecuencias expostas nos artigos 190 e seguintes da Lei 9/2002.

Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacion a fin de que esta manteia
en todo momento as condicions establecidas no apartado 1.b) do artigo 9 da
Lei 9/2002.

2.- Solo urbano non consolidado:

a) Aproveitamento urbanistico da propiedade:

Sera 0 90% do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

b) Cesidns e obrigas dos propietarios:

Cesion ao Concello dos terreos destinados a rede viaria, parques e xardins
publicos, e demais dotacions publicas establecidas pola lexislacidon
urbanistica e polo presente Plan Xeral e incluidos en Areas de Reparto.

Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas, o solo necesario para a
execucion dos sistemas xerais que o Plan Xeral inclia ou adscriba ao
poligono no que estean comprendidos os terreos, asi como executar a
urbanizacién unicamente dos incluidos no poligono nas condicions que
determine o Plan.

Ceder o terreo necesario para situar o 10% do aproveitamento tipo que
corresponda aos terreos incluidos nas Areas de Reparto.

Custear a parte que lles corresponda do importe da urbanizacion e executala
nos poligonos que se xestionen polos sistemas de actuacion indirectos.

Edificar os soares nos prazos establecidos unha vez solicitada a licenza.
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ARTIGO 6.1.4.- ACCIONS PERMITIDAS E PROHIBIDAS.

Permitense todas aquelas acciéns encamifiadas & mellora e acabado do solo urbano,
tanto na sua dimension fisica, consolidacion edificatoria, como de acabado de
urbanizacion.

Permitese o cambio de uso sempre que incorra nunha situacion de compatibilidade. Os
cambios de uso que impliquen reforma interior desenvolveranse mediante os
instrumentos de desenvolvemento apropiados.

Sempre que se afecte aos edificios ou zonas de interese historico-artistico, catalogados
por este Plan, poderan aplicarse os parametros urbanisticos da ordenanza
correspondente, mais cos condicionantes e as cautelas que se derivan do grao de
proteccion asignado. Neste sentido estarase ao disposto no Titulo X desta Normativa e
no Catalogo de Patrimonio.

Permitese a utilizacion temporal de terreos e soares cumprindo sempre co establecido
na lexislacion urbanistica.

Cando nas unidades minimas de planeamento (rueiro, bloque lineal, ...) haxa algunha
propiedade que se atope no interior delas, e non poda beneficiarse da execucion directa
do dereito a edificar, debera procederse a unha normalizacion de fincas nos termos
expostos no artigo 1.4.5. desta Normativa.

ARTIGO 6.1.5.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANO CONSOLIDADO.

O solo urbano consolidado desenvolverase mediante proxectos de edificacion cando se
considere completada a fase de planeamento e urbanizacion.

O presente Plan Xeral contempla as seguintes posibilidades de desenvolvemento do solo
urbano consolidado:

- Areas ordenadas directamente polo Plan ou, no seu caso, pendentes de estudos de
detalle ou proxecto de urbanizacion tendentes a acadar a condicion de soar.

- Por razéns de situacion, xeometria ou forma, o Concello ou titular afectado podera
presentar para a sua tramitacion un proxecto de normalizacion de fincas, co
obxecto de reordenar os limites da propiedade e adecualos aos requisitos da
ordenacion. Este tipo de reparcelacion non dara lugar a modificacién na contia da
superficie das parcelas integrantes nin cesion algunha, agas a que resulte do
cumprimento da alifacion oficial. Podera tramitarse cando concorra algun dos
supostos establecidos no artigo 1.4.5.

ARTIGO 6.1.6.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

O solo urbano non consolidado desenvolverase mediante os instrumentos de
ordenacion (Plans Especiais de Reforma Interior) e xestion previstos na lexislacion
urbanistica e concretados en cada caso polo presente Plan Xeral.

Non poderan formularse areas de desenvolvemento que non estean previstas no
Plan Xeral, agas mediante a oportuna modificacion do Plan.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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ARTIGO 6.1.7.- AREAS DE REPARTO DE CARGAS E BENEFICIOS EN SOLO

URBANO NON CONSOLIDADO

As bolsas de solo urbano non consolidado, desenvolveranse mediante Areas de Reparto
de cargas e beneficios. Estarase ao disposto no Titulo | do presente Plan Xeral no que
respecta a Xestiéon de Planeamento Municipal.

Cada area de reparto podera executarse en un ou varios poligonos reparcelatorios aos
efectos previstos para a xestion, salvo indicacién contraria en planos, onde a existencia
deles queda expresamente delimitada. Os plans especiais de reforma interior sinalaran
os poligonos de execucion.

As reservas de solo para sistemas xerais e locais seran as que, para cada Area, se
especifican.

As condicions e determinacions particulares que deben cumprir as areas de reparto
exponense deseguido:
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CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.1

CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.2

DENOMINACION: Rua do Calvario

SITUACION: San Roque
CLASE DE SOLO: Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

DENOMINACION:
SITUACION:

CLASE DE SOLO:

Rda Muifo
San Roque
Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

- Superficie bruta do ambito 2.100 m?
- Superficie neta ou area de reparto 2.100 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,85 m?*m?
- Aproveitamento lucrativo total 1.785 m?
- Aproveitamento tipo 0,85 m?/m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- Espazos libres: 600 m?
- Equipamentos: --- m?
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Rematar o cuarteiron conformado pola Rua do Calvario, a Avda. Finisterre e a Trav. Charrua.
-Xerar espazo libre publico.

-Mellorar a imaxe urbana ocultando as medianeiras expostas.

-Mellorar a cualidade ambiental do conxunto do espazo urbano.

DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda colectiva, cunha altura maxima de tres
plantas (B+2). As edificacions acaroaranse s medianeiras expostas dos volumes
existentes. As edificacions desenaranse conforme a un proxecto unitario. A sua
execucion levarase a cabo minimizando o nimero de medianeiras expostas.

2. Conservarase o valado existente ao longo da Rua do Calvario, formando parte do
sistema viario e do espazo libre.

3. O P.E.R.I debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

4. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo,
a cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

5. O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial sera destinado a algun réxime
de proteccion publica.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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- Superficie bruta do ambito 4.407 m?
- Superficie neta ou area de reparto 4.407 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,85 m?/m?
- Aproveitamento lucrativo total 3.746 m?c
- Aproveitamento tipo 0,85 m?m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- [Espazos libres: 1.700 m?
- Equipamentos: 600 m?

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Reforzar, no aspecto dotacional e de servizos, o centro de Coristanco, por medio de novas
dotaciéns publicas de espazo libre e equipamento

-Consolidar o nucleo urbano en base a usos e tipoloxias residenciais, en substitucion daqueles
que non son acordes con dita contorna.

-Mellorar a imaxe urbana e a calidade ambiental do conxunto do espazo urbano.

DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda colectiva en rueiro pechado, cunha altura
maxima de catro plantas (B+3). A edificacion desefiarase conforme a un proxecto
unitario, ocupando o frente da Rua da Charrua.

2. O espazo libre de sistema local concentrarase con frente a Rua Muifio.

3. Conservarase o valado existente ao longo da Rua e da Travesia do Muifio, formando
parte do sistema local de espazo libre.

4. O P.E.R.l debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

5. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo,
a cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

6. O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial sera destinado a algun réxime
de proteccién publica.
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CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.3

CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.4

DENOMINACION:
SITUACION:

CLASE DE SOLO:

Rua da Charraa
San Roque
Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

DENOMINACION:
SITUACION:

CLASE DE SOLO:

Rua da Pataca
San Roque
Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

- Superficie bruta do ambito 5.741 m?
- Superficie neta ou area de reparto 5.741 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,25 m?/m?
- Aproveitamento lucrativo total 1.435 m%c
- Aproveitamento tipo 0,25 m?*/m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- Espazos libres: -
- Equipamentos: 500 m?

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Completar a trama viaria, creando a conexién entre a Rua da Pataca e a Rua da Charrua.
-Prever a reserva viaria que permita unha futura prolongacion da Rua da Pataca.

-Obter unha pista deportiva.

DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar illada, coa posibilidade de formar
agrupacions de duas vivendas. A altura maxima sera de duas plantas (B+1).

2. A cesién de sistema local de equipamento destinarase a construcion dunha pista
deportiva descuberta.

3. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo, a
cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

4. O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial sera destinado a algun réxime
de proteccién publica.

5. O P.E.R.l debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.
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- Superficie bruta do ambito 19.728 m?
- Superficie neta ou area de reparto 19.728 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,25 m#*/m?2
- Aproveitamento lucrativo total 4,932 m%*c
- Aproveitamento tipo 0,25 m?*/m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- [Espa oslibres 3.000 m?
- Equipamentos: 2.000 m?
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:  Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Dar continuidade ao entramado urbano sobre o baleiro intersticial en torno & Rua da Pataca,
prolongando a Rua Canteira.

-Mellorar a funcionalidade da area dotacional existente, resolvendo a stia accesibilidade.
-Promover o reforzo da area dotacional mediante a obtencién de novo espazo libre e
equipamento publico.

-Consolidar o nucleo urbano en base a usos e tipoloxias residenciais, en substitucion daqueles
que non son acordes con dita contorna.

-Mellorar a imaxe urbana e a calidade ambiental do conxunto do espazo urbano.
DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar agrupada e illada (B+1).
Ocultaranse as medianeiras expostas mediante edificacion acaroada.. En ningun caso
se admitiran agrupacions de mais de catro (4) vivendas acaroadas. As agrupacions
deberan separarse entre si un minimo de seis (6) metros.

2. Deberanse agrupar as dotacions. A cesién de sistema local de equipamento situarase
contiguo ao Centro de Servizos Multiples. O espazo libre de sistema local ocupara os
terreos do couto. O equipamento de sistema local destinarase a centro social
asistencial.

3. No trazado do viario terase en conta a continuidade do mallado existente.

4. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo, a
cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

5. 0O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial sera destinado a algun réxime
de proteccién publica.

6. O P.E.R.l debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.
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CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.5

CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SU-SR.6

DENOMINACION: Rua da Abellariza

SITUACION: San Roque
CLASE DE SOLO: Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

DENOMINACION:
SITUACION:

CLASE DE SOLO:

Avenida Finisterre — Avenida de Erbecedo
San Roque
Urbano non consolidado

FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan especial de reforma interior

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

- Superficie bruta do ambito 12.441 m?
- Superficie de viario existente e mantido 1.162 m?
- Superficie neta 11.279 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,25 m*m?
- Aproveitamento lucrativo total 2.820 m?c
- Aproveitamento tipo 0,25 m?/m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- [Espazos libres: 1.200 m?
- Equipamentos: 600 m?

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:  Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Urbanizar o tramo da Rua Abellariza ata o Parque Municipal.

-Completar o cuarteiron conformado pola Rua Abellariza, a Avda. Finisterre e a Avda. de
Erbecedo.

-Xerar espazo libre publico.

-Reducir os percorridos en torno ao cuarteirén creando un traxecto peonil intermedio.

-Mellorar a imaxe urbana ocultando medianeiras expostas.

-Mellorar a calidade ambiental do conxunto do espazo urbano.

DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar agrupada, cunha altura maxima
de duas plantas (B+1). En ningun caso se admitiran mais de catro (4) vivendas
acaroadas. As agrupacions deberan separarse entre si un minimo de seis (6) metros.
As edificacidons acaroaranse as medianeiras expostas dos volumes existentes.

2. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo, a
cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

3. O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial serd destinado a algun réxime
de proteccién publica.

4. O P.E.R.lI debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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- Superficie bruta do ambito 1.815 m?
- Superficie neta ou area de reparto 1.815 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,85 m?/m?2
- Aproveitamento lucrativo total 1.543 m%c
- Aproveitamento tipo 0,85 m?/m?
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS :
XERAL LOCAL
- Espazos libres: 600 m?

- Equipamentos:

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:  Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Mellorar o encontro viario da Avenida de Erbecedo coa Avenida Finisterre.
-Crear espazo libre publico.
-Rematar o cuarteirdn en tipoloxia de vivenda colectiva.

DETERMINACIONS:

1. Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda colectiva, cunha altura maxima de tres
plantas (B+2).

2. Prazas de aparcadoiro: 2 prazas por cada 100 m? edificables das que, como minimo, a
cuarta parte seran de dominio publico e vinculadas ao viario.

3. O 15% do aproveitamento lucrativo de uso residencial sera destinado a algun réxime
de proteccién publica.

4. O P.E.R.I debera xustificar, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.
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CAPITULO 2 — ORDENANZAS REGULADORAS EN SOLO URBANO

ARTIGO 6.2.1.- RUEIRO PECHADO. ORDENANZA SU-1

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:
Definicion.-

Comprende os bloques ou rueiros completos formadas por unha ou varias
parcelas totalmente ocupadas pola edificacién. Definense mediante unha
alifiacion exterior que os deslinda do espazo publico, xa sexa viario ou espazo
libre.

Usos.-

O uso global é residencial na categoria 22. Permitense os usos definidos como
compatibles na tdboa do Anexo I.

En planta baixa e sotos non se permite o uso residencial.
CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

Non se esixe.
Fronte minima:

A fronte minima esixible serd de 6 m; non obstante poderase aceptar unha
fronte de ata 4 metros nos casos que a parcela se atope entre edificaciéons e
sexa imposible ampliar dita fronte.

Condiciéon de forma:

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de
4 metros de diametro.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacion maxima:

Podera alcanzarse o 100% da ocupacion da parcela edificable, salvo indicacion
contraria nos Planos de Ordenacion por si fose necesario establecer
recuamento, separaciéon ou limitar o fondo.

Recuamentos e separacions:

De existir excepcionalmente, sinalaranse nos Planos de Ordenacion.
Fondo maximo:

Caso de limitarse, sinalarase nos Planos de Ordenacion.
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4.- CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFICACION:

Altura maxima:

E a indicada nos Planos de Ordenacion mediante o nimero de plantas. E
obrigatorio alcanzar a altura maxima en edificacibns de nova construcion e
cando se proceda a obras para aumentar o niumero de plantas.

Edificabilidade:

Vird dada como resultado de aplicar a totalidade da parcela neta ou edificable o
namero de plantas permitidas, coas particularidades que sobre ocupacion,
condicions de cuberta, patios, voos e demais limitacibns e condicions se
establecen nesta ordenanza.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcibn de planta soto e semisoto, coas limitacions
establecidas no Titulo Ill sobre medicion de alturas.

Construcions permitidas por encima da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima solo se permite a construcion da cuberta e 0s seus
elementos asociados, tal e como se describe no Artigo 3.2.4. para Cubertas en
solo urbano. Permitese o aproveitamento residencial baixo cuberta.

Voos:
Permitense, cumprindo as condicions descritas no artigo 3.2.5.
Chafrans:

Deberan realizarse chafrans cando asi o indiquen os Planos de Ordenacion,
seguindo a construcion xeométrica definida no artigo 3.2.7.

Patios:

Non se establece a obriga de realizar patios; se ben, poderia ser necesaria a
construcion de patio de parcela pola esixencia de cumprir as NHV-2010.

Soportais e entrantes:
De seren obrigatorios, sinalaranse nos correspondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 6.2.2.- EDIFICACION AGRUPADA. ORDENANZA SU-2

1.- CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicion.-
Comprende a edificacion agrupada entre medianeiras, formando rueiros ou
conxuntos lineais con fronte a viario, cuxa caracteristica singular € a existencia

de espazos libres privados e edificacidns de caracter complementario ao uso
residencial.

Usos.-

O uso global é residencial. Permitense os usos definidos como compatibles na
taboa do Anexo I.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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2.-
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CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

200 m?

Fronte minima:

6 metros. Poderase admitir unha fronte de ata 4 metros nos casos nos que a
parcela se encontre entre edificacions e sexa imposible cumprir dita fronte.

Condicién de forma:

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de
4 metros de diametro

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacion méaxima:

Vird determinada polas limitacions de fondo maximo e Recuamentos, se 0s
houbese.

Cando unha parcela da fronte a dous ou mais viarios publicos, a edificacion
ocupara a parte da parcela que se indica nos planos, conforme ao espazo
limitado pola aliflacion exterior e o fondo.

Recuamentos e separacions:

Non se esixe 0 establecemento de recuamentos nin separacions a lindeiros,
agas indicacion contraria en planos, motivada por constituir o extremo dun
bloque lineal, lindar co solo rustico, espazos libres ou con parcelas que tefian
unha cualificacién de edificacion exenta. Neste caso a parede lateral recuada
debera recibir un tratamento de fachada.

Fondo méaximo:
Limitase a 15 metros en todas as plantas.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFICACION:
Altura maxima:

E a indicada nos Planos de Ordenacién mediante o nimero de plantas.
Edificabilidade:

Para todas as variantes, vira dada como resultado de aplicar, a totalidade de
parcela neta ou edificable o numero de plantas permitidas, coas
particularidades que sobre ocupacion, condicions de cuberta e demais
limitacions e condicions establécense nesta ordenanza.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de planta soto e semisoto, coas limitacions
establecidas no Titulo 11l sobre medicién de alturas.
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Construcidons permitidas por encima da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima s6 se permite a construcion da cuberta e os seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4.

Aplicaranse os criterios de desefio de cuberta en solo urbano.
Permitese o aproveitamento residencial baixo cuberta en todas as variantes.

Voos:
Permitense cumprindo as condicions descritas no artigo 3.2.5.

Chafrans:

Deberan realizarse chafrans cando asi o indiquen os Planos de Ordenacion,
seguindo a construcién xeométrica definida no artigo 3.2.7.

Patios:

Non se consideran obrigatorios; se ben, de facerse teran as dimensions
requiridas nas NHV-2010.

Soportais e entrantes:

De seren obrigatorios, sinalaranse nos correspondentes Planos de Ordenacion.

Anexo:

Permitese un Unico anexo ou edificacion complementaria de tipo illado cunha
superficie maxima de 15 m2 e coas caracteristicas fixadas no artigo 3.2.11 para
anexos de tipo urbano.

Recofiécense dentro de ordenacion todos aqueles anexos existentes de
cardacter tradicional.

ARTIGO 6.2.3.- VIVENDA UNIFAMILIAR. ORDENANZA SU-3

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicion.-

Comprende la edificacion destinada a vivenda unifamiliar illada ou emparellada
con separacion a todos os lindes de parcela.

Usos.-

O uso global é residencial en categoria 12. Permitense os usos definidos como
compatibles na tdboa do Anexo I.

CONDICIONS DA PARCELA:

Parcela minima:
500 m2.

Permitese parcela inferior, que non sexa menor a 300 m2, nos casos nos que
se opte por edificar en tipoloxia emparellada.
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Fronte minima:
8 metros.
Poderase admitir unha fronte menor de ata 3 metros nos casos nos que a

parcela a edificar se encontre situada entre dudas parcelas xa edificadas
previamente & entrada en vigor do presente Plan Xeral.

Condicién de forma:

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de
12 metros de diametro.

Non se esixe esta condicion para as parcelas que se encontren na situacion
descrita no apartado anterior.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacion méaxima:

30% da parcela edificable.

Recuamentos e separacioéns:
Establécese unha separacion a lindes con outras parcelas de 3 metros.

Establécese un recuamento respecto da alifiacion de 5 metros.

Poderan admitirse recuamentos menores e obrigarse recuamentos maiores,
onde quedardn claramente definidos nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFICACION:

Altura maxima:
7 metros.

Edificabilidade:
0,25 m?/m2 sobre superficie de parcela edificable.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de planta soto e semisoto,
establecidas no Titulo 11l sobre medicién de alturas.

coas limitaciéons

Construcidons permitidas por encima da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima sO se permite a construcion da cuberta e os seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para Cubertas
Integradas no Medio Rural.
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Patios:

Non se consideran obrigatorios; se ben, de facerse terdn as dimensions
requiridas nas NHV-2010.

Anexo:

Permitense anexos ou edificacibns complementarias de tipo illado, cunha
superficie maxima de 15 m2 coas caracteristicas fixadas no artigo 3.2.11.

ARTIGO 6.2.4.- ACTIVIDADES TERCIARIAS. ORDENANZA SU-4

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicion.-

Comprende as zonas onde se desenvolve unha instalacion dedicada a estacion
ou area de servizo para o subministro de carburante ou enerxia aos vehiculos.

Usos:

O uso global e terciario co uso pormenorizado de Garaxe-Aparcamento na
modalidade definida nas categorias 42 e 52.

CONDICIONS ESPECIAIS DA PARCELA:

Parcela minima:
500 m?2

Fronte minima:
A fronte minima ao viario de acceso sera de 25 metros.

Condicién de forma:

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de
12 metros de diametro.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion maxima:
Limitase a ocupacion pola edificacion ao 50% da superficie da parcela

edificable. As marquesifias ou cubertas didfanas non computan a efectos da
ocupacion

Recuamentos e separacions:

Establécese unha separacion minima de 3 metros entre a edificaciébn ou
calguera instalacion e o peche ou alifiaciéon da parcela. Complementariamente
se estara ao disposto nas disposiciéns en materia sectorial de estradas.
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CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFICACION:

Altura maxima:

A edificacién desenvolverase en planta baixa e 4 metros de altura maxima,
mais admitese que as marquesifias e outros elementos da instalacion acaden
ata os 8 metros.

Edificabilidade:
E o resultado de aplicar a limitacion do parametro de ocupacion maxima.

Sotos e semisotos:

Unicamente se permiten aos efectos de soterrar elementos da instalaciéon
(depésitos, bombas, transformadores, etc.).

ARTIGO 6.2.5.- ACTIVIDADES INDUSTRIAIS. ORDENANZA SU-5

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicién.-

Comprende a edificacion onde se desenvolven
empresariais.

principalmente usos

Usos:

O uso global € o industrial, loxistico e almacenaxe, en categorias 12, 22 e 32.
CONDICIONS ESPECIAIS DA PARCELA:

Parcela minima:

3.000 m2

Fronte minima:
A fronte minima esixible sera de 10 metros.

Condicién de forma:

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de
12 metros de diametro.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion méaxima:

Limitase a ocupacion pola edificacion ao 50% da superficie da parcela
edificable.

O terreo non ocupado pola edificacion destinarase a zona axardinada e de
aparcadoiro.
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Recuamentos e separacions:

Establécese unha separacién minima de 3 metros entre a edificacion e o peche
ou alifiacion. Non obstante, cumpriranse 0s recuamentos que, en cada caso, se
sinalaran e acoutaran nos Planos de Ordenacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFICACION:
Altura maxima:

8 metros.

Forma da edificacion:
Sera de desefio libre.

Edificabilidade:
0,50 m2/m2.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de planta soto e semisoto, coas limitacions
establecidas no Titulo 11l sobre medicion de alturas e cumprindo a limitacién de
ocupacion expresada na presente Ordenanza.

Construcions permitidas por encima da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima solo se permite a construcién da cuberta e 0s seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para Cubertas en
solo urbano. Autorizase o0 aproveitamento do espazo baixo cuberta,
computando edificabilidade a partir dunha altura libre de 1,50 m.

Soportais e entrantes:

A organizacion da planta baixa € libre, podéndose deixar aberta ou diafana
salvo o corpo de acceso e comunicacién vertical do edificio.
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TITULO VIl — SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO 1 - NORMAS XERAIS DERIVADAS DO REXIME DO SOLO DE

NUCLEO RURAL

ARTIGO 7.1.1.- XERALIDADES.

En consonancia co réxime establecido pola lexislacidén urbanistica, para os nucleos rurais
aplicarase o réxime previsto no artigo 24 e seguintes da Lei 9/2002.

ARTIGO 7.1.2.- TIPOS DE ACTUACIONS.

Nos nucleos rurais delimitados permitirase, previa licenza municipal, e sen necesidade
de autorizacion autondmica previa, as seguintes actuacions:

a) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e cando
non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do
lugar, volume e tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse ao disposto no
artigo 7.1.6. do presente Titulo, asi como as ordenanzas respectivas do nucleo
rural.

b) Obras de rehabilitacién e ampliacion en planta ou altura das edificacions existentes
que non impliquen variacion da sua tipoloxia, sempre que se cumpran as
condicions establecidas no artigo 7.1.6. do presente Titulo, asi como nas
ordenanzas respectivas do nucleo rural.

c) Novas edificacions de acordo as regras establecidas no artigo 7.1.6. do presente
Titulo, asi como nas ordenanzas respectivas do nucleo rural.

d) Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion e reconstruciéon das edificacions
tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no nucleo rural, sempre
que non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio nin alteraciéon
do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas
as condicions esixidas polo artigo 29 da Lei 9/2002 de “Condicidéns das edificacions
nos nucleos rurais”.

ARTIGO 7.1.3.- OBRAS DE DERRUBE E DEMOLICION.

1.- Queda prohibido derrube ou demolicion das construcions existentes, salvo nos
seguintes supostos:

a) O daquelas construciéns que non presenten un especial valor arquitectonico.

b) O das edificaciéns sen valor historico ou etnografico, ou o das que téndoo
escaso estean en ruina técnica.

c) Todos os engadidos que desvirtuen a tipoloxia, a forma e o volume de calquera
edificacién primitiva, ou que polos materiais neles empregados supofian un
efecto distorsionador para a harmonia e estética do conxunto edificatorio.
Igualmente, todos os alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que estean
nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.
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2.- Nos supostos previstos no numero anterior, solicitarase licenza de demolicién
acompanando ao proxecto técnico un estudo xustificado e motivado do
cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de acordo co
especificado anteriormente.

ARTIGO 7.1.4.- USOS PERMITIDOS EN SOLO DE NUCLEO RURAL.

O uso caracteristico das edificacions nos nucleos rurais sera o residencial. Asi mesmo,
poderanse permitir usos terciarios, usos que tenan por finalidade o acceso as novas
tecnoloxias da informacion e usos dotacionais ou de prestacion de servizo publico,
produtivos, turisticos e tradicionais ligados a vida rural, asi como pequenos talleres,
sempre que non se altere a estrutura morfoldéxica do asentamento e o novo uso contribua
a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus moradores e que, en todo
caso, resulten compatibles co uso residencial.

Nas ordenanzas de nucleo rural definese de xeito pormenorizado o réxime de
compatibilidade de usos.

ARTIGO 7.1.5.- ACTUACIONS INCOMPATIBLES.

1. Estan prohibidas en calquera dos tipos basicos de nucleo rural as actuacions
seguintes:

a) As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de vivenda,
auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia coas existentes no
asentamento no que se proxecten, de acordo coa tipoloxia definida no plan xeral
de ordenacion urbanistica. Non se incluen neste concepto os invernadoiros con
destino exclusivo a producién agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de
nucleo rural sempre que a sua construcion sexa a base de materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

b) As naves industriais de calquera tipo. Neste senso, ainda que sexan admitidos
usos industriais compatibles co uso residencial, estes desenvolveranse en
edificio de tipoloxia compatible e integrada na estrutura morfotipoldxica do
nucleo.

c) Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou
que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

d) A apertura de pistas, ruas ou camifios que non estean previstos no planeamento,
asi como a ampliacion dos existentes e o derrubamento, de maneira
inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas disposicion
do planeamento que o autorice.

e) As novas instalacions destinadas a producion gandeira, agas as pequenas
construciéns destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.
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2. Sen prexuizo do disposto na alinea 1 anterior, nos nucleos histérico-tradicionais, ou
na parte delimitada como tal nos nucleos rurais complexos, estaran prohibidas, asi
mesmo, as seguintes:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

c) Aqueles usos que, xa sexa polo tamano das construciéns, pola natureza dos
procesos de producién, polas actividades que se van desenvolver ou por outras
condicions, ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion medioambiental, non
sexan propios do asentamento rural.

d) A execucidbn de actuacions integrais e consecuentes operacions de
reparcelamento, ou outras actuaciéons de parcelamento ou segregacién do
parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da tipoloxia do nucleo e a
destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

ARTIGO 7.1.6.- CONDICIONS DA EDIFICACION.

A condicion illada ou acaroada da edificacion no solo de nucleo rural, ven garantida polo
cumprimento das condicions especificas que se establecen nas Ordenanzas respectivas,
no relativo a dimension minima da parcela, recuamentos da edificacion respecto a limites
de parcela, posicion da edificacion e demais condicions esixidas.

Co obxecto de non alterar a estrutura tradicional deste tipo de asentamentos e garantir a
integracion das novas construcions no contexto tipoloxico existente, € preciso determinar
unhas minimas pautas de actuacion:

a) Prohibese a demolicidn total ou parcial de construciéns tradicionais a non ser que
por motivos debidamente xustificados e por razons de seguridade o autorice o
Concello, previo informe técnico municipal. Podera ademais procederse a
demolicion cando a construcion se vexa afectada por un sistema xeral.

b) As actuacions que se leven a cabo en elementos ou construcions tradicionais
existentes iran encamifiadas a sua conservacion, recuperacion, consolidacién e
reconstrucion.

Permitense obras de ampliacién, de reforma interior e exterior.

Para o significado destas actuacions estarase ao disposto no Catalogo de
Patrimonio.

c) As construcions de nova planta ou as de ampliaciéns en elementos existentes,
deberan estar integradas no medio rural e na paisaxe, propofiendo tipoloxias que
non alteren a estrutura fundamental do nucleo.

Neste sentido, deberanse valorar os seguintes aspectos:

1.- Adaptacion a topografia e demais elementos de tipo fisico como camifnos,
cémaros, muros ou valados, vexetacioén, etc., que deben tamén conservarse.

Prohibese a realizacion de desmontes e terrapléns mais ala da superficie
ocupada pola edificacion.
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2.- As construciéns deberanse comporier a base de volumes elementais onde as
dimensiéns, proporcion e escala seran acordes as construcions do propio
nucleo.

Cando se planee un volume principal, en relacién a outros de menor entidade, a
planta tera unhas dimensiéons cunha relacién ancho/largo inferior a 0,75. A
adopcion doutro criterio debera ser debidamente xustificada no proxecto
técnico.

3.- A construcion e forma da cuberta sera a establecida no artigo 3.2.4. para
Cubertas Integradas no Medio Rural.

4.- A eleccion de materiais debera ser xustificada, buscandose aqueles materiais 48
de acabado nos que a textura e cor se integren cos predominantes no nucleo.

Descartaranse aqueles de acabado brillante ou que reflictan en exceso a luz e
a imaxe.

Admitese a utilizacién de metais que co tempo adquiran unha patina sen birillo,
coma o cobre, o0 zinc e o aceiro oxidable ou aceiro cortén. Permitese o uso de
aluminio lacado, no que a cor sera debidamente xustificada en base a criterios
de integracién no contexto.

O vidro utilizarase de forma racional coa unica finalidade de iluminar o espazo
interior.

Permitense as grandes superficies de cristal para a realizacion de galerias de
funcionamento térmico tradicional, que deberan estar maiormente orientadas
cara o sur.

Prohibese expresamente a utilizacion de pezas ceramicas para o revestimento
de muros de peche. Neste senso, aconséllase o emprego de cachoteria de
xisto ou granito para conformar muros de peche, utilizando a canteria de granito
en elementos estruturais especiais, como linteis, xambas, esquinais, etc. Ainda
que admitense peches de fabrica rebocados, os cales seran pintados a
excepcion dos morteiros coloreados. As cores deberan ser xustificadas no
correspondente proxecto técnico seguindo o principio de adaptacién o contexto
rural ou natural. Recoméndase o emprego das gamas de grises, ocres ou
castafios e verdes como tonalidades que responden aos predominantes na
paisaxe de Coristanco.

SOLO DE NUCLEO RURAL

5.- Non se permitira que situacions provisionais se prolonguen no tempo, coma o
caso de paramentos sen revestir ou pintar. Non se permitiran edificacions en
planta alta sobre piares deixando a planta baixa sen pechar.

TITULO VII:

6.- As construciéns, parcelas ou elementos do territorio situados no ambito de
nucleo rural e que se atopen catalogados ou afectados por un ben histérico-
cultural protexido poderaselles aplicar os parametros e condicions urbanisticas
propias das ordenanzas de nucleo rural, mais cos condicionantes e as cautelas
que se derivan do grao de proteccion asignado. Neste sentido estarase ao
disposto no Titulo X desta Normativa e no Catalogo de Patrimonio.
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ARTIGO 7.1.7.- CONDICIONS MINIMAS DE URBANIZACION, CESIONS.

Non poderd autorizarse ningunha clase de edificacion mentres non estean resoltos con
caracter previo ou simultaneo a edificacion mediante garantia e a costa do promotor 0s
seguintes servizos urbanisticos.

- Acceso rodado.
- Abastecemento de auga: permitese a extraccion de pozo ou captacion vecifal.
- Enerxia eléctrica.

- Saneamento; permitese mediante unha instalacion individual ou colectiva que
cumpra a lexislacion sectorial vixente.

Respectarase unha distancia minima de 20 metros entre pozo de captacion e fosa
séptica.

Para caudais de captacion de auga superiores a 0,15 litros por segundo, a distancia
minima entre pozos sera de 100 metros. Para caudais menores, a distancia podera
reducirse ata 50 metros en virtude do correspondente estudo especifico.

En calquera caso e mediante informe do Organismo de conca onde se avalie a situacion
e particularidade do lugar de aproveitamento, poderase establecer outra distancia
diferente.

De existir redes de servizos no nucleo ou nas suas proximidades (abastecemento,
saneamento, etc.), 0s propietarios executaran, a sla costa, a conexion cos Sservizos
existentes. De non existir, deberanse resolver por medios individuais ou autbnomos con
cargo aos promotores e co compromiso de conexion cando se implanten os servizos.

As conexions & urbanizacion deberan transcorrer por terreos de uso publico ou constituir
servidume a favor do municipio, vinculandose a sua capacidade ao numero de
edificacions a realizar.

Ao construir novas edificaciéns, ou substituir as existentes, os propietarios deberan
ceder ao Concello os terreos necesarios para a regularizacion do viario existente,
consonte as aliflacions aprobadas.

Cando o uso ao que se destine a edificacién ou o terreo o requira, esixirase a dotaciéon
de aparcamento suficiente.

Podera autorizarse a execucion simultdnea das obras de acometida, urbanizacion e
edificacion. O municipio debera esixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga.
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CAPITULO 2 — NORMAS REGULADORAS DO NUCLEO RURAL

ARTIGO 7.2.1.- NUCLEO RURAL DE_ORIXE TRADICIONAL OU HISTORICO.

ORDENANZA NR-H

1.- CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:
Definicion:

Comprende os ambitos de nucleo rural de orixe tradicional ou histérico
recofiecidos como tal na anélise do medio rural e do modelo de asentamento,
onde o uso principal é o residencial.

Esté representada pola vivenda unifamiliar illada ou acaroada co acordo mutuo
dos lindeiros, formando pequenos continuos edificados.

Identificanse nos correspondentes Planos de Ordenacion de Nucleos Rurais
mediante o cédigo “NR-H".
Usos:
O uso global é residencial en categoria 12. Outros usos permitidos:
- Residencial. Categoria 32
- Garaxe-Aparcadoiro. Categorias 12, 22 e 52,
Industrial. Categoria 12 .
- Comercial. Categoria 12.
- Oficinas e Administrativo. Categorias 12 e 22.
- Aloxamento turistico.
- Espectaculos publicos. Categorias 12 e 22,
- Actividades recreativas, sociais e culturais. Categorias 12, 22, 32, 43 e 82,
- Docente-Educativo.
- Sanitario, Asistencial, Beleza e Saude.
- Relixioso.
- Espazo Libre.
- Construcions agropecuarias de tipo familiar e tradicional.

2.- CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima: 600 m?

Admitiranse parcelas menores & esixida nos casos en gue estas se encontren
limitadas por outras xa edificadas con anterioridade a entrada en vigor deste
Plan Xeral, sendo imposible cumprir dita esixencia.

Fronte minima: 6 metros.

Poderase admitir unha fronte menor de ata 3 metros nos casos en que a
parcela a edificar se encontre entre duas parcelas xa edificadas previamente a
entrada en vigor do presente Plan Xeral.
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3.- CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion méaxima: 25% da parcela
Recuamentos e separaciéns: Con caracter xeral establécese unha
separacion a lindeiros con outras parcelas de 3 metros. Nos casos particulares
en que existan edificios con medianeiras nas parcelas lindeiras sera preciso
ocultalas coa nova edificacion acaroandose a elas, sempre e cando sexa
posible polo cumprimento de outros parametros urbanisticos da ordenanza.
A separacion da edificacion ao viario vira dada polo cumprimento das distancias
as vias de comunicacion establecidas no Anexo Ill. En calquera caso,
respectarase un recuamento minimo de 3,00 metros respecto ao peche que de
fronte ao viario publico, consonte as alifiacions propostas.

4.- CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Altura maxima: 7,00 metros, medidos no centro de todas as fachadas dende a
rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
Edificabilidade: 0,30 m?*/m? sobre superficie de parcela edificable

Sotos e semisotos: Permitese a construcion de soto e semisoto coas
limitacions establecidas no Titulo Ill sobre medicion de alturas. A planta de soto
cumprira a limitacion de ocupacion maxima.

A realizacidon de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes innecesarios.

Construcions permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima sé se permite a construcion da cuberta e os seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta e computara edificabilidade a partir
dunha altura libre de 1,50 metros.

Voos:

Non se permiten voos sobre o viario publico. Considéranse dentro de
ordenacion os pertencentes a vivendas tradicionais, os cales deben ser obxecto
de mantemento e conservacion.

Anexos:

Permitese a construcion de anexos ou edificacions complementarias de tipo
illado cunha ocupacion maxima do 5%. Cumprirase as condicions descritas no
artigo 3.2.11.

ARTIGO 7.2.2.- NUCLEO RURAL COMUN, ORDENANZA NR-C

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicion:

Comprende os ambitos dos nucleos rurais que, conforme os criterios expostos
na memoria, representan as areas dos nucleos que non reunen as

caracteristicas histdricas, tipoldéxicas e de trama para a sua consideracién de
nucleo historico-tradicional.
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Nestas areas so se admite a construcion illada, separada de todos os lindeiros
con outras parcelas.

Identificanse nos correspondentes Planos de Ordenacion de Nucleos Rurais
mediante o codigo “NR-C”.

Usos:
O uso global é residencial en categoria 12. Outros usos permitidos:
- Residencial. Categoria 32

- Garaxe-Aparcadoiro. Categorias 12, 2% e 52. O uso de estacion de servizo
(categoria 4°) admitese unicamente en parcelas que dan fronte a vial
cualificado de sistema xeral.

- Industrial. Categorias 12 e 22.

- Comercial. Categorias 12 e 22.

- Oficinas e Administrativo. Categorias 12 e 22.

- Aloxamento turistico.

- Espectaculos publicos. Categorias 12, 22, 32, 4% e 52,

- Actividades recreativas, sociais e culturais. Categorias 12, 22, 32, 42, 62, 72, 82
e 92

- Docente-Educativo.

- Sanitario, Asistencial, Beleza e Saude.

- Relixioso.

- Espazo Libre.

- Construcions agropecuarias de tipo familiar e tradicional.
CONDICIONS DA PARCELA:

Parcela minima: 1.000 m?

Fronte minima: 8 metros.
CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion maxima: 20% da parcela.

Recuamentos e separacions: En todos os casos establécese unha separacion
os lindeiros con outras parcelas de 5,00 metros.

A separacion da edificacion ao viario vira dada polo cumprimento das distancias
as vias de comunicacion establecidas no Anexo Ill. En calquera caso,
respectarase un recuamento minimo de 5,00 metros respecto ao peche que de
fronte ao viario publico, consonte as alifiacions propostas.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Altura maxima: 7,00 metros, medidos no centro de todas as fachadas dende a
rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Edificabilidade: 0,20 m?/m?.
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Sotos e semisotos: Permitese a construcion de soto e semisoto coas
limitaciéns establecidas no Titulo Il sobre medicion de alturas. A planta de soto
cumprira a limitacion de ocupacion maxima.

A realizacion de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a

integracion da edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar 0s
desmontes innecesarios.

Construcidons permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima sO se permite a construcion da cuberta e 0s seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta e computara edificabilidade a partir
dunha altura libre de 1,50 metros.

Voos: Non se permiten voos sobre o viario publico. Considéranse dentro de
ordenacion os pertencentes a vivendas tradicionais, os cales deben ser obxecto
de mantemento e conservacion.

de tipo illado cunha ocupacion maxima do 5% en. Cumprirase as condicions
descritas no artigo 3.2.11.

CAPITULO 3 — PLANS ESPECIAIS DE_ORDENACION DE NUCLEO
RURAL

ARTIGO 7.3.1.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL.

a) O Concello podera formular Plans especiais de ordenacién de nucleo rural non previstos
polo presente Plan Xeral cando sobrevifiese complexidade urbanistica ou se desen as
circunstancias para elo, en base aos seguintes motivos ou indicadores:

1. Necesidade de dotar ao ndcleo de equipamentos, espazos libres ou aparcadoiro
publico non previstos que impliquen la obtencion de solo.

2. Perda de calidade ambiental ou degradacién do nucleo que implicase a necesidade de
reformular usos pormenorizados ou compatibles, condicions de tipoloxia, materiais de
edificacidn, etc; asi como a adopcion de medidas compensatorias ou atenuantes
fronte a impactos producidos por contaminacion, emisions, paisaxe, etc.

3. Necesidade de por en valor elementos do patrimonio histérico e cultural asi como a
adopcién de medidas relacionadas coa divulgacion, recepcion de visitantes ou a
xestién do patrimonio nos casos en que exista unha relacion entre ditos elementos e o
nucleo rural.

4. Interese publico ou privado por acometer o desenvolvemento integral do solo
mediante a delimitacién de poligonos ou areas de reparto de cargas e beneficios en
determinadas zonas de nucleo comun.
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Os Plans especiais deberan neste caso delimitar os poligonos ou areas de actuacion
en atencion aos principios de xusta distribucién de beneficios e cargas derivadas da
ordenacion proposta.

Establecerase a densidade méxima de vivendas, considerando los datos que reflicte a
analise do modelo de asentamento do Plan Xeral, sendo en ningan caso superior a 10
viv/Ha nin inferior a 3 viv/Ha.

O Concello entendera necesaria a delimitacion dun area de execucion integral e con
elo a necesidade de redactar un Plan especial cando se pretenda edificar mais de duas
vivendas por unha mesma entidade promotora ou se pretenda edificar nun proceso de
parcelacién ou segregacion en dous ou mais lotes.

b) Poderanse formular Plans especiais coa uUnica finalidade de completar o trazado da
rede viaria mediante a sinalizacion detallada de alifiacions e rasantes ou para dotar ao
nacleo de redes de servizos necesarias e suficientes. Neste caso o Plan tramitarase
consonte o procedemento previsto no artigo 86.2 da Lei 9/2002 de ordenacién
urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia.

c) No caso de que o Plan especial delimite &reas de actuacion integral deberase dar
cumprimento ao réxime de cesion de solo para dotacions e para aparcadoiros,
consonte o establecido no artigo 47.2 da Lei 9/2002.

d) Constitie unha determinacion obrigatoria a formulacion dun Plan especial naqueles
ambitos de ndcleo rural comun onde expresamente o PXOM considera necesario
acometer unha Actuacion Integral e asi o reflicten os planos de ordenacion.

e) En tanto non remate o proceso de planeamento e xestibn non se autorizardn as
parcelacions nin novas edificacions nas areas de Actuacion Integral previstas en nucleo
rural.
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TITULO VIII — SOLO RUSTICO

CAPITULO 1 - NORMAS XERAIS

ARTIGO 8.1.1.- DEFINICION E AMBITO.

O solo rustico comprende o territorio excluido do solo urbano, solo urbanizable e solo de
nucleo rural e que debe ser preservado dos procesos de desenvolvemento urbanistico
consonte aos supostos que establece o artigo 15 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Aos efectos de aplicacién do réxime basico do solo considérase que o solo rustico se
inscribe na situacién basica do solo rural definida no apartado 2.a) do artigo 12 da Ley de
Suelo.

O ambito queda reflectido nos planos de ordenacion de “Estrutura Xeral e Organica”, a
escala 1/5.000.

ARTIGO 8.1.2.- DEREITOS E DEBERES NO SOLO RUSTICO.

1.- Os propietarios ou as propietarias de terreos clasificados como solo rustico teran o
dereito a usar, gozar e dispor deles de conformidade coa natureza e co destino
rustico dos mesmos e co disposto na sua lexislacion sectorial. A estes efectos
poderan levar a cabo:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que non impliqguen movemento de terras, tales
como aproveitamentos agropecuarios, pastoreo, labra e desecacién, asi como
valados con elementos naturais ou de sebes.

b) Accions sobre as masas arbdreas, tales como aproveitamento de lefia,
aproveitamento madeireiro, entresacas, mellora da masa forestal, outros
aproveitamentos forestais, repoboaciéons e tratamento fitosanitario, de
conformidade coa lexislacion aplicable en materia forestal.

Ademais, poderan levar a cabo as actuacibns complementarias e
imprescindibles para o aproveitamento madeireiro, tales como a apertura de
vias de saca temporais, os cargadoiros temporais de madeira e o
estacionamento temporal de maquinaria forestal, segundo o disposto na
lexislaciéon sectorial aplicable en materia forestal.

c) Outras accions autorizadas nos termos previstos na lexislacion urbanistica.
2.- Os propietarios ou as propietarias de solo rustico deberan:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a
outros usos vinculados a utilizacién racional dos recursos naturais dentro dos
limites que, de ser o caso e por esta orde, establezan a lexislacion sectorial
aplicable, esta lei, o planeamento urbanistico e os instrumentos de ordenacion
do territorio.

b) Solicitar a autorizacion da Comunidade Auténoma para o exercicio das
actividades autorizables nos casos previstos na lexislacion urbanistica, sen
prexuizo do disposto na lexislacion sectorial correspondente.
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c) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna licenza
municipal para o exercicio das actividades contempladas no artigo 4.2.6. do
presente Plan Xeral.

7

d) Realizar ou permitirlle realizar a administracion competente os traballos de
defensa do solo e a vexetacion necesarios para a sua conservacion e para
evitar resgos de inundacion, erosion, incendio, contaminacion ou calquera outro
risco de catastrofe ou simple perturbacion do medio ambiente, asi como a
seguridade e saude publicas.

e) Cumprir as obrigas e condicions sinaladas na lexislacion urbanistica para o
exercicio das facultades que correspondan segundo a categoria de solo rustico,
asi como as maiores restricidons que sobre ela impofia o presente Plan Xeral e a
autorizacion autonémica outorgada ao abeiro da lexislacién urbanistica.

f) Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios
para repofier o solo rustico.

ARTIGO 8.1.3.- USOS E CONSTRUCIONS AUTORIZABLES. PROCEDEMENTO.

Os terreos clasificados como solo rustico s6 poderan ser destinados a usos
caracteristicos do medio rural, vinculados a utilizaciéon racional dos recursos naturais.

Nos terreos situados nesta categoria de solo, poderan realizarse construcions destinadas
a actividades agricolas, forestais, gandeiras ou outras que garden relacion coa natureza,
extension e destino da finca ou coa explotacion de recursos naturais, asi como
construciéns e instalacions vinculadas a execucion, mantemento e servizo das obras
publicas.

Os usos que o presente Plan Xeral define como permitidos seran obxecto de licenza
urbanistica municipal e demais autorizacions administrativas sectoriais que procedan.

Os usos definidos como autorizables pola administracion autondmica estan suxeitos ao
procedemento definido no artigo 41 da Lei 9/2002.

As infraestruturas, dotacions e instalaciéns previstas nun Plan ou Proxecto sectorial ao
abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, asi como os equipamentos
ou dotacions, privados ou publicos, previstos nos Plans especiais de dotacion unha vez
aprobados, non necesitaran autorizacion autondmica previa sen prexuizo da obtencion
de autorizaciéns de caracter sectorial que foren precisas. En calquera caso sera precisa
a autorizaciéon autonémica previa para aqueles usos ou actividades non definidas polo
presente Plan Xeral.

En solo rustico de especial proteccion prohibese calquera uso, actividade ou utilizacion
do solo e subsolo que implique transformacion do seu destino ou natureza ou lesione o
valor especifico que queira protexerse.
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ARTIGO 8.1.4.- LIMITACIONS DE _APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTOS DE

1.-

TERRAS.

Non esta permitida a apertura de novos camifnos ou pistas no solo rustico que non
estean expresamente contemplados no planeamento urbanistico ou nos
instrumentos de ordenacion do territorio, salvo os camifios rurais contidos nos
proxectos aprobados pola administracion competente en materia de agricultura,
de montes ou de medio ambiente e aqueles que obtiveran a correspondente
autorizaciéon autonémica de conformidade co disposto na lexislacion urbanistica.

En todo caso, a execucion de novas pistas ou camifios que afecten ao solo rustico
de proteccion de espazos naturais estara suxeita a avaliacion de efectos
ambientais que prevé a Lei 1/995, do 22 de xaneiro, de proteccion ambiental de
Galicia.

As novas aperturas de camifios ou pistas que se podan realizar deberan
adaptarse as condicions topograficas do terreo, coa menor alteracion posible da
paisaxe e minimizando ou corrixindo o seu impacto ambiental.

Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terras que alteren a
topografia natural dos terreos rusticos, salvo nos casos expresamente autorizados
pola lexislacion urbanistica e o presente Plan Xeral.

ARTIGO 8.1.5.- CONDICIONS DA EDIFICACION.

1.-

Para outorgar licenza o autorizar calquera clase de edificacions o instalacions no
solo rustico debera xustificarse o cumprimento das seguintes condicions:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado a implantacion, o
abastecemento de auga, a evacuacion e o tratamento de augas residuais, o
subministro de enerxia eléctrica, a recollida, o tratamento, eliminaciéon e a
depuracion de toda clase de residuos e, de ser o caso, a prevision de
aparcamento suficiente, asi como corrixir as repercusions que produza a
implantacion na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e
infraestruturas existentes. Estas soluciéns deberan ser asumidas como custe a
cargo exclusivo do promotor ou promotora da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e aportando as
garantias esixidas ao efecto pola administracibn en forma que
regulamentariamente se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da
actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,
condicions ou limitacidons tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e
a mellor proteccién da paisaxe, os recursos produtivos e o medio natural, asi
como a preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia
arquitectonica da zona.

c) Cumprir as seguintes condicions de edificacion:

- A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio. No entanto, as edificacions destinadas a
explotacions gandeiras, os establecementos de acuicultura e as
infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o
60% da superficie da parcela, e a ampliacion dos cemiterios a totalidade da
sua superficie.
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Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de
ordenacion do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacién superior
para estas actividades, sempre que se mantefia o estado natural, polo
menos, nun terzo da superficie da parcela.

O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacidéns existentes
no solo rustico da contorna. No caso de que resulte imprescindible excedelo
por esixencias do uso ou da actividade autorizable, procurara
descompofierse en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de
adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo caso,
deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o
minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo
natural dos terreos.

As caracteristicas tipoloxicas da edificacidon deberan ser congruentes coas
tipoloxias do contorno, en particular, as condicidns de volumetria, tratamento
de fachadas, a morfoloxia e o tamafo dos ocos, e das solucions de cuberta,
que, en todo caso, estaran formadas por planos continuos sen crebas nas
suas vertentes.

Nos solos rusticos de proteccion ordinaria, agropecuaria, forestal ou de
infraestruturas de augas e de costas, a altura maxima das edificacions non
podera exceder as duas plantas nin os 7,00 metros medidos no centro de
todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera exceder os 7,00 metros de
altura cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixeran imprescindible excedelos nalgun dos seus puntos. Nos
demais solos rusticos protexidos, as edificacidbns non poderan exceder unha
planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual forma, agas nos casos
debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou depuracion de
augas. Poderan igualmente exceptuarse aquelas instalacions propias de
usos agricolas, acuicolas ou gandeiros que necesiten alturas excepcionais,
logo do informe, en todo caso, da consellaria competente na materia.

As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os
acabados seran acordes coa paisaxe rural e as construcions do contorno. En
tal sentido, para o acabado das edificacions empregarase a pedra ou outros
materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade
arquitectonica da edificacion, poderan empregarse outros materiais acordes
cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do
contorno.

Os peches e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados
con material opaco de fabrica excedan a altura de 1,00 metro, agas en
parcelas edificadas, onde poderan alcanzar 1,50 metros. En todo caso,
deben realizarse con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, e non se permitira o emprego de bloques de formigon ou outros
materiais de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados na
forma que regulamentariamente se determine.
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d) Cumprir as seguintes condicions de posicion e implantacion:

- A superficie minima da parcela sobre a que se emprazara a edificacion sera
a establecida en cada caso polo Plan Xeral en funcion da clase de solo
rustico, sen que a tal efecto sexa admisible a adscricién doutras parcelas.

Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo
e ao lugar mais apropiado para conseguir a maior reducion do impacto visual
e a menor alteracién da topografia do terreo.

- Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a
condicion de illamento e, en ningun caso, poderan ser inferiores a 5,00
metros.

- As condiciéns de bancada obrigatoria e do acabado dos bancais resultantes
deberan definirse e xustificarse no proxecto, de modo que quede garantido o
minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia
natural dos terreos.

- Manterase o estado natural dos terreos ou, no seu caso, 0 uso agrario dos
mesmos ou con plantacion de arborado ou especies vexetais en, polo
menos, a metade da superficie da parcela; ou nun terzo dela cando se trate
de infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas.

e) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacion da
total superficie real da finca a construcion e ao uso autorizado, expresando a
indivisibilidade e as concretas limitacions ao uso e edificabilidade impostas pola
autorizacion autonomica.

f) En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera de seis meses a contar
dende o outorgamento da licenza municipal correspondente, debendo
concluirse as obras no prazo maximo de tres anos, a contar dende o
outorgamento da licenza.

g) Transcorridos ditos prazos, entenderase caducada a licenza municipal e a
autorizacion autondmica, previo expediente tramitado coa audiencia do
interesado.

2.- As obras de derrube e demolicion que se pretendan realizar en solo rustico

seralles de aplicacion o disposto no artigo 7.1.3. da presente Normativa.

3.- As construcions en solo rustico, ademais das condicions xerais especificadas

anteriormente, cumpriran as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se situe a edificacion sera a que fixe o Plan
Xeral para cada categoria de solo rustico, agas nos supostos nos que sexan
autorizables as actividades e usos construtivos nas categorias f) e j), consonte
ao artigo 4.2.6.2., asi como nos casos de ampliacion de cemiterios e instalacion
de tratamento e depuraciéns de augas, en cuxo caso, admitese parcela de
menor superficie.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a
imposibilidade ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con
cualificacion idonea. Tal xustificacion non sera necesaria cando se trate das
construcions sinaladas no artigo 4.2.6.2., nas categorias a), b), c), d) e f).
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Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen necesidade de autorizacidon
autondmica previa, para a execucion de pequenas construcions e instalacions ao
servizo e ao funcionamento das infraestruturas e obras publicas, sempre que
quede xustificada a proporcionalidade da construcién ou instalacién coa natureza,
extension e destino actual do predio no que se localice e non se superen os 50
metros cadrados de superficie total edificada nin a altura maxima dunha planta nin
3,50 metros. En todo caso, a tipoloxia da edificacion e os materiais de construcion
seran os determinados no artigo 42 da Lei 9/2002.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto polos artigos 42 e 44
desta lei, a instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que
se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional s6 sera aplicable no ambito do solo rustico de proteccién
ordinaria e de especial proteccion agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan emprazarse a
unha distancia inferior a 1.000 metros dos asentamentos de poboacion e a 250
metros da vivenda mais proxima. Cando se trate de novas explotacions con base
territorial a distancia minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais
proxima sera de 100 metros.

En todo caso, deberan respectarse as distancias minimas establecidas pola
lexislacion sectorial que sexa aplicable.

Permitirase en calquera categoria de solo rustico, logo da autorizacién autonémica
segundo o procedemento establecido polo artigo 41, a reconstruciéon e
rehabilitacion das edificacions tradicionais ou de singular valor arquitecténico, que
poderan ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades turisticas e
artesanais ou a equipamentos de interese publico. A reconstrucion ou
rehabilitacion debera respectar o volume edificable preexistente e a composicién
volumétrica orixinal.

Asi mesmo, logo da autorizacion autondmica, podera permitirse por razéns
xustificadas a sua ampliacion, incluso en volume independente, sen superar o 10
% do volume orixinario da edificacion tradicional. Excepcionalmente, a ampliacion
podera alcanzar o 50 % do volume da edificacion orixinaria cumprindo as
condicions establecidas polos artigos 42 e 44 da Lei 9/2002.

ARTIGO 8.1.6.- DIVISION E SEGREGACION DE FINCAS.

1.-

No solo rustico non se poderan realizar nin autorizar parcelacions, divisidns ou
segregacions, agas aquelas que se deriven da execucion, conservacion ou
servizo de infraestruturas publicas, da realizacion de actividades extractivas ou
enerxéticas, da execucion do planeamento urbanistico ou tefian por obxecto unha
racionalizacion da explotacion agropecuaria ou forestal.

En todo caso respectarase a superficie minima e indivisible que determine a
lexislacion agraria.

Os actos de segregacion, division ou alteracién da estrutura da propiedade que
puideran permitirse por aplicacion do disposto no numero anterior estan suxeitos a
licenza municipal e para a sua tramitacion e obtencion, debera solicitarse coa
documentacion escrita e grafica necesaria para a identificacion precisa do acto
instado.
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CAPITULO 2 — CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO

ARTIGO 8.2.1.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Comprende as zonas do territorio que, trala analise e estudo recollido na
Informacion Urbanistica e Estudo do Medio Rural, non presenten valores
suficientes que merezan a sua especial proteccion. Asi mesmo constituen as
areas do territorio que o Plan considera inadecuadas para o seu
desenvolvemento urbanistico.

CONDICIONS DE USO E TIPOLOXIA:
Definicién:

Comprende as edificacions e instalacidns de caracter illado, destinadas as
actividades agricolas, forestais, gandeiras ou outras que garden relacién coa
natureza, extension e destino da finca ou coa explotacion de recursos naturais,
asi como construcidons e instalacions vinculadas a execucion, mantemento e
servizo das obras publicas.

Poderan autorizarse construcions e instalacions de interese xeral a través da
autorizacion autondmica nos termos expresados no artigo 8.1.3. “Usos e
construcions autorizables” da presente Normativa.

Seran de aplicacion as “Condicions da Edificacion” expresadas no artigo 8.1.5. da
presente Normativa.

Usos:

Establécese como uso global o rustico coas seguintes particularidades e
limitacions:

Mediante licenza municipal permitense:

- Usos e actividades non construtivas en categorias A,B, C e D.

- Usos e actividades construtivas en categorias A, B, C, D, F, |, J e M, mesmo
a categoria G no suposto previsto no segundo paragrafo.

Mediante autorizacion autonémica previa, o resto dos usos definidos como
rusticos, asi como os que se poidan establecer a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non impliquen a
transformacion urbanistica do solo.

CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 3.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Condicion de pendente:

Non seran edificables as zonas da parcela onde a pendente natural do terreo
supere o 20%. Esta limitacion non sera de aplicacion para a implantacion de
instalacions de caracter puntual como torres, antenas, depdsitos, etc.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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4.-

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion maxima:

20% sobre a superficie de parcela edificable.
Recuamentos e separacions:

Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5,00 metros. A
separacion da edificacién as vias de comunicacion vird dada polo cumprimento
das distancias as vias de comunicacion establecidas no Anexo lll. En calquera
caso, a instalacion respectara as distancias aos viarios e edificios que estableza a
normativa sectorial de aplicacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condiciéns volumétricas e de forma da edificacion seran
as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros:

Edificabilidade:

Vira dada polas limitacions establecidas no punto 4 e demais condiciéns
volumétricas expostas neste apartado.

Sotos e semisotos:

Permitese a construciéon de soto e semisoto coas limitacibns establecidas no
Titulo Il sobre medicién de alturas. A planta de soto cumprira a limitacion de
ocupacién maxima.

A realizacion de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacién en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construcions permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima s6 se permite a construcién da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4 para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

CONDICIONS PARTICULARES QUE DEBEN CUMPRIR _AS EDIFICACIQNS
DSTINADAS A USOS RESIDENCIAIS VINCULADOS AS EXPLOTACIONS
AGROPECUARIAS:

Aplicaranse as condicions definidas no apartado 6 do artigo 8.2.3.
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ARTIGO 8.2.2.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL OU DE MONTE

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Comprende aqueles terreos que dadas as suas caracteristicas fisicas e
topograficas expresadas no Estudo do Medio Rural e na Memoria Xustificativa,
deben ser obxecto dunha especial proteccidon pola sua capacidade produtiva en
materia forestal, gandeira e de explotacion dos recursos naturais.

O ambito é o sinalado nos Planos de Ordenacion de “Estrutura Xeral e
Organica” a escala 1/5.000.

CONDICIONS DE USO E TIPOLOXIA:
Definicién:

Comprende as edificaciéns e instalacions de implantacion illada que dan
servizo aos usos permitidos e que estan en relacion coa utilizacion racional dos
recursos naturais das zonas de monte.

Usos:
O uso global é rustico coas seguintes particularidades e limitacions:

Mediante licenza municipal permitense:
- Usos e actividades non construtivos en categorias A, B, C e E.

- Usos e actividades construtivas en categorias A, B, C, D, F, | e M.
Mediante autorizacion autonémica previa:

- Usos e actividades non construtivos en categoria D e E.

- Usos e actividades construtivas en categorias E, G, H, J, K e L. Asi como os
que podan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacion do territorio. Nos montes publicos de utilidade publica seran
autorizables os usos admitidos na sua lexislacion sectorial.

Prohibense o resto de usos.

CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Co fin de non alterar a topografia do terreo, considerarase parcela non
edificable e, polo tanto non poderan autorizarse os usos definidos no apartado
anterior cando nun 75% ou mais da superficie da parcela, a pendente maxima
sexa superior ao 20%. Non teran esta consideracion as instalaciéns de servizos
que se implanten de forma puntual no terreo como torres, antenas,
aeroxeradores, depdsitos, etc.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion méaxima:

5% sobre a superficie de parcela edificable.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Recuamentos e separacions.

Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5 metros. A
separacion da edificacion as vias de comunicacion vira dada polo cumprimento
das distancias as vias de comunicacion establecidas no Anexo Ill. En calquera
caso, a instalacion respectara as distancias aos viarios e edificios que
estableza a normativa sectorial de aplicacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condicidons volumétricas e de forma da edificacidon seran
as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros:

Edificabilidade:

Vira dada polas limitaciéns establecidas no punto 4 e demais condicions
volumétricas expostas neste apartado.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de soto e semisoto coas limitacidns establecidas no
Titulo Il sobre medicién de alturas. A planta de soto cumprira a limitacion de
ocupacidén maxima.

A realizacion de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construcions permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima sé se permite a construcion da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4 para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

ARTIGO 8.2.3.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Constitue as zonas do territorio que deben ser obxecto de proteccion especial
pola sua capacidade produtiva ou potencialidade agricola. Representan as
terras de labor que configuran o espazo agricola que serve de sustento aos
asentamentos rurais.

O ambito é o sinalado nos Planos de Ordenaciéon de “Estrutura Xeral e
Organica” a escala 1/5.000.
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2.- CONDICIONS DE USO E TIPOLOXIA:

Definicion:

Comprende as edificacidns e instalacions de implantacion illada que dan

servizo aos usos permitidos e que estan en relacibn coa actividade

agropecuaria.

Usos:

O uso global é rustico coas seguintes particularidades e limitacions:

Mediante licenza municipal permitense:

- Usos e actividades non construtivos en categorias A, B e C.

- Usos e actividades construtivas en categorias A, B, C, D, F, | e M.

Mediante autorizacion autonémica previa:

- Usos e actividades non construtivos en categoria D e E.

- Usos e actividades construtivas en categorias E, G, H, J, K e L. Asi como os
que podan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacion do territorio.

Prohibense o resto de usos.

Non se autorizaran aqueles usos que afecten negativamente ao valor agricola e

gandeiro destas terras quedando expresamente prohibidas as plantacions

forestais. Asi mesmo, prohibense os movementos de terra que destruan a

vexetacion separadora do parcelario, os comaros e valados propios da

estrutura e paisaxe agricola, onde o seu valor quedou expresamente definido
na informacion urbanistica e estudo do medio rural.
3.- CONDICIONS DA PARCELA:

Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai

mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Co fin de non alterar a topografia do terreo, considerarase parcela non

edificable e, polo tanto non poderan autorizarse os usos definidos no apartado

anterior cando nun 75% ou mais da superficie da parcela, a pendente maxima
sexa superior ao 20%. Non teran esta consideracién as instalacions de servizos
que se implanten de forma puntual no terreo como torres, antenas,
aeroxeradores, depositos, etc.

4.- CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacion maxima:
20% sobre a superficie de parcela edificable.
Recuamentos e separacioéns.

Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5 metros. A
separacion da edificacion as vias de comunicacion vira dada polo cumprimento
das distancias as vias de comunicacion establecidas no Anexo lll. En calquera
caso, a instalacion respectara as distancias aos viarios e edificios que
estableza a normativa sectorial de aplicacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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5.-
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CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condicidons volumétricas e de forma da edificacidon seran
as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros:

Edificabilidade:

Vira dada polas limitacions establecidas no punto 4 e demais condiciéns
volumétricas expostas neste apartado.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de soto e semisoto coas limitacidns establecidas no
Titulo Il sobre medicién de alturas. A planta de soto cumprira a limitacién de
ocupacién maxima.

A realizacidn de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacidon en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construciéons permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima s se permite a construcion da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

CONDICIONS PARTICULARES QUE DEBEN CUMPRIR AS EDIFICACIONS
DESTINADAS A USOS RESIDENCIAIS VINCULADOS AS EXPLOTACIONS
AGROPECUARIAS:

Definicién:

O uso residencial vinculado a explotacion agropecuaria entenderase como un
uso complementario e auxiliar ao uso principal que é a explotacion.

E imprescindible para poder autorizar este uso que os terreos onde se sittien as
construcions (explotacion e vivenda do titular) se encontren na mesma parcela.

Debera acreditarse de forma inequivoca e imprescindible que o solicitante é
titular dunha explotacion de tipo agricola ou gandeira e que a mesma cumpre
0s requisitos que regulamentariamente se determinen.

Condicion tipoloxica:

A vivenda podera estar integrada no volume da construcion principal de tipo
agropecuario ou ben exenta, separada desta asi como de todos os lindes de
parcela.

Condicions da parcela:

Aplicaranse as condicions do apartado 3.

Ocupacién maxima:

A ocupacion maxima sera do 5% da superficie da parcela neta, € dicir,
descontando a superficie ocupada pola edificacion principal agropecuaria. O

conxunto de edificacions, en calquera caso, cumprira a condicion exposta no
apartado 4 deste artigo.
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Altura méaxima:

Cando se trate de vivenda separada da edificacion principal, limitarase a altura
maxima a planta baixa e piso e 7,00 m.

ARTIGO 8.2.4.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO

1.- DEFINICION E AMBITO:

Constitue o solo rustico de proteccion do patrimonio as zonas do solo rustico
onde se localizan os enclaves do patrimonio histérico que son obxecto de
Proteccion especial tralo pertinente traballo de catalogacion e delimitacion.

O ambito é o representado nos correspondentes Planos de Ordenacion a
escalas 1/ 5.000 e 1/ 2.000.

2.- CONDICIONS DE USO E EDIFICABILIDADE:
Definicidén:

Con caracter xeral, os usos e actividades nesta clase de solo estan
relacionados coa conservacion, proteccion consolidacion, investigacion e posta
en valor no marco do disposto no Titulo X do presente Plan Xeral e na
lexislacion urbanistica e sectorial do patrimonio cultural.

Usos:

Sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes pola Conselleria
competente en patrimonio cultural, contémplase o seguinte réxime de usos:

Mediante autorizacion municipal:

- Usos e actividades non construtivas en categorias A, B e C. Mais,
prohibense aqueles usos de ocio que atenten contra os valores obxecto de
proteccion ou impliquen a percepcion e interpretacion desfigurada ou
irrespectuosa do ben.

- Usos e actividades construtivas en categoria F e |.

Mediante autorizacion autonémica previa:

- Usos e actividades construtivas en categorias E e L, asi como a ampliacion
de cemiterios preexistentes, sempre e cando se realicen baixo as directrices
da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

En calquera caso, calquer tipo de actuacion nos ambitos de proteccion dos
elementos catalogados debera estar sometida a autorizaciéon preceptiva e
vinculante da Conselleria de Cultura e Turismo.

Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Altura maxima:

Limitase a altura maxima xenérica a 3,50 metros nos casos de novas
edificacions.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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Aproveitamento:

Con caracter xeral estarase ao disposto no artigo 8.1.5., apartado 6, do
presente Titulo. Non obstante terase en conta os posibeis niveis de
intervencidon propostos no catalogo de patrimonio para cada elemento a fin de
determinar si € autorizable un aumento de volume edificable.

ARTIGO 8.2.5.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS AUGAS

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Constitue o solo rustico de proteccion das augas os terreos, definidos na
lexislacion sectorial de augas como leitos naturais, ribeiras e marxes das
correntes continuas e descontinuas de auga, e como leito ou fondo das lagoas
0 encoros, terreos inundados e zonas humidas, asi como a zona de servidume.

Asi mesmo, esta formado polos terreos a ambos lados dos leitos importantes
do municipio identificados na Informacién Urbanistica e que se sinalan nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

Sen prexuizo das limitacidéns establecidas polo Plan Xeral e a Lei 9/2002, a sua
regulacion depende en gran parte da lexislacion sectorial de augas:

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas.

O ambito desta clase de solo é o representado nos Planos de Ordenacion de
“Estrutura Xeral e Organica” a escala 1/5.000.

CONDICIONS DE USO:
Definicién:

Con caracter xeral, os usos e actividades nesta clase de solo estan
relacionados coa explotacién racional dos recursos naturais, as labores
agricolas ou forestais e 0 goce do medio natural, sempre e cando non
desvirtuen o valor a protexer, en particular o dominio publico hidraulico e o seu
entorno.

Sen prexuizo das autorizacidns de tipo municipal ou autonémico que foran
procedentes, calquera construcion ou instalacion que se pretenda realizar
debera contar con autorizacién previa da administracion sectorial competente
en materia de augas.

Usos:
Mediante autorizacion municipal:

- Usos e actividades non construtivos en categorias A, B e C.
- Usos e actividades construtivas en categorias F e I.

Mediante autorizacion autonémica previa:

- Usos e actividades construtivas en categorias E e L, sempre que estean
vinculadas a conservacion, utilizacion e goce do dominio publico e do medio
natural, as piscifactorias e instalacions analogas, asi como as que podan
establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacion do territorio.

58

TITULO VIII: SOLO RUSTICO

NORMATIVA URBANISTICA



bl

CONCELLO
CORISTANCO

3.-

Ademais poderan autorizarse sistemas de tratamento ou depuracion de
augas, estaleiros e instalacions imprescindibles necesarias para a
implantacion de aparcadoiros abertos ao uso publico para o acceso as
praias fluviais, e areas recreativas, a practica dos deportes nauticos e para a
implantacion de paseos fluviais, asi como os previstos no artigo 4.2.6.2. en

categoria J.
CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Co fin de non alterar a topografia do terreo, considerarase parcela non
edificable e, polo tanto non poderan autorizarse os usos definidos no apartado
anterior cando nun 25% ou mais da superficie da parcela, a pendente maxima
sexa superior ao 20%.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion maxima:

5% sobre a superficie de parcela edificable.
Recuamentos e separacions.

Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5,00 metros. A
separacion da edificacion as vias de comunicacion vira dada polo cumprimento
das distancias as vias de comunicacion establecidas no Anexo lll. En calquera
caso, a instalacion respectara as distancias aos viarios e edificios que
estableza a normativa sectorial de aplicacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condicions volumétricas e de forma da edificacion seran
as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros:

Edificabilidade:

Vira dada polas limitacions establecidas no punto 4 e demais condicidns
volumétricas expostas neste apartado.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de soto e semisoto coas limitacions establecidas no
Titulo Il sobre medicién de alturas. A planta de soto cumprira a limitacion de
ocupacién maxima.

A realizacidn de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construcions permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima s6 se permite a construcion da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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INTERPRETACION DA NORMA NO CONTEXTO DA LEXISLACION
SECTORIAL:

As condicidons urbanisticas esixidas no presente artigo seran de aplicacion
sempre e cando sexan compatibles con cantas outras limitaciéns se deriven da
lexislacion sectorial.

Nos casos de existir contradicions entre diferentes normativas e a presente
ordenanza, prevalecera aquela mais restritiva ou que supofia maior proteccion.

ARTIGO 8.2.6.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURA

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Comprende aquelas zonas do territorio que se encontran afectadas polas
principais redes e instalaciéons de infraestruturas fundamentais, o dominio
publico e as suas servidumes definidas na lexislacién sectorial e que por
imperativo legal é preciso protexer. Representan e identificanse nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

CONDICIONS DE USO E TIPOLOXIA:

Con caracter xeral as actividades a desenvolver nesta clase de solo estaran
relacionadas coa explotacion racional do medio rural, sempre e cando o permita
a lexislacion sectorial que sexa de aplicacion.

As instalacions ou edificacions propias desta clase e solo seran as que presten
algun servizo a propia infraestrutura.

Sen prexuizo das autorizaciéns de tipo municipal ou autonémico que foran
procedentes, calquera construcion ou instalacion que se pretenda realizar
debera contar con informe previo e vinculante da administracion sectorial
competente.

Usos:

Mediante licenza municipal permitense:
- Usos e actividades non construtivas en categorias A, B e C.

- Usos e actividades construtivas en categorias A, B, C, D,F, | e M.

Ademais permitiranse as instalacions necesarias para a execucion e
funcionamento da correspondente infraestrutura

Mediante autorizacion autonémica previa:

- Unicamente seran autorizables os usos vinculados funcionalmente a
infraestrutura correlativa, asi como os que poidan establecerse a través dos
instrumentos de ordenacién do territorio.

CONDICIONS DA PARCELA:
Parcela minima:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:
Ocupacion maxima:

20% sobre a superficie de parcela edificable.
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Recuamentos e separacions.
Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5,00 metros.
CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condicions volumétricas e de forma da edificacion seran
as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros:

Edificabilidade:

Vira dada polo cumprimento que sobre ocupacion e altura maxima se expon no
presente artigo.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de soto e semisoto coas limitacions establecidas no
Titulo Il sobre medicién de alturas. A planta de soto cumprira a limitacion de
ocupacién maxima.

A realizacidn de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construcidons permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima sé se permite a construcion da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4 para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

ARTIGO 8.2.7.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZO NATURAL

1.-

DEFINICION E AMBITO:

Forman parte desta categoria do solo rustico as zonas do territorio onde o valor
medioambiental e paisaxistico esta posto de manifesto no Estudo do Medio
Rural e na Memoria Xustificativa, sendo necesaria a sua proteccion.

Débese ter en conta de forma especial a seguinte lexislacién sectorial:

a) Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas.

b) Rede natura 2.000

Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos
como zonas de especial proteccion dos valores naturais.

Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da Natureza.

O ambito é o sinalado nos Planos de Ordenacidon de “Estrutura Xeral e
Organica” a escala 1/5.000.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

2.-

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

CONDICIONS DE USO E TIPOLOXIA:
Usos:

Non se establece ningun uso global especifico por considerarse que o destino
dos terreos debe ser o seu estado natural ou no seu caso, a utilizacion
antropica de caracter tradicional e extensiva, e as actividades de goce e lecer,
en relacion ao espazo natural.

Mediante licenza municipal permitense:

- Usos e actividades non construtivos en categorias A,Be C
- Usos e actividades construtivas en categoria 1.

Mediante autorizacion autondémica previa:

- Usos e actividades non construtivos vinculados a conservacion, utilizacion e
goce do medio natural, sempre que non atenten contra os valores obxecto de
proteccion.

- Usos e actividades construtivas en categorias E, F, J e L. Asi como os
sistemas de tratamento ou depuracién de augas e as actividades vinculadas
directamente coa conservacion, coa utilizacién e co gozo do medio natural, e
0s que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacién do territorio ou polo planeamento dos recursos
naturais previsto na lexislacion de conservacion da natureza.

Para autorizar os usos construtivos en categorias J e L, sera necesario obter o
previo informe favorable da Conselleria competente en materia de conservacién
de espazos naturais sobre o cumprimento da lexislacién sectorial autonémica,
estatal e da U.E. que resulten aplicables.

Prohibense o resto de usos.

CONDICIONS DA PARCELA:

Establécese unha parcela minima de 5.000 m?, agas nos supostos aos que fai
mencion o artigo 8.1.5., apartado 3.

Co fin de non alterar a topografia do terreo, considerarase parcela non
edificable e, polo tanto non poderan autorizarse os usos definidos no apartado
anterior cando nun 25% ou mais da superficie da parcela, a pendente maxima
sexa superior ao 20%.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacion maxima:

5% sobre a superficie de parcela edificable.
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Recuamentos e separacions.

Establécese unha separacion a lindeiros con outras parcelas de 5,00 metros. A
separacion da edificacidon as vias de comunicacién vira dada polo cumprimento
das distancias as vias de comunicaciéon establecidas no Anexo Ill. En calquera
caso, a instalacion respectara as distancias aos viarios e edificios que estableza
a normativa sectorial de aplicacion.

5.- CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DAS EDIFICACIONS:

Con caracter xeral as condicidns volumétricas e de forma da edificacidon seran

as definidas no artigo 8.1.5. Dun xeito complementario definense os seguintes
parametros: 6 1
Edificabilidade:

Vira dada polas limitacions establecidas no punto 4 e demais condicidns
volumétricas expostas neste apartado.

Sotos e semisotos:

Permitese a construcion de soto e semisoto coas limitacions establecidas no
Titulo 11l sobre medicién de alturas. As plantas de soto e semisoto cumpriran a
limitacion de ocupacion maxima.

A realizacion de plantas semisoterradas sera recomendable para conseguir a
integracion da edificacién en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os
desmontes.

Construcions permitidas por riba da altura maxima.
Forma da cuberta:

Por riba da altura maxima s6 se permite a construcion da cuberta e dos seus
elementos asociados, tal e como se describe no artigo 3.2.4. para o caso de
Cubertas Integradas no Medio Rural.

6.- INTERPRETACION DA NORMA NO CONTEXTO DA LEXISLACION
SECTORIAL:

As condicidns urbanisticas esixidas no presente artigo seran de aplicacion
sempre e cando sexan compatibles con cantas outras limitacions se derivan da
lexislacion sectorial.

TITULO VIII: SOLO RUSTICO

Nos casos de existir contradicions entre diferentes normativas e a presente
ordenanza, prevalecera aquela mas restritiva ou que supofa maior proteccion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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TITULO IX—-SOLO URBANIZABLE

CAPITULO 1 - SOLO URBANIZABLE PROVENIENTE DO

PLANEAMENTO ANTERIOR

ARTIGO 9.1.1.- DEFINICION.

Comprende esta categoria de solo urbanizable delimitado aquel que foi desenvolvido
conforme o anterior Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Coristanco, mediante a
aprobacion do correspondente Plan Parcial, pero que ainda non rematou as obrigas de
urbanizacién para ser considerado solo urbano.

Comprende o ambito do Plan de sectorizaciéon APU-R7.

Identificanse no Plano de “Estrutura xeral y organica” a escala 1/5.000.

ARTIGO 9.1.2.- SOLO URBANIZABLE EN REXIME TRANSITORIO.

O presente Plan Xeral mantén vixente a ordenacién e determinacions contidas no Plan
de sectorizacion.

Os prazos e condiciéns para o cumprimento dos deberes de cesién, equidistribucion e
urbanizacién, e a adquisicion dos dereitos ao aproveitamento seran os establecidos nos
Plans de Etapas co replantexamento realizado e exposto no Documento de Estratexia de
Actuacions.

Este réxime transitorio tera vixencia ata que se consideren satisfeitos ditos deberes e
dereitos nos termos expresados pola lexislacion urbanistica.

CAPITULO 2 - SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTIGO 9.2.1.- DEFINICION.

Constitue o solo urbanizable delimitado as areas do territorio excluidas do solo urbano,
de nucleo rural e rustico, que reunen as condicions axeitadas para o seu
desenvolvemento urbanistico e que o Plan Xeral as delimita en sectores establecendo os
prazos para a sua execucion e as condicidéns para a sua transformacion.

O ambito é o sinalado nos Planos de Ordenacion de “Estrutura Xeral e Organica” e
identificados como solo urbanizable delimitado.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial
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ARTIGO 9.2.2.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO.

Ao solo urbanizable delimitado, aplicaraselle o réxime previsto no artigo 21 da Lei
9/2002.

Cada sector de solo urbanizable desenvolverase mediante un Plan Parcial.
Todos eles dentro dos prazos previstos nos programas ou convenios subscritos.

Sen prexuizo das determinacions particulares que o propio Plan Xeral establece nos
diferentes Sectores, os plans parciais conteran, con caracter xeral, as determinacions
establecidas no artigo 64 da Lei 9/2002, asi como as que se deriven da aplicacion do
regulamentariamente establecido pola lexislacion urbanistica.

Os plans parciais poderan desenvolverse, si fora preciso, mediante estudos de detalle
conforme se establece na Lei 9/2002.

Os proxectos de urbanizacion axustaranse ao disposto no Titulo V da presente
Normativa.

ARTIGO 9.2.3.- AREAS DE REPARTO DE CARGAS E BENEFICIOS DO _SOLO

URBANIZABLE DELIMITADO.

Cada sector do solo urbanizable constitue unha soa area de reparto.

O aproveitamento tipo establécese, segundo o artigo 114 da Lei 9/2002, dividindo o
aproveitamento lucrativo total, expresado en metros cadrados construibles de uso
caracteristico ou global a superficie total da area, incluindo os sistemas xerais
pertencentes a area, ou no seu caso adscritos 4 mesma, con exclusion dos terreos
afectos a dotacidns publicas existentes e que o Plan manteia.

O Plan Xeral adopta os coeficientes de ponderacion expostos no R.D. 1020/93, de 25 de
xuio. Estes deberan pofierse en relacion, unha vez se asigne o valor da unidade ao uso
caracteristico ou global. Estes coeficientes expdnense no Anexo Il desta Normativa.

Na medida en que os plans parciais establezan usos e tipoloxias pormenorizadas,
poderan xustificadamente establecer novos coeficientes co obxecto de compensar
posibles desigualdades.

O aproveitamento susceptible de apropiacion por parte de cada propietario, sera o
resultado de aplicar a superficie de cada propiedade, o 90% do aproveitamento tipo da
area de reparto.

ARTIGO 9.2.4.-  CONDICIONS E DETERMINACIONS PARTICULARES QUE DEBEN

CUMPRIR OS SECTORES.

As condicions e determinacions particulares que deben cumprir os sectores son 0s
expresados deseguido:
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CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SECTOR-T
. . . DETERMINACIONS:
DENOMINACION: Parque comercial de Coristanco
TIPOLOXIA E VOLUMETRIA DAS EDIFICACIONS.OUTRAS CONDICIONS DE DESENO:
SITUACION: Oca 1. Desefarase en base a tipoloxia de edificacién illada.
. 2. As edificacions teran unha altura maxima de oito (8) metros.
CLASE DE SOLO: Urbanizable
DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:
FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan parcial 1. O acceso principal ao sector realizarase en prolongacion coa via de acceso ao centro

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

- Superficie bruta do sector 57.814 m?
- Superficie de sistema existente e mantido 0 m2
- Superficie neta do sector 57.814 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,50 m?/m?
- Aproveitamento lucrativo total 28.907 m2c

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DO APROVEITAMENTO TIPO):

- Aproveitamento lucrativo total 28.907 m2c
- Superficie neta do sector 57.814 m?
- Superficie de solo rastico adscrito de sistema xeral de espazo libre 11.989 m?
- Superficie de solo rastico de proteccion de infraestrutura adscrito 1.337 m?
- Superficie da area de reparto 71.140 m2

- Aproveitamento tipo ~ 0,40633961203 m?/m?
USO GLOBAL: Terciario

CESIONS DE SISTEMA XERAL

- Sistema xeral de espazo libre 11.989 m2

CESIONS DE SISTEMA LOCAL

As regulamentariamente establecidas pola lexislacion urbanistica, a definir e concretar no Plan
parcial.

A banda de solo rustico de proteccidn de infraestrutura constitiese como terreo de cesion para
reserva viaria

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensaci()n

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Crear solo destinado & actividade terciaria, contiguo ao enclave terciario existente e préximo ao
enlace entre a AC-552, a autoestrada Corufia-Carballo e a Via de Alta Capacidade Carballo-
Berdoias.

Prolongar o corredor de espazo libre publico no Rego da Balsa ata os nucleo de Carantos e O
Canal.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

comercial Carrefour.
En ningln caso se accedera as edificaciéns directamente desde a estrada AC-552.
2. O entronque coa rede de abastecemento de auga tera lugar na estrada AC-552.

3. A rede de saneamento conectarase coa rede existente na via de acceso ao centro
comercial Carrefour.

4. O subministro de electricidade realizarase en media tension dende a rede existente na
via de acceso ao centro comercial Carrefour.

MEDIDAS TENDENTES A ACADAR UN DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE

1. A zona verde de sistema local situarase en contacto co nucleo de Carantos e
conectado por un percorrido peonil co sistema xeral de espazo libre do Rego da Balsa.

2. O Plan parcial establecera as determinacions precisas para procurar indices elevados
de infiltracion das augas de choiva mediante o0 emprego de pavimentos filtrantes. As

augas gue necesariamente tefian que evacuarse 4 rede de pluviais eliminaranse
mediante gabias filtrantes ou ben mediante emisario ata os canles préximos.

3. Nas zonas verdes do sector plantaranse especies arboreas e arbustivas autdctonas de
xeito que se conserven as caracteristicas ambientais da zona.

4. O Plan parcial debera establecer as condiciéns esixibles as edificacions en materia de
uso de enerxias alternativas, co obxecto de acadar un estandar minimo en consumo
de recursos por m2,

5. O Plan parcial debera ser sometido a Informe preceptivo e vinculante do Organismo
de bacia.

6. O Proxecto de urbanizacion que defina as infraestruturas de abastecemento e
saneamento debera ser sometido a Informe do Organismo de bacia, e obter as
correspondentes autorizaciéns de aproveitamento de augas e de vertido de augas
residuais depuradas.

ESTRATEXIA DE ACTUACION. PRAZOS DE EXECUCION:

-O Plan Parcial sera presentado ante o Concello para a sUa tramitacién antes de que
finalice o primeiro cuadrienio de vixencia do Plan.

-No prazo maximo de dous (2) anos dende a entrada en vigor do segundo cuadrienio de
vixencia do Plan, deberan presentarse para a slUa tramitacion os documentos de
equidistribucion e proxecto de urbanizacion.

-As obras de urbanizacién deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o
segundo cuadrienio de vixencia do Plan.

-Os soares seran edificados durante o terceiro e cuarto cuadrienios de vixencia do Plan.

CONSERVACION DA URBANIZACION

1. A Propiedade comprométese & conservacion e mantemento da urbanizacion por
tempo indefinido, para o cal debera constituirse unha Entidade de Conservacion.
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| CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SECTOR 11
DENOMINACION: Parque empresarial de Coristanco MEDIDAS TENDENTES A ACADAR UN DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE
SITUACION: Montecelo (Oca) 1. Os terreos destinados a espazo libre de sistema local localizaranse en contacto co
. Solo Rustico de Protecciéon de Espazo Natural na franxa comprendida entre a estrada
CLASE DE SOLO: Urbanizable AC-552 e Ponte Lubians.
FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan parcial 2. O Plan Parcial debera incluir un estudo hidroléxico do Rio de Rosende, co célculo das

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

Superficie bruta do sector 173.889 m?
Superficie de sistema viario existente e mantido 1.036 m?
Superficie neta do sector 172.853 m?
Coeficiente de edificabilidade 0,60 m?*/m?
Aproveitamento lucrativo total 103.712 m?c

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DO APROVEITAMENTO TIPO):

- Aproveitamento lucrativo total - 103.712 m*c

- Superficie da area de reparto 172.853 m?

- Aproveitamento tipo 0,60 m?*/m?2
USO GLOBAL: Industrial

CESIONS DE SISTEMA LOCAL

As regulamentariamente establecidas pola lexislacion urbanistica, a definir e concretar no Plan

parcial.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:  Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

-Crear solo destinado a actividade industrial na proximidade do enlace entre a AC-552, a
autoestrada Corufia-Carballo e a Via de Alta Capacidade Carballo-Berdoias.

DETERMINACIONS:

TIPOLOXIA E VOLUMETRIA DAS EDIFICACIONS.OUTRAS CONDICIONS DE DESENO:

1.
2.

As edificaciéns teran unha altura maxima de dez (10) metros.
Permitese a edificacion illada e acaroada.

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

1.

2.

3.

4.

O acceso principal ao sector realizarase dende interseccion coa estrada AC-552.
En ningun caso se accedera as edificacions directamente desde a estrada AC-552.

O subministro de auga do ambito servirase da rede xeral existente na AC-552, para o
que se levara a cabo a prolongacién da canalizacién existente de 160 mm de diametro
desde o cruce coa estrada CP-1910 ata a rotonda de conexién de acceso ao ambito.

A depuracion das augas residuais levarase a cabo de xeito autbnomo no interior do
ambito, a través dunha nova infraestrutura que incluira a execucion dunha EDAR. A
augas depuradas seran vertidas ao Rio de Rosende.

O subministro de electricidade realizarase en media tension dende o tendido que

atravesa o sector, levando a cabo as medidas de reforzo que, previo a elaboracion do
Plan Parcial, determine a compania subministradora.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

cheas para un periodo de retorno de 500 anos.

3. Ao obxecto de atenuar o posible impacto da implantacion sobre o medio residencial
(nucleo de Montecelo), procederase a localizar os equipamentos locais no espazo
comprendido entre o nucleo e o viario de sistema xeral de acceso ao ambito, de xeito
que asuman a transicién entre o uso residencial e o uso industrial, e contribuan a
revitalizar as condicions de vida do asentamento.

4. O Plan parcial debera integrar na sua ordenacion viaria o traxecto existente entre o
nucleo de A Mifiata e Ponte Lubians, o cal debera ser peonil. 64

5. O Plan parcial debera incluir nas suas determinaciéns a obriga de realizar un control
arqueoldxico durante as obras de urbanizacion. Dito control realizarase
inmediatamente despois de efectuar o roce da vexetacién, nunha primeira fase e
durante os movementos de terra da obra de urbanizacion, nunha fase seguinte.

6. Prestarase especial vixilancia na zona onde supostamente existe unha fonte e
lavadoiro, actualmente soterrados, procedendo a sua escavacion dirixida por técnico
arquedlogo en coordinacion coa direccién facultativa da obra de urbanizacién, ao
obxecto da sua valoracién e decisién sobre o elemento.

7. O Plan parcial establecera as determinaciéns precisas para procurar indices elevados
de infiltracién das augas de choiva mediante o emprego de pavimentos filtrantes. As
augas que necesariamente tefian que evacuarse a rede de pluviais eliminaranse
mediante gabias filtrantes ou ben mediante emisario ata os canles préximos.

8. Nas zonas verdes do sector plantaranse especies arboreas e arbustivas autéctonas de
xeito que se conserven as caracteristicas ambientais da zona.

9. O Plan parcial debera establecer as condicions esixibles as edificacidons en materia de
uso de enerxias alternativas, co obxecto de acadar un estandar minimo en consumo
de recursos por m?.

10. O Plan parcial debera ser sometido a Informe preceptivo e vinculante do Organismo
de bacia

11. O Proxecto de urbanizacién que defina as infraestruturas de abastecemento e
saneamento debera ser sometido a Informe do Organismo de bacia, e obter as
correspondentes autorizacions de aproveitamento de augas e de vertido de augas
residuais depuradas.

ESTRATEXIA DE ACTUACION. PRAZOS DE EXECUCION:

-No prazo maximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan, presentarase o
correspondente Plan Parcial para iniciar a sta tramitacion.

-No prazo maximo de seis (6) meses dende a entrada en vigor do Plan Parcial, debera
presentarse para a sua tramitacion o documento de equidistribucion e o proxecto de
urbanizacion.

-As obras de urbanizaciéon deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o
primeiro cuadrienio.

-Os soares seran edificados durante o seguinte periodo temporal do Plan.

TITULO IX: SOLO URBANIZABLE

CONSERVACION DA URBANIZACION

1. A Propiedade comprométese a conservacion e mantemento da urbanizacién por
tempo indefinido, para o cal debera constituirse unha Entidade de Conservacion.
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CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SECTOR-I2

Fabrica UNEMSA
A Brafa (Erbecedo)

Urbanizable Delimitado

DENOMINACION:
SITUACION:
CLASE DE SOLO:

FIGURA DE PLANEAMENTO:  Plan parcial

SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE):

- Superficie bruta do sector 322.665 m?
- Superficie de viario existente e mantido 13.083 m?
- Superficie de Sistema Xeral de Equipamento existente e mantido 22.463 m?
- Superficie neta do sector 287.119 m?
- Coeficiente de edificabilidade 0,60 m?*/m?
- Aproveitamento lucrativo total 172.271 m*c
SUPERFICIES (A EFECTOS DO CALCULO DO APROVEITAMENTO TIPO):

- Superficie neta do sector 287.119 m?
- Superficie de solo rustico de sistema xeral adscrito 27.083 m?
- Superficie da area de reparto 314.202 m?

168.771 m*c a=
- Aproveitamento lucrativo de uso industrial 1,00)

- Aproveitamento lucrativo de uso residencial - 3.500 m?c (a = 2,00)
175.771 m%*c u.t.c.

0,55942037288 m*/m? u.t.c.

- Aproveitamento lucrativo homoxeneizado

- Aproveitamento tipo

USO GLOBAL: Industrial

CESIONS DE SISTEMA XERAL:

S stema xeral de espazos
- libres 27.083 m?

CESIONS DE SISTEMA LOCAL:
As regulamentariamente establecidas pola lexislacion urbanistica, a definir e concretar no Plan
parcial.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Creacion de solo industrial destinado a ampliaciéon da fabrica de taboleiros UNEMSA e
ordenacién dunha pequena area residencial existente

DETERMINACIONS COMPLEMENTARIAS:

- TIPOLOXIA E VOLUMETRIA DAS EDIFICACIONS.OUTRAS CONDICIONS DE DESENO:

1. As edificacions teran unha altura maxima de dez (10) metros. Xustificadamente, e
cando os requirimentos da instalacion asi o esixan, o Plan Parcial podera ordenar
maior altura.

Contémplase fronte ao colexio publico un rueiro destinado a uso residencial en
vivenda unifamiliar illada ou agrupada desenvolvida en duas plantas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

1. O acceso principal ao sector realizarase dende os actuais accesos, os cales deberan
ser reforzados.

2. O subministro de auga do ambito servirase da rede xeral existente na CP-1912, a
través dunha nova infraestrutura.

3. A depuracion das augas residuais levarase a cabo de xeito autébnomo no interior do
ambito, a través dunha nova infraestrutura. A augas depuradas seran vertidas ao Rio
Grande.

4. O subministro de electricidade realizarase en media tensién dende os tendidos
existentes, levando a cabo as medidas de reforzo que, previo a elaboracion do Plan
Parcial, determine a compafiia subministradora.

MEDIDAS TENDENTES A ACADAR UN DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE

1. Ao obxecto de atenuar o posible impacto da implantacion sobre o medio residencial,
procederase a localizar os equipamentos locais no espazo comprendido entre o
nucleo de A Brafia e o colexio, de xeito que, asuman a transicién entre o uso
residencial e o uso industrial, e contriblan a revitalizar as condiciéns de vida do
asentamento.

2. O Plan parcial debera integrar na sua ordenacién viaria os percorridos peonis que
conecten o espazo libre de sistema xeral adscrito coas dotaciéns de sistema local, o
colexio e o nucleo de A Brana.

3. O Plan parcial establecera as determinacidns precisas para procurar indices elevados
de infiltracién das augas de choiva mediante o emprego de pavimentos filtrantes. As
augas que necesariamente tefan que evacuarse a rede de pluviais eliminaranse
mediante gabias filtrantes ou ben mediante emisario ata os canles préximos.

4. Nas zonas verdes do sector plantaranse especies arboéreas e arbustivas autéctonas de
xeito que se conserven as caracteristicas ambientais da zona.

5. O Plan parcial debera establecer as condicions esixibles as edificacidons en materia de
uso de enerxias alternativas, co obxecto de acadar un estandar minimo en consumo
de recursos por m?.

6. O Plan parcial debera ser sometido a Informe preceptivo e vinculante do Organismo
de bacia

7. O Proxecto de urbanizacion que defina as infraestruturas de abastecemento e
saneamento debera ser sometido a Informe do Organismo de bacia, e obter as
correspondentes autorizacions de aproveitamento de augas e de vertido de augas
residuais depuradas.

ESTRATEXIA DE ACTUACION. PRAZOS DE EXECUCION:

-O Plan Parcial sera presentado ante o Concello para a sua tramitacion antes de que
finalice o primeiro cuadrienio de vixencia do Plan.

-No prazo maximo de dous (2) anos dende a entrada en vigor do segundo cuadrienio de
vixencia do Plan, deberan presentarse para a sua tramitacion os documentos de
equidistribucién e proxecto de urbanizacion.

-As obras de urbanizaciéon deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o
segundo cuadrienio de vixencia do Plan.

-Os soares seran edificados durante o terceiro e cuarto cuadrienios de vixencia do Plan.

CONSERVACION DA URBANIZACION

1. A Propiedade comprométese a conservacion e mantemento da urbanizacion por
tempo indefinido, para o cal debera constituirse unha Entidade de Conservacion.
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CAPITULO 3 —SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

ARTIGO 9.3.1.- XENERALIDADES.

En

consonancia coa lexislacion basica do Estado e a Lei 9/2002, establécense as areas

do territorio de solo urbanizable non delimitado, que poderan incorporarse ¢ proceso de
desenvolvemento urbano mediante a tramitacion e aprobacion do planeamento de
desenvolvemento.

O ambito desta clase de Solo é o sinalado nos correspondentes planos de ordenacion de
“Estrutura Xeral e Organica”, a escala 1/5.000.

ARTIGO 9.3.2.- REXIME URBANISTICO DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO.

1.-

2.-

REXIME TRANSITORIO EN TANTO NON SE COMECE O PLANEAMENTO DE

DESENVOLVEMENTO

En tanto non se aproben os correspondentes Plans de sectorizacion que
desenvolvan esta clase de solo, o réxime urbanistico aplicable € o de solo rustico
previsto na Lei 9/2002, en consonancia cos artigos 10 e 15 da Lei sobre Réxime do
Solo e Valoracions.

REXIME APLICABLE UNHA VEZ APROBADO O PLANEAMENTO DE

DESENVOLVEMENTO

Unha vez aprobado o correspondente Plan de sectorizacion, o seu réxime urbanistico é o
definido nos artigos 21 e 22 da Lei 9/2002.

ARTIGO 9.3.3.- CONDICIONES URBANISTICAS E DETERMINACIONS DOS PLANS DE

1.-

SECTORIZACION.

DETERMINACIONS XERAIS

As determinacions que conteran os plans de sectorizacidon, son as enumeradas no artigo
66 da Lei 9/2002. Os Plans de sectorizacion deberan atender, con especial observancia,
0s seguintes aspectos:

- As propostas deberan ser xustificadas en funcién da estrutura xeral do plan e dos
intereses municipais.

- Deberase xustificar a correcta conexion da nova urbanizacion coas redes
existentes, comprobando que estas non resultaran saturadas coa operacién. O
Concello podera esixir, neste sentido, a modificacion de parte das redes
existentes, co fin de non producirse estas sobrecargas.

- Cando un ambito de desenvolvemento tefia varias posibilidades de acceso, con
viarios de distinta categoria, debera priorizarse a conexion cun vial de sistema
xeral.

- Estudarase a relacion entre a proposta e a area urbana de maneira que exista
unha completa integracion. De igual forma, as propostas deberanse de adaptar as
condicions naturais do lugar.
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- Concello podera esixir fianzas de garantia. O Plan de sectorizacion establecera a
forma de facelas efectivas co fin de cumprir as obrigacibns e compromisos
establecidos.

- A proposta de delimitacion dun Plan de sectorizacién contera un ambito territorial
completo e coherente co medio fisico, axustandose 6s elementos estruturais como
o0 viario asi como os elementos fisicos do territorio: parcelario, comaros, etc. 66

Os Plans de sectorizacion teran unha superficie minima de 20.000 m?. Non se
permitira que mediante a delimitacién dun ambito queden bolsas de solo residuais
ou encaixadas entre outras clases de solo sen posibilidade de desenvolver.

2.- CONDICIONS DE TIPOLOXIA, USO E APROVEITAMENTO

Todo o solo urbanizable non delimitado clasificado polo Presente Plan Xeral € de
uso global residencial, en categoria 1?2 e tipoloxia de vivenda unifamiliar illada. Para
outros usos permitidos e complementarios aplicarase o réxime de compatibilidade
exposto na taboa do Anexo |. Prohibese expresamente o uso residencial na
categoria 22 ou calquera tipoloxia edificatoria asimilable as vivendas colectivas.

Establécese unha altura maxima de 7 metros (B+1), coa posibilidade de aproveitar o
espazo baixo cuberta sempre e cando se compute a sua edificabilidade a partir dunha
altura de 1,50 m. A forma da cuberta, asi como dos elementos permitidos por riba da
altura maxima, cumpriran o establecido no artigo 3.2.4. para Cubertas Integradas no
Medio Rural.

Permitese a construcion de sotos e semisotos nos termos expostos no Titulo lll
sobre medicion de alturas.

A densidade maxima de vivendas non podera superar o valor de 15 vivendas/Ha.
Limitase a edificabilidade a 0,20 m#*/m>.
3.- CRITERIOS DE DESENO

Na ordenacion prevista polos plans de sectorizacion prevaleceran os criterios de
integracion e respecto polo medio fisico e natural existente. O desefio da rede viaria
adaptarase a topografia.

TITULO IX: SOLO URBANIZABLE

Os criterios de urbanizacién do viario e superficies pavimentadas seran racionais,
evitando o abuso de superficies e pavimentos duros. A natureza e os espacios
axardinados deberan integrarse na urbanizacion.

Os Plans de sectorizacion incluiran a obrigacién de plantar especies arbdreas
autoctonas ou naturalizadas de Galicia nas parcelas privadas, na seguinte
proporcion minima:

- 2 exemplares cada 50 m? de parcela libre de construcién, para especies cun
maximo de 5 metros de altura final.

- 1 exemplar cada 50 m? de parcela libre de construcién, para especies de altura
superior 6s 5 metros.
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RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

Os Plans de sectorizacion deberan realizar as reservas de solo para seren
destinadas a sistemas xerais de titularidade publica independentemente das
reservas para dotacions locais regulamentariamente establecidas, e que como
minimo responderan as seguintes proporcions:

- 15 m? por cada 100 m? edificables de uso residencial destinados a sistema xeral
de espazos libres e zonas verdes.

- 5 m? por cada 100 m? edificables de uso residencial destinados a sistema xeral
de equipamento de interese publico e social.

O Plan de sectorizacion sinalara estas reservas nos lugares mais adecuados para
satisfacer as necesidades do conxunto da poboacién, en condiciéns optimas de
accesibilidade, funcionalidade e integracion, de modo que non se situen en zonas
marxinais ou residuais.

CONDICIONS DE URBANIZACION, CONEXION COS SISTEMAS XERAIS

Como norma xeral, os plans de sectorizacion deberan determinar os elementos e redes
exteriores de infraestruturas sobre os que se apoie a actuacion, debendo garantirse un
adecuado enlace coas redes viarias e de servizos integrantes da estrutura fundamental.

Os enlaces viarios das futuras urbanizaciéns coa rede viaria xeral realizaranse mediante
interseccions tipo rotonda, a non ser que, tras informe do técnico municipal, se indique
outra solucion. En calquera caso, teran prioridade as accions viarias previstas polo Plan
Xeral para resolver os enlaces co solo urbanizable delimitado.
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TITULO X — PROTECCION DO

PATRIMONIO

HISTORICO ARTISTICO

ARTIGO 10.1.- PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

1.-

DEFINICION E CATALOGACION DE BENS DO PATRIMONIO:

Constituen bens de interese, suxeitos a proteccion urbanistica de acordo coas
determinaciéns da presente Normativa os seguintes:

a) Todolos bens que se relacionan no Catalogo do presente Plan Xeral.

b) Tdédolos hérreos e cabazos de mais de cen anos. (Decreto 449/1973 do 22
de Febreiro).

n) Tdédolos escudos, encoros, pedras heraldicas, selos de xustiza, cruces de
termo e pezas similares de mais de cen anos. (Decreto 571/1963 de 24 de
Marzo).

d) Todolos elementos afectados polo Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os
Castelos Espafiois, considerados B.l.C pola disposicién Adicional Segunda
da Lei 16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio Histérico Espafiol.

e) Calquera outro elemento que por aplicaciéon da lexislacion vixente e a
iniciativa da Direccidon Xeral de Patrimonio ou outros organismos se
determine.

Cada elemento catalogado recodllese nunha ficha informativa onde se mostran
os seguintes datos identificativos:

- Fotografia do elemento.

- Situacion.

- Nome do elemento e do Lugar, e Parroquia onde esta ubicado.
- Propietario.

- Uso actual.

- Estado de conservacién e grao de proteccion.

- Descriciéon do elemento.

REGULACION DOS BENS CATALOGADOS:

Todolos bens definidos no apartado anterior quedan suxeitos a unha especial
proteccion. Calquera intervenciéon nun elemento do Patrimonio esta regulada en
funcién dos diferentes graos de proteccion aplicados a cada elemento.

No Catalogo de Patrimonio definense os graos de proteccion asi como os
diferentes niveis de intervencion admitidos para cada grao.

Toda actuacién nun Ben incluido no Catalogo ou na sua Area de Proteccion ou
Respecto precisa, con caracter preceptivo e vinculante, da autorizacion do
organo competente en materia de Patrimonio Cultural, conforme ao establecido
na Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia.
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Sera de aplicacidon a seguinte lexislacion sectorial:
- Decreto do 22 de Abril de 1949, sobre Proteccion de Castelos espafiois.
- Lei 16/1985 do 25 de xuio, do Patrimonio Historico Espaiol.
- Lei 8/1995 de 30 do Outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.
- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade
arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

REGULACION DO SOLO AFECTADO POR UN ELEMENTO DO

PATRIMONIO:

Definicion:

O solo afectado por un elemento do patrimonio rexerase con caracter basico
polo disposto na lexislacion de patrimonio e con caracter complementario polo
disposto no presente Plan Xeral en virtude da propia delimitacién das areas de

proteccion propostas e as normas e ordenanzas derivadas da clasificacién e
cualificacion do solo.

Ambito:
Establécense duas areas para definir os mecanismos de proteccion, para cada
elemento do patrimonio:

- Perimetro do Ben ou Area de Especial Proteccion:

Definida polos terreos comprendidos dentro do perimetro que envolve as
partes integrantes e consubstanciais do ben que se protexe. Representado
nos correspondentes Planos de Ordenacién.

Cando o Ben ou a Area de Especial Proteccion se sitda en solo rustico o Plan
outorga a clasificacion de solo rustico de proteccion de patrimonio.

- Area de Proteccién ou Respecto:

Tera caracter cautelar e poderase establecer en calquera das clasificacions
do solo.

E o delimitado nos Planos de Ordenacién. No caso de non aparecer
sinalado, aplicarase o artigo 30 das Normas Complementarias e Subsidiarias
de Planeamento Provinciais, onde se establece unha franxa cunha
profundidade medida dende o elemento ou vestixio mais exterior do ben que
se protexe, de:

e 50 m, cando se trate de elementos etnograficos inventariados, horreos,
pombais, cruceiros, etc.

e 100 m, cando se trate de elementos de arquitectura relixiosa (igrexas,
capelas, santuarios, cemiterios), arquitectura civil ou militar.

e 200 m, cando se trate de restos arqueoléxicos, mamoas, castros e
cidades.

(@)
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Condiciéns urbanisticas:

- No Perimetro do Ben ou Area de Especial Proteccién e solo rustico de
proteccion de patrimonio:

Na Area de Especial Proteccion dos enclaves arqueoldxicos asi como nas
zonas clasificadas como solo rustico de proteccién do patrimonio, non esta
permitido realizar construcions, tendidos e instalacions aéreas ou
subterraneas (electricidade, saneamento, auga, etc....), escavacions,
recheos e movementos de terra en xeral, asi como a plantacién e arranque
de arbores, os cultivos que requiran labores profundas e a apertura de pozos
ou minas. SO se autorizaran as obras que sexan compatibles co ben e
aquelas que teAan como fin a conservacién, proteccion, consolidacion,
investigacion e posta en valor.

No Catalogo de Patrimonio Arqueoldxico especificase, para cada elemento
catalogado, o grao de proteccion ao que esta suxeito.

Os elementos arquitectdnicos e etnograficos aplicaranselles as condiciéns de
intervencion derivadas do seu grao de proteccion. No suposto de que o grao
de proteccion proposto autorice obras de ampliacién o aumento de volume,
sera de aplicacion a ordenanza correspondente en funcion da sua
clasificacién do solo.

No Catalogo de Patrimonio especificase para cada elemento o grao de
proteccion ao que esta suxeito e os niveis de intervencion posibles.

Toda intervencion nun Elemento do Patrimonio, tera a autorizacion
preceptiva e vinculante do organismo autonédmico competente en materia de
Patrimonio Cultural.

- Na Area de Proteccién ou Respecto:

O réxime urbanistico e polo tanto, as condicidbns que afectan ao uso,
ocupaciéon da parcela, volumes, estéticas, etc. seran as que se deriven da
aplicacidon das correspondentes ordenanzas en funcioén da clase de solo.

Porén, toda actuacién que se pretenda levar a cabo na Area de Respecto
dun elemento catalogado esta condicionada polos valores inherentes ao
propio elemento.

E por isto que na Area de Respecto deben tomarse as cautelas de desefio
necesarias encamifadas a integrar dita actuacién no entorno protexido e,
cuanto menos, a non distorsionar ou alterar as condicions de apreciacion,
entendemento ou interpretacion do ben no seu contexto territorial mais
inmediato.

Procurarase, na medida do posible, evitar novos tendidos aéreos de telefonia
e electricidade en Areas de Respecto. En caso de ser necesarios, faranse do
xeito que menos afecte a apreciacion dos elementos protexidos. Os tendidos
de instalacions aéreas existentes, deberan soterrarse, podendo en todo caso
o o6rgano competente en materia de patrimonio cultural, establecer as
cautelas necesarias para permitir os trazados aéreos de menor impacto ou
incluso non admitir o soterramento en supostos de bens de natureza
arqueoloxica.
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Toédalas actuacions suxeitas a licenza, dentro desta area, necesitan
autorizacion preceptiva e vinculante do organismo autonémico competente
en materia de Patrimonio Cultural.

Sobre os traballos de arqueoloxia

Calquera traballo de arqueoloxia, realizarase de acordo co Decreto 199/1997
do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica da Comunidade
Auténoma de Galicia. Os mecanismos de orzamento dos traballos
arqueoldxicos faranse de acordo ao Artigo 63 da Lei 8/1995 do 30 de outubro,
do Patrimonio Cultural de Galicia.

Sobre os elementos do patrimonio non sinalados e non catalogados

E obriga informar ao organismo competente da Conselleria de Cultura da
existencia do achado de restos arqueoldoxicos ou histéricos que non se
encontren sinalados nos Planos de Ordenacion desta Normativa ou que non
figuren no Catadlogo cando se tefa intencién de realizar obras en parcelas
afectadas por estes, co fin de determinar e valorar a sua importancia antes de
permitir a concesion de Licenza Municipal.

En dltimo termo, o Concello terd a capacidade de velar e promover a
conservacion de elementos non catalogados que ao seu xuizo considere; en
especial a arquitectura popular, impofiendo medidas capaces de evitar a sua
destrucion ou dexeneracién a hora de realizar obras de acondicionamento ou
ampliacion.

Sobre ainclusién e exclusion de elementos do Catalogo de Patrimonio

O réxime de inclusién e exclusion de elementos do Catalogo de Patrimonio
realizarase a través dunha modificacion puntual do plan e, consonte o artigo 32
da Lei 8/1995 do Patrimonio Cultural de Galicia, requirira informe favorable da
Conselleria de Cultura e Turismo.

Sobre a traslabilidade dos elementos catalogados:

Con caracter xeral, non se admite o traslado de elementos féra do seu
contorno, agas que existan motivos de interese xeral (execucidén de sistemas
xerais, planes e proxectos sectoriais), € sempre e cando, o non traslado faga
inviable dita actuacion.

En todo caso, a traslabilidade dun elemento debera contar coa autorizacion da
Conselleria de Cultura e Turismo.
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NOTAS:

- A compatibilidade entre os usos residenciais en categoria 12 e 22 en
ambitos de ordenacién detallada sera efectiva cando expresamente

quede establecido nas determinaciéns de cada area de reparto.

- O establecemento dun determinado grao de compatibilidade anula a
posibilidade dos de menor grao.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO

Documento de Aprobacion Inicial

GRAOS DE COMPATIBILIDADE SEGUNDO A SITUACION
1 No mesmo edificio

2 Na mesma parcela

3 No mesmo ambito de norma zonal

4 No mesmo ambito de ordenacién detallada

el

Incompatibilidade expresa
v Uso asociado
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ANEXO II:
- COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS E TIPOLOXIAS

o

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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74
COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Con caracter xeral, o presente Plan Xeral adopta os coeficientes de ponderaciéon que se derivan do “Cadro de

coeficientes do valor das construcions” na Categoria 42 incluida no Real Decreto do 25 de xufio de 1993, n°® 1020.

Para o Solo Urbano Non Consolidado e Urbanizable Delimitado, adaptaronse as variantes tipoldxicas e de zona da

seguinte maneira:
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COEFICIENTES DE PONDERACION

(SEGUNDO R.D. 1020/93, DE 25 DE XUNO)

]

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9 uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1.1 EDIFICACION 6.1.1 CUBIERTOS 190 | 170 | 1,50 | 1,35 | 1,20 | 1,05 | 085 | 0.85 | 0,75
ABIERTA 165 | 140 | 120 { 1,05 | 0985 | 085 | 075 | 065 | 055 6.1 VARIOS 6.1.2 DESCUBIERTOS | 0,80 | 0,70 | 0,60 | 055 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030
1.1 VIVIENDAS 11.2ENMANZANA | 465 | 435 | 1,15 | 1,00 | 090 | 080 | 070 | 060 | 050 6.2 BARES 621ENEDIFICIO | 565 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 1,35 | 120 | 1,05
COLECTIVAS DE CERRADA 6.- MUSICALES EXCLUSIVO
CARACTER URBANO 1.1.3 GARAGES, ESPECTACULOS SALAS DE FIESTAS  ['622UNIDOAGTROS | ;00 | 105 | 175 | 155 | 140 | 125 | 140 | 100 | 090
U sl T 080 | 070 | 062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020 DISCOTECAS Usos
LOCALES EN ¢ i ' ' i ' { : i 6.3 CINES Y 6.3.1 CINES 255 | 230 | 205 | 1,80 | 160 | 145 | 1,30 | 1.15 | 1,00
ESTRUCTURA TEATROS 6.3.2 TEATROS 270 | 240 | 245 | 190 | 1.70 | 1.50 | 1.35 | 1.20 | 1,05
1.2.1 EDIFICACION 71.1 HOTELES
1.- 215 | 180 | 145 | 125 | 1,10 | 100 | 090 | 080 | 0,70 .
RESIDENCIAL pIAISES) A'??EESL'TSE*E%DA HOSTALES, 265 | 235 | 210 | 19 | 170 | 150 | 1,35 | 1,20 | 105
i i 2. MOTELES
UNIFAMILIARES DE MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1.15 1.05 0,95 0,85 0,75 0,65 7.1 CON RESIDENCIA =15
CARACTER URBANO 1.2.3 GARAGES Y APARTAHOTELES, 285 | 255 | 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115
PORCHES EN 090 | 055 | 075 | 065 | 060 | 055 | 045 | 040 | 0,35 BUNGALOWS
PLANTA BAJA 7.- 721
13.1USO Hog_ﬁls?gRiA RESTAURANTES 260 | 235 | 200 | 1,75 | 150 | 1,35 | 120 | 105 | 095
1.3 EDIFICACION EXCLUSIVO DE 135 | 1,20 | 105 | 090 | o080 | 030 | 060 | 050 | 040 7.2 SIN RESIDENCIA 752 BARES Y
RURAL VIVIENDA CAFETERIAS 235 | 200 | 1,70 | 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 090 | 080
1.3.2 ANEXOS 070 | 0560 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 0,20 731 CASINOS ¥
21.1FABRICACION | 405 | 99 | 075 | 060 | 050 | 045 | 040 | 037 | 035 73EXPOSICIONES Y | _cLues sociates | 280 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
EN UNA PLANTA 1. ) : : ) 4 i : i REUNIONES 7.3.2 EXPOSICIONES
2.1 NAVE DE P e ae s -2 250 | 225 | 200 | 1,80 | 160 | 145 | 1,25 | 110 | 100
FABRICACION Y EN VARIAS PLANTAs | 115 | 100 [ 085 | 070 | 060 | 055 [ 052 | 050 | 040 Y CONGRESOS
ALMACENAMIENTO 213 PRI [PV v s el [ BT e o 8.1 SANITARIOS CON 8'1'1%3;\;&@05 Y 315 | 280 250 | 225 | 200 1,80 1,60 145 1,30
INDUg;RIAL ALﬁ?ﬁ%EE%TO 1‘15 1‘00 0‘85 u.?o 0,60 0'50 0-40 olso 0‘20 e 8.2 HOSPITALES 305 1 270 1 240 1 215 1 190 o 1,70 1.50 135 1 1.20
2.2 GARAGES Y 21208 : : : : : : ' ' : 3’&’53&33"%&%?5 240 | 215 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095
APARCAMIENTOS e 060 | 050 | 045 | 040 | 0,35 | 030 | 020 | 0,10 | 0,05 8.2 SANITARIOS L
SRR e 8. VARIOS 82.2BALNEARIOS, | 565 | 235 | 210 | 190 | 170 | 1,50 | 135 | 1,20 | 1,05
2.3 SERVICIOS DE 2'3§EESSETRAC'(?EES 180 | 160 | 140 | 125 | 1,20 | 1,70 | 1,00 | 090 | 080 SANIDAD Y CASAS DE BANOS : ’ ' ' ' ' : ’ ’
TRANSPORTE el BENEFICIENCIA 8.3.1 CON
2.3.2 ESTACIONES 255 | 225 | 200 | 180 | 160 [ 140 | 125 | 110 | 1.00 RESIDENCIA (Asilos, | 245 | 220 | 200 | 1,80 | 160 | 140 | 1,25 | 1,10 | 1,00
3.1.1 OFICINAS 8.3 BENEFICOS Y Residencias, etc.)
235 | 200 | 1,70 | 150 | 1,30 | 115 | 1,00 | 090 | 080 .
3.1 EDIFICIO MULTIPLES ASISTENCIA 8.3.2 SIN RESIDENCIA
EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS 255 | 220 | 185 | 160 | 140 | 125 | 110 | 100 | 0.0 (Comedores, Clubs, 195 | 1,75 | 155 | 140 | 125 | 1,10 | 100 | 090 | 080
UNITARIAS Guarderias, etc.)
. T 205 | 180 | 150 | 120 | 110 | 100 | 090 | 080 | 070 01 CULTURALES BLIINTERNADOS | 240 | 276 |10 | 170 [ 750 ['1% | 120 | 106 | 0%
: 3.2 EDIFICIO MIXTO CON RESIDENCIA - 260 | 235 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095
il eittu o by 140 | 125 | 140 [ 100 | 085 | 065 | 055 | 045 | 035 MAYORES
— l:JESSEBRIIl‘TCIO 9.2.1 FACULTADES,
3. COLEGIOS, 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 1,10 | 100 | 090 | 080
3.3 BANCA Y EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 0. 9.2 CF:Jé';%EQI&Elf SIN ESCUELAS
SEGUROS 3.3.1 EN EDIFICIO CULTURALES Y 9.2.2 BIBLIOETECAS
265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05 2.
MIXTO RELIGIOSOS Y MUSEOS 230 | 205 | 1,85 | 165 | 145 | 1,30 | 1,15 | 100 | 090
4.1.1 LOCALES 9.3.1 CONVENTOS ¥
4.1 COMERCIOS EN CO?ERCIALES Y 1,95 1,60 1,35 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 CENTROS 175 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70
EDIFICIO MIXTO — ;Eﬁﬁis 9.3 RELIGIOSOS PARROQUIALES
GOMERGIALES 185 | 165 | 145 | 1,30 115 | 100 | 0%0 | 080 | 0,70 9-3-3%5&28 Y 200 | 260 | 230 | 200 | 180 | 160 1.40 1.20 1.05
4.- 4.2.1 EN UNA PLANTA | 250 | 215 | 1.85 | 160 | 1.40 | 125 | 1.10 | 1.00 | 0.85 1011
4.2 COMERCIOS EN e 290 | 260 | 230 | 200 | 180 | 160 | 140 | 120 | 105
TR AT EDIFICIO EXCLUSIVO 422 EN VARIAS 215 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | 090 10.1 HISTORICO- MONUMENTALES : : ’ ' ; ; : : ’
PLANTAS ARTISTICOS 10.1.2 AMBIENTALES
43.1 MERCADOS | 2.00 | 1.80 | 1:60 | 145 | 1.30 | 1.5 | 1,00 | 0,90 | 0.80 O TIPICOS 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115 | 100 | 080
4.3 MERCADOS Y 432 102.1
SUPERMERCADOS HIPERMERCADOS Y | 1,80 | 160 | 145 | 1,30 | 1,15 | 100 | 090 | 080 | 0,70 10.2 DE CARACTER ADMINISTRATIVOS | 2°% | 220 | 185 | 1680 | 130 | 115 | 100 | 080 | 0.80
SR Aalon OFICIAL 10.22 275 | 235 | 200 | 1,75 | 150 | 1,35 | 120 | 105 | 095
5.1.1 DEPORTES REPRESENTATIVOS ' ' ' ' ' ' ' ' ’
i et 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 020 | 0,10 | 0,05 =
55:-221-2DPE'§8'F’:$§S 080 | 080 | 0.70 | 060 { 050 | 040 | 035 | 030 | 0.25 PENITENCIARIOS, | 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 1,10 | 1,00 | 085
2. MILITARES Y VARIOS
e e VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 0,35 | 025 | 020 | 0,10 | 0,05 To. AT
5.2.2 PISCINAS 090 | 080 | 070 | 060 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025 EDIFICIO URBANIZACION 026 | 022 | 018 | 015 | 011 | 008 | 006 | 004 | 003
5. 5.3.1 VESTUARIOS, SINGULARES INTERIOR
DEPORTES 5.3 AUXILIARES DEPURADORAS, 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 10.3.3 CAMPINGS 0.18 0.16 0,14 0.12 0.10 0.08 0.06 0.04 0.02
CALEFACCION, etc 10.3.4 CAMPOS DE
54 1ESTADIOS 10.3 DE CARACTER - 0,050 | 0,040 | 0,035 | 0,030 | 0,025 | 0,020 | 0,016 | 0,010 | 0,005
PLAZAS DE TOROS | 240 | 215 | 190 | 170 | 150 [ 135 | 1,20 | 1,05 | 095 ESPECIAL GOLF
5.4 ESPECTACULOS 10.3.5 JARDINERIA 0,17 0,15 0,13 0,11 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01
DEPORTIVOS 5.4.2 HIPODROMOS, 1036 SILOS Y
CANODROMOS, 220 | 195 | 175 [ 155 | 140 | 125 | 110 [ 100 | 090 DEPOSITOS PARA 035 | 030 | 025 | 020 | 017 | 015 | 014 | 012 | 010
VELODROMOS, etc. SOLIDOS (M/3)
10.3.7 DEPOSITOS
LIQUIDOS (W/3) 037 | 034 | 031 | 029 | 025 | 023 | 0,20 | 017 | 015
10.3.8 DEPOSITOS
GASES (M/3) 080 | 065 | 050 | 040 | 037 | 035 | 031 | 027 | 025
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ANEXO IlI:

NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.

AFECCIONS E LIMITACIONS A PROPIEDADE E USO DO SOLO.

A.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS

B.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE ESTRADAS

C.- LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

D.- LEXISLACION SOBRE LINAS AEREAS DE ALTA TENSION

E.- LEXISLACION SOBRE O RUIDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

INTRODUCCION:

O presente Anexo contén unha relacion coas limitacions a 76
propiedade e uso do solo en virtude da lexislacion sectorial

aplicable.

Establécense como condicions e limitacions complementarias as
ordenanzas do Plan Xeral e ao réxime derivado da clasificacién do

solo. Son polo tanto de obrigado cumprimento.

O presente Anexo ten caracter aberto, no sentido de que as suas

ANEXOS A NORMATIVA

determinacions seran modificadas na medida en que calquera das
normativas ou Leis Sectoriais aqui enumeradas sexan obxecto de

modificacion.
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A) PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Lexislacion aplicable:
- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas

- Regulamento do Dominio Publico Hidraulico que desenrola os titulos preliminar I, IV, V, VI, VII, e VIl do texto
refundido da lei de Augas, aprobado por RD 1/2001, de 20 de xullo. Na consulta deste regulamento terase en
conta a modificacién aprobada por RD 9/2008 de 11 de xaneiro.

- Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

- Plan Hidroléxico de Galicia-Costa, aprobado polo Real Decreto 103/2003, do 24 de xaneiro. Actualmente estase
a traballar na elaboracion dun novo Plan Hidroloxico na Demarcacion Galicia — Costa.

Teranse en conta as seguintes consideracions:

Sobre o dominio publico hidraulico e as suas zonas de proteccion

Transcribense deseguido os artigos do RDPH que inciden nas definicions do dominio publico e as suas zonas de
proteccion:

Artigo 2°. Definicion de dominio publico hidraulico

Constituen o dominio publico hidraulico do Estado, coas salvidades expresamente establecidas na Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas con independencia do tempo de renovacion.
b) Os canles de correntes naturais, continuas oo descontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas e os de 0s encoros superficies en canles publicos.

d) Os acuiferos subterraneos, aos efectos dos actos de disposicion ou de afeccion dos recursos hidraulicos (Artigo
2 do TRLA).

O artigo 2 do TRLA, modificado pola Lei 11/2005, estende esta definicion de dominio publico nun punto mais:
e) As augas procedentes da desalgadura do mar.

Artigo 4°. Definicion de canle

1. Alveo ou leito natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas
enchentes ordinarias (artigo 4 do TRLA). A determinacion dese terreo realizarase atendendo as suas
caracteristicas xeomorfoloxicas e ecoloxicas e tendo en conta as informacions hidroléxicas, hidraulicas,
fotograficas e cartograficas que existan, asi como as referencias historicas dispofiibles.

2. Considerarase caudal da maxima enchente ordinaria a media dos méaximos caudais anuais, no seu réxime
natural, producidos durante dez anos consecutivos, que sexan representativos do comportamento hidraulico da
corrente.

Artigo 5°. Canles de dominio privado

1. Son de dominio privado os canles polos que ocasionalmente discorran augas pluviais, en tanto atravesen, desde
a sua orixe, unicamente fincas de dominio particular.

2. O dominio privado de estes canles no autoriza facer neles labores nin construir obras que poidan facer variar o
curso natural das augas en prexuizo do interese publico ou de terceiro, o cuxa destrucién pola forza das
avenidas poida ocasionar danos a persoas ou cosas (Artigo 5 do TRLA).
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Artigo 6°. Definicion de ribeiras

1.

Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos situadas por riba do nivel de augas baixas; e por
marxes, os terreos que lindan cos leitos.

. A proteccion do dominio publico hidraulico ten como obxectivos fundamentais os enumerados no artigo 92 do

texto refundido da Lei de augas. Sen prexuizo das técnicas especificas dedicadas ao cumprimento dos
devanditos obxectivos, as marxes dos terreos que lindan cos devanditos leitos estan suxeitas en toda a sua
extension lonxitudinal:

a) A unha zona de servidume de cinco metros de largo para o seu uso publico, que se regula neste regulamento.

b) A unha zona de policia de cen metros de largo, na que se condicionara o uso do solo e as actividades que nel
se desenvolvan.

. A regulacion das devanditas zonas ten como finalidade a consecucion dos obxectivos de preservar o estado do

dominio publico hidraulico, previr a deterioracion dos ecosistemas acuaticos, contribuindo a sua mellora, e
protexer o réxime das correntes en enchentes, favorecendo a funcién dos terreos estremeiros cos leitos na
laminacién de caudais e carga solida transportada.

. Nas zonas préximas a desembocadura no mar, no ambito inmediato dos encoros ou cando as condicidéns

topograficas ou hidrograficas dos leitos e marxes o fagan necesario para a seguranza de persoas € bens,
poderase modificar o largo das devanditas zonas na forma que se determina neste regulamento.

Zona de servidume

Artigo 7°.
1. A zona de servidume para uso publico definida no artigo anterior tera os fins seguintes:

a) Proteccion do ecosistema fluvial e do dominio publico hidraulico.

b) Paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e salvamento, a non
ser que, por razons ambientais ou de seguranza, o organismo de bacia considere conveniente a sua
limitacion.

c) Varada e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e en caso de necesidade.

. Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e plantar especies non arbodreas,

sempre que non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso sinalado no punto anterior.
As cortas ou plantacions de especies arboreas requiriran a autorizacion do organismo de bacia.

. Con caracter xeral, non se podera realizar ningun tipo de construcion nesta zona salvo que resulte conveniente

Ou necesaria para o uso do dominio publico hidraulico ou para a sua conservacion e restauracion. Sé se poderan
autorizar edificacions en zona de servidume en casos moi xustificados.

As edificaciéns que se autoricen executaranse nas condicions menos desfavorables para a propia servidume e
coa minima ocupacion desta, tanto no seu solo coma no seu voo. Deberase garantir a efectividade da
servidume, procurando a sua continuidade ou a sua localizacion alternativa e a comunicacion entre as areas do
seu trazado que queden limitadas ou reducidas por aquela.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Artigo 8°.

Por razéns topograficas, hidrograficas, ou se o esixiran as caracteristicas da concesion dun aproveitamento
hidraulico, podera modificarse a zona de servidume. A modificacion farase por causas xustificadas de esixencia do
uso publico, previa a tramitacion dun expediente no que se oird ao propietario do terreo e, no seu caso, ao titular da
concesion, determinandose a correspondente indemnizacion de acordo coa lexislacién de expropiacion forzosa, se
procedera.

Zona de policia

Artigo 9°. 79

1. Na zona de policia de 100 metros de largo, medidos horizontalmente a partir da bacia, quedan sometidas ao
disposto neste regulamento as seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.
b) As extraccions de agregados.
c) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a corrente en réxime de enchentes ou que
poida ser causa de degradacion ou deterioracion do estado da masa de auga, do ecosistema acuatico e, en
xeral, do dominio publico hidraulico.

2. Sen prexuizo da modificacion dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no
artigo 6.2 do texto refundido da Lei de augas, a zona de policia poderase ampliar, se for necesario, para incluir a
zona ou zonas onde se concentra preferentemente o fluxo, co obxecto especifico de protexer o réxime de
correntes en enchentes e reducir o risco de producion de danos en persoas e bens. Nestas zonas ou vias de
fluxo preferente s6 poderan ser autorizadas polo organismo de bacia aquelas actividades non vulnerables fronte
as enchentes e que non supofian unha reducion significativa da capacidade de desaugamento da devandita via.

7

A zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unibn da zona ou zonas onde se concentra
preferentemente o fluxo durante as enchentes, ou via de intenso desaugamento, e da zona onde, para a
enchente de 100 anos de periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e 0s bens,
guedando delimitado o seu limite exterior mediante a envolvente de ambas as zonas.

Para os efectos da aplicacion da definicion anterior, considerarase que se poden producir graves danos sobre as
persoas e 0s bens cando as condicions hidraulicas durante a enchente satisfagan un ou mais dos seguintes
criterios:

a) Que o calado sexa superiora 1 m.
b) Que a velocidade sexa superior a 1 m/s.
¢) Que o produto de ambas as variables sexa superior a 0,5 m2/s.

Enténdese por via de intenso desaugamento a zona pola que pasaria a enchente de 100 anos de periodo de
retorno sen producir unha sobreelevacion maior que 0,3 m, respecto & cota da lamina de auga que se produciria
con esa mesma enchente considerando toda a chaira de inundacién existente.

A sobreelevacion anterior podera, a criterio do organismo de bacia, reducirse ata 0,1 m cando o incremento da
inundacion poida producir graves prexuizos ou aumentarse ata 0,5 m en zonas rurais ou cando o incremento da
inundacién produza danos reducidos.

Na delimitacion da zona de fluxo preferente empregarase toda a informacion de indole histérica e xeomorfoloxica
existente, co fin de garantir a adecuada coherencia dos resultados coas evidencias fisicas dispofiibles sobre o
comportamento hidraulico do rio.
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3. A modificacion dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no nimero 2 deste
artigo, s6 podera ser promovida pola Administracion xeral do Estado, autonémica ou local.

A competencia para acordar a modificacion corresponderalle ao organismo de bacia, que debera instruir para o
efecto o oportuno expediente, no cal se debera practicar o trdmite de informacion publica e o de audiencia aos
concellos e comunidades autbnomas en cuxo territorio se atopen o0s terreos gravados e aos propietarios
afectados. A resolucién debera ser motivada e publicada, polo menos, no boletin oficial das provincias afectadas.

4. A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de leitos precisara a autorizacion administrativa
previa do organismo de bacia, sen prexuizo dos supostos especiais regulados neste regulamento. Esta
autorizacion sera independente de calquera outra que deba ser outorgada polos distintos organos das
administraciéns publicas.

Artigo 10°.

1. Poderéan realizarse en caso de urxencia traballos de proteccién de caracter provisional nas marxes dos canles.
Seran responsables dos eventuais danos que puideran derivarse de ditas obras os propietarios que as
construiran (Artigo 7 do TRLA).

2. A realizacion dos citados traballos na zona de policia debera ser posta en cofiecemento do Organismo de conca
no prazo de un mes, ao obxecto de que este, & vista dos mesmos e das circunstancias que os motivaron, poida
resolver sobre a sua legalizacién ou demolicion.

Artigo 11°.

As situacions xuridicas derivadas das modificacions naturais dos canles rexeranse polo disposto na lexislacion civil.
En canto as modificacibns que se orixinen polas obras legalmente autorizadas, estarase ao establecido na
concesion ou autorizacion correspondente (Artigo 8 do TRLA).

Artigo 78°. (Modificado polo R.D. 367/2010)

1. Para realizar calquera tipo de construcidon en zona de policia de leitos, esixirase a autorizacion previa ao
organismo de bacia, non sendo que o correspondente plan de ordenacién urbana, outras figuras de
ordenamento urbanistico ou plans de obras da Administracion fosen sometidos a informe do organismo de bacia
e recollesen as oportunas previsions formuladas para o efecto.

2. A peticion referida uniraselle un plano de planta que inclia a construcion e as marxes do leito, cun perfil
transversal polo punto de localizacién da construcibn mais préximo ao leito, no que quedaran reflectidas as
posibles zonas exentas de edificios.

3. A tramitacién sera a sinalada no artigo 53 deste regulamento.

4. Os organismos de bacia notificaranlle ao concello competente as peticions de autorizacion de construcion de
zona de policia de leitos, asi como as resolucions que sobre ela se diten para os efectos do posible
outorgamento da correspondente licenza de obras.

Artigo 79°. (Modificado polo R.D. 367/2010)

Para a execucion de obras de defensa ou nivelacions de terreos, camifios rurais, levadas e drenaxes en zona de
policia que alteren sensiblemente o relevo natural, a peticion, documentacion e tramites axustaranse ao disposto no
artigo 53.
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Artigo 80°. (Maodificado polo R.D. 367/2010)

As extraccions de agregados en zonas de policia de leitos, sen prexuizo do establecido na lexislacion de minas, s6
poderan ser outorgadas ao propietario da terra ou a persoas que gocen da sla autorizacion.

Tramitaranse de acordo co sinalado no artigo 53, coas peculiaridades propias do caso e coas particularidades
seguintes:

a) Suprimirase na documentacion técnica todo o referente a cubicacions.

b) Na mesma documentacion farase resaltar canto corresponda a realizacién dos traballos en relacién coas marxes
e os seus reforzos co fin de evitar a desviacion do leito como consecuencia da depresion causada coas
extracciéns. lgualmente, estudarase a posible reposicibn do oco ocasionado con produtos sobrantes da
extraccion ou outros materiais.

Artigo 81°. (Maodificado polo R.D. 367/2010)

A autorizacion de calquera outra actividade a que fai referencia a alinea d) do artigo 9 deste regulamento sera
tramitada polo organismo de bacia de acordo co disposto no artigo 53.

Artigo 82°. (Madificado polo R.D. 367/2010)

1. As acampadas colectivas en zona de policia de leitos publicos que, de acordo coa lexislacion vixente, necesiten
autorizacion dos organismos competentes en materia de regulacion de campamentos turisticos, deberan ser
autorizadas polo organismo de bacia, logo da correspondente peticion formulada polo interesado, polo menos
cun mes de antelacion a data en que queira iniciarse a acampada.

2. Esta autorizacion sinalara as limitacions a que debera suxeitarse a acampada, no referente aos riscos para a
seguridade das persoas ou de contaminacion das augas por verteduras de residuos sélidos ou liquidos.

Sobre o vertidos e a calidade das augas

Artigo 232°.
Son obxectivos da proteccion do dominio publico hidraulico contra o seu deterioro:
a. Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b. Impedir a acumulacién de compostos tOxicos ou perigosos no subsolo, capaces de contaminar as augas
subterraneas.

c. Evitar calquera outra actuacion que poida ser causa da sua degradacion (Artigo 92 do TRLA).

Artigo 233°.

1. Enténdese por contaminacion, aos efectos da Ley de Aguas, a accién e o efecto de introducir materias ou formas
de enerxia, ou inducir condicions na auga que, de modo directo ou indirecto, impliquen unha alteracion
prexudicial da sua calidade en relacion cos usos posteriores ou coa sua funcidn ecoléxica.

O concepto de degradacion do dominio publico hidraulico a efectos deste Lei inclie as alteracions prexudiciais
do entorno afecto a dito dominio. (Artigo 93 do TRLA).

2. Entre os usos posteriores mencionados no apartado anterior, seran obxecto de especial proteccién aqueles que
corresponden aos abastecementos de auga potable, impliquen afeccion & saide humana ou tefian asignada
unha funcion ecoldxica para a proteccion de zonas vulnerables ou sensibles.

381

ANEXOS A NORMATIVA

NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO E
CORISTANCO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

B

Artigo 245°. Autorizacion. (Modificado polo R.D. 606/2003)

1. Para os efectos da Lei de augas, considéranse verteduras as que se realicen directa ou indirectamente nas
augas continentais, asi como no resto do dominio publico hidraulico, calquera que sexa o procedemento ou
técnica utilizada.

Son verteduras directas a emision directa de contaminantes as augas continentais ou a calquera outro elemento
do dominio publico hidraulico, asi como a descarga de contaminantes na auga subterrAnea mediante inxeccion
sen percolacion a través do solo ou do subsolo.

Son verteduras indirectas tanto as realizadas en augas superficiais a través de canles, redes de colectores de
recollida de augas residuais ou de augas pluviais ou por calguera outro medio de desaugamento, ou a calquera
outro elemento do dominio publico hidraulico, asi como as realizadas en augas subterraneas mediante filtracion
a través do solo ou do subsolo. 82

2. Queda prohibido con caracter xeral a vertedura directa ou indirecta de augas e produtos residuais susceptibles
de contamina-las augas continentais ou calquera outro elemento do dominio publico hidraulico, salvo que se
conte coa autorizacion previa. A dita autorizacion correspondelle 6 organismo de bacia tanto no caso de
verteduras directas a augas superficiais ou subterrdneas como no de verteduras indirectas a augas
subterrdneas.

Cando se trate de verteduras indirectas a augas superficiais, a autorizacion corresponderalle 6 o6rgano
autondmico ou local competente.

3. A autorizacion de vertedura tera como obxecto a consecucion do bo estado ecoloxico das augas, de acordo coas
normas de calidade, os obxectivos ambientais e as caracteristicas de emision e inmisién establecidas neste
regulamento e no resto da normativa en materia de augas. Estas normas e obxectivos poderan ser concretados
para cada bacia polo respectivo plan hidrol6xico, de acordo co disposto no artigo 100.2 do texto refundido da Lei
de augas.

4. As verteduras indirectas a augas superficiais con especial incidencia para a calidade do medio receptor, segundo
os criterios sinalados no punto anterior, deben contar con informe favorable do organismo de bacia previamente
6 outorgamento da preceptiva autorizacion.

ANEXOS A NORMATIVA

5. Para os efectos deste regulamento, enténdese por:

a) Norma de calidade ambiental: a concentracién dun determinado contaminante ou grupo de contaminantes na
auga, nos sedimentos ou na biota, que non debe superarse co fin de protexer a salde humana e o medio.

b) Valor limite de emision: a cantidade ou a concentracion dun contaminante ou grupo de contaminantes, o valor
dos cales non debe superarse pola vertedura. En ningln caso o cumprimento dos valores limites de emision
podera alcanzarse mediante técnicas de dilucién.

c) Contaminante: calquera substancia que poida causar contaminacion e en particular as que figuran no anexo Il.

d) Substancia perigosa: as substancias ou grupos de substancias que son toxicas, persistentes e
bioacumulables, asi como outras substancias ou grupos de substancias que entrafian un nivel de risco
analogo.

e) Obxectivo ambiental: para as augas continentais, a prevencion da deterioracion das distintas masas de auga,
a sua proteccion, mellora e rexeneracion, co fin de alcanzar un bo estado das augas.
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Regulamentacion dos peches de fincas e lifia limite de edificacion.

De xeito complementario as disposicions legais da lexislacion sectorial de augas e aos instrumentos de ordenacién
territorial en materia hidroléxica, establécense dende o Plan Xeral un conxunto de limitacions que contribuen a
proteccion do dominio publico hidraulico.

Solo urbano e solo de nucleo rural.

En solo clasificado de urbano e de nucleo rural a separacién dos peches e da edificacidon aos canles sera a que
establezan os planos de ordenacion detallada mediante as correspondentes alifiacidons e recuamentos ou, no
seu caso, o recuamento que fixe a ordenanza correspondente.

A distancia xenérica minima do peche de finca ou de calquera tipo de edificacion sera de 5 metros medidos
dende o limite ao que cheguen as augas nas maximas enchentes ordinarias coa finalidade de garantir o respecto
da zona de servidume, mais a edificacién ou instalaciéns de orixe histérico ou tradicional en zona de servidume
quedaran dentro de ordenacion cando asi sexan recofiecidas pola alifacidon nos correspondentes planos de
ordenacion.

En caso de existir dubida sobre o comportamento do réxime de avenidas o corpo técnico municipal instara a
propiedade, previa licenza, a elaboracion dun estudo de inundabilidade ao obxecto do establecemento, cun
maior grao de seguridade, das referidas separaciéons ao mesmo a necesidade de propor un plan de canalizacion
que debera ser informado e autorizado polo organismo de conca. Se por mor dun estudo especifico tivera que
modificarse a alinacion ou a separacion da edificacion, formularase o correspondente instrumento de
desenvolvemento (estudo de detalle ou plan especial) consonte a legalidade urbanistica.

En todo caso a zona de servidume constituese para estas clases de solo como espazo publico de transito peonil
baixo o réxime de autorizacions previsto no artigo 7 do RDPH.

O cumprimento das separaciéns dos peches e construcions definidos nos paragrafos anteriores comportara,
sempre que sexan en zona de policia de leitos, a non obrigatoriedade de autorizacion previa do organismo de
conca prevista no artigo 78 do RDPH.

Solo rustico.

Toda actuacién permitida en aplicacion do réxime de usos previsto para o solo rustico, en tanto se atope
afectado pola zona de servidume ou policia de canles ou incluido en solo rustico de proteccién de augas,
precisara, previa autorizacion autonémica e do organismo de conca, o correspondente estudo hidraulico no que
se analice suficientemente o grao de afeccion da actuacién pretendida sobre o dominio publico. En base ao
citado estudo, concretaranse as distancias que os peches, edificacidns e instalacions deberan respectar ao canle
ou zonas asolagabeis.

Actuacions de desenvolvemento urbanistico.

Os instrumentos de ordenacién pormenorizada que ordenen ambitos de desenvolvemento urbanistico (solo
urbanizable, solo urbano non consolidado ou poligonos en actuaciéns integrais en nucleo rural comun) que se
atopen afectados pola zona de servidume ou policia de canles, deberan ser informados polo organismo de
conca.

Os citados instrumentos de planeamento procuraran unha ordenacion respectuosa co dominio publico hidraulico,
afectando minimamente as zonas proximas as ribeiras. Neste senso resultara aconsellable fixar os espazos libre
publicos nas zonas mais proximas ao canle ou nos terreos onde se evidencien linas de escorrentia estacional ou
zonas hidromorfas, procurando a contribucién a recuperacion e mantemento de corredores ambientais.
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As condiciéns e limitacions que se deben aplicar 6s terreos afectados polas estradas no Termo Municipal de
Coristanco dependen da seguinte lexislacion sectorial:

Lexislacion aplicable:

Lei 25/1988, do 29 de xullo, de Estradas.

Real decreto 1812/1994, do 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas, modificado polo
RD1911/1997 de 19 de decembro e polo RD597/1999 de 16 de abril.

Orden Ministerial de Fomento, do 16 de decembro de 1997, pola que se regulan os accesos as estradas do Estado,
as vias de servizo e a construcion de instalacions de servizos, modificada pola FOM/392/2006 de 14 de febreiro.

Lei 4/1994, do 14 de setembro, de Estradas de Galicia. Aplicable 6 resto de estradas non estatais, onde a
competencia corresponde a Comunidade Autonoma de Galicia.

Decreto 308/2003 de 26 de xufio. Polo que se aproba a relacion de estradas de titularidade da Comunidade
Auténoma de Galicia.

Proteccién do dominio publico e limitaciéns & propiedade nas estradas non estatais.

Transcribese a continuacion o contido dos articulados da Lei 4/1994 de Estradas de Gallicia.
“Artigo 29.

1.

Para os efectos da presente lei establécese unha area de influencia das estradas, que esta integrada polas seguintes zonas: de
dominio puablico, de servidume e de afeccion.

. As obras, instalaciéns, edificacidns, cerramentos e calquera outra actividade que afecte terreos comprendidos na area de

influencia das estradas, incluida a plantacion de arbores, requiriran, en todo caso, expresa autorizacion do 6rgano competente
da Administracion titular da estrada, sen prexuizo doutras competencias concorrentes e do disposto no artigo 53 da presente
lei, exceptuandose as labores agricolas que non supofian unha modificacion da configuracion do terreo.3. As
autorizacions as que se refire o paragrafo anterior, se entenderan outorgadas sen prexuizo de terceiro, e sempre a precario na
parte en que afecte & zona de dominio publico. O 6rgano competente da Administracion titular da estrada establecera, si € o
caso, unha fianza en metalico para garantir a execucion das obras conforme &s condicidns impostas, que debera depositar a
persoa ou entidade que materialmente as realice.

. Seran nulas de pleno dereito as licenzas e autorizacions administrativas outorgadas sen axustarse 6 disposto nesta Lei.

5. Aprobado o proxecto de construcion ou de trazado, si € 0 caso, dunha nova estrada, as anteditas areas e zonas quedaran

establecidas para ela con igual efecto que para as existentes.

Artigo 30.

1.

Integran a zona de dominio publico os terreos adquiridos por titulo lexitimo pola Administracion titular da estrada para a
construcion desta e dos seus elementos funcionais.

O limite exterior da zona de dominio publico non podera superar os quince metros de largo a cada lado da explanacion en
autoestradas autonomas, corredores e vias rapidas, e os dez metros de largo no resto das estradas, medidos en horizontal e
perpendicularmente 6 eixe da calzada mais proxima, dende a aresta exterior da explanacion correspondente as calzadas
previstas e 0s seus elementos funcionais.

8

ANEXOS A NORMATIVA

4

NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
CORISTANCO

B

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

A aresta exterior da explanacion ¢ a interseccion da tdmara do desmonte, do terraplén ou, si é o caso, dos muros de contencion
que a delimitan co terreo natural.

Nos casos especiais de pontes, viadutos, taneles, estruturas ou obras similares, poderase fixar como aresta da explanacién a
lina de proxeccion vertical do borde das obras sobre o terreo. Sera en todo caso de dominio publico, como minimo, o terreo
ocupado polos soportes da estrutura.

2. S6 se poderan realizar obras, actuacions ou instalacions na zona de dominio publico da estrada cando a prestacion dun servizo
publico de interese xeral asi 0 esixa, tratese de conexion con este servizo, de obras imprescindibles para acceder a estrada ou
de instalacions provisionais por prazo fixado, logo de audiencia do 6rgano competente da Administracion titular da estrada.
Todo isto sen prexuizo doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 1.

Artigo 31.
1. A zona de circulacién da estrada é a parte da zona de dominio publico constituida pola calzada e as stas beiravias.

2. En ningln caso poderan executarse obras, actuacions ou instalacions que afecten & zona de circulacion da estrada sen
autorizacion do 6rgano competente da Administracion titular da mesma.

Artigo 32.

1. A zona de servidume das estradas consistira en duas franxas de terreo a ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente
pola zona de dominio publico definida no artigo 30 e exteriormente por duas lifias paralelas a dito limite, a unha distancia de
17 metros en autoestradas, autovias, corredores e vias rapidas, e de dous metros no resto das estradas, medidas dende o limite
exterior da zona de dominio publico.

2. Na zona de servidume non poderan realizarse obras nin se permitiran mais usos que aqueles que sexan compatibles coa
seguridade viaria, previa autorizacion, en calquera caso, do 6rgano competente da Administracion titular da estrada, sen
prexuizo doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 53.

3. En todo caso, o0 organismo competente da Administracion titular da estrada podera utilizar ou autorizar a utilizacién da zona
de servidume por razons de interese xeral ou cando o requira o mellor servizo da estrada.

4 Seran indemnizable a ocupacién da zona de servidume e 0s danos e prexuizos que se causen pola sda utilizacion.
Artigo 33.

1. A zona de afeccidn das estradas consistird en dias franxas de terreo a ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola
zona de servidume e exteriormente por ddas lifias paralelas as arestas da explanacion, a unha distancia de 100 metros no caso
das autoestradas, autovias, corredores e vias rapidas, e de 30 metros no resto das estradas, medidas dende as citadas arestas.

2. Para executar na zona de afeccidn calquera tipo de obras ou instalacions fixas ou provisionais, cambiar o uso ou destino das
mesmas e plantar o talar &rbores, requirirase a previa autorizacion do érgano competente da Administracion titular da
estrada, sen prexuizo doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 53.

Artigo 34.

1. Prohibese toda aquela publicidade que sexa visible dende as zonas de dominio publico da estrada, salvo nos tramos urbanos,
onde a publicidade estara sometida as ordenanzas municipais, debendo situarse fora das zonas de dominio publico e non
afectar ni interferir as sinalizaciéns, iluminacion ou balizamento da estrada, sen que esta prohibicion poda dar, en ningln
caso, dereito a indemnizacion.

Os planeamentos municipais adaptaranse a esta normativa.
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2. Non se considera publicidade 6s efectos desta Lei:
Os roétulos informativos das vias.

As indicacions de orden xeral que sexan de interese para o usuario, tales como informacion sobre talleres, restaurantes,
exposicions, feiras, celebracions, etcétera, sempre que non contefian nomes comerciais.

Os rétulos e marcas comerciais que se dispofian no edificio ou finca en que se desenvolva a actividade anunciada.

3. En todo caso, para a colocacion de calquera clase de letreiro, cartel ou reclamo, fora das zonas urbanas, serd preceptiva a
autorizacion do 6rgano competente da Administracion titular da estrada, que atendera, ademais, do anteriormente expresado a
que as condicions de forma, tamafio, situacion e iluminacion non sexan prexudiciais para a seguridade da circulacion, para o
que se axustaran as caracteristicas que regulamentariamente se determinen.

Artigo 35. 86

1. A ambos lados das estradas establécese a lifia limite de edificacion, dende a cal, ata a estrada queda prohibido calquera tipo
de obras de construcion, reconstrucion ou ampliacion, salvo as que resulten imprescindibles para a mera conservacion e
mantemento das construciéns existentes, que precisaran autorizacion do érgano competente da Administracion titular da
estrada.

A lifia limite de edificacion sitlase &s distancias que se indican a continuacion, medidas horizontalmente a partir da aresta
exterior da explanacion correspondente as calzadas previstas e 0s seus elementos funcionais e perpendicularmente 6 eixe da
calzada més proxima:

- Autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas e variantes de poboacion: 30 metros.
- Estradas da rede primaria bésica non incluidas nas categorias anteriores: 12 metros.
- Estradas da rede primaria complementaria: 9,5 metros.

- Resto das estradas: 7 metros.

2. Cando nunha estrada de titularidade provincial ou municipal as edificacions sexan continuadas, ou as caracteristicas do lugar
fagan imposible o respecto das distancias sinaladas no paragrafo anterior, a Administracion titular da estrada, previo informe
favorable da Conselleria competente en materia de estradas, podera reducir excepcionalmente aquelas, sempre que quede
garantida unha suficiente ordenacion das marxes da estrada e o adecuado control dos seus accesos.

ANEXOS A NORMATIVA

3. Con caracter excepcional, nos tramos das estradas que discorran por zonas urbanas, a Conselleria competente en materia de
estradas poderd establecer a lifia limite de edificacion a unha distancia distinta & fixada no apartado 1 anterior, conforme ¢
procedemento que regulamentariamente se estableza.

4. Asi mesmo, o Consello da Xunta de Galicia, a proposta da Conselleria competente en materia de estradas e previo informe das
entidades locais afectadas, podera por razéns xeogréaficas ou socioecondémicas fixar unha lifia limite de edificacion a unha
distancia inferior & establecida con caracter xeral, de aplicacion a determinadas estradas en zonas ou comarcas perfectamente
delimitadas.

5. Nos lugares onde a lifia limite de edificacion, definida con arranxo ¢ disposto no apartado 1 do presente artigo, quedase dentro
da zona de servidume, a citada lifia farase coincidir co borde exterior de dita zona.

Exceptlanse os casos previstos nos apartados 2, 3 e 4 do presente artigo.
Artigo 36.
No caso dos corredores, a area de influencia e a lifa de edificacion fixaranse en funcion do seu futuro desdobramento.
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Artigo 37.

Dende o limite exterior da zona de dominio publico ata a lifia limite de edificacion, a Administracion titular da estrada podera
proceder & expropiacion dos bens existentes con arranxo & normativa vixente, entendéndose implicita a declaracion de utilidade
publica e a necesidade de ocupacién, sempre que exista previamente un proxecto aprobado de trazado ou de construcién, para
reparacion, ampliacion ou conservacion da estrada.

Artigo 38.

1. A Administracion titular das estradas pode limitar os accesos &s mesmas e establecer con caracter obrigatorio os lugares en
que tales accesos podan construirse.

2. Asi mesmo queda facultada para reordenar 0s accesos existentes co obxecto de mellorar a explotacion da estrada e a
seguridade viaria, para o0 que podera expropiar 0s terreos necesarios. 87

3. Cando os accesos non previstos sexan solicitados polos particulares directamente interesados, o érgano competente da
Administracién titular da estrada podera convir con estes 0 aporte econdmico procedente, en cada caso, sempre que 0 acceso
sexa de interese publico ou exista imposibilidade doutro tipo de acceso.

4. As propiedades contiguas non teran acceso directo as novas estradas e variantes de poboacion, conforme 6 que se determine
nos correspondentes estudos.

Artigo 39.
1. Non se autorizaran cerres nas zonas de dominio publico nin nas de servidume.

2. Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro, poderan ser autorizados cerramentos diafanos nas zonas
de servidume ou afeccién das estradas pero non nas de dominio publico. Cando por razon de interese publico ou por obras de
novas vias, desdobramento da calzada ou ensanche da plataforma da estrada resulte necesario o retranqueo de cerres de
fincas, estes poderan levarse a efecto nas mesmas condicidns existentes con anterioridade 6 proxecto de obra, en canto a sta
estrutura e distancia da aresta exterior & plataforma, debendo quedar, en todo caso, fora da zona de dominio publico.

ANEXOS A NORMATIVA

Non teran o dereito de reposicion 6 que se refire o paragrafo anterior aqueles cerres que foran denunciados por construirense
sen a correspondente autorizacion ou con incumprimento das condicions dela.”
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO

Documento de Aprobacion Inicial

Tendo en conta as estradas existentes no municipio de Coristanco e a sua clasificacion, realizase o seguinte cadro

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

resumen:
- ‘ LINA LIMITE LINA DE PECHE ZONA DE AFECCION
DESIGNACION ITINERARIO TITULARIDADE | CATEGORIA EDIFICACION (1) @ 3
] 100 m DENDE
) VIA DE ALTA
CARBALLO (AG-55)-BERDOIAS AUTONOMICA CAPACIDADE 30,00 m 2,00 m ARESTA EXTERIOR
DA EXPLANACION
REDE
AC-552 A CORUNA-CEE AUTONOMICA PRIMARIA 12,00 m
BASICA
AC-400 SIGRAS (N-550)-MUROS AUTONOMICA
REDE
DP-1912 SAN ROQUE (AC-552)-RUs PRIMARIA 950 m
DP-2901 SAN ROQUE (AC-552)-CEREO (AC-421) PROVINCIAL | COMPREMEN- ’
TARIA
DP-2904 SAN ROQUE (AC-552)-SANTA COMBA (AC-400)
AC-421 AGUALADA (AC-552)-BUNO (AC-422) AUTONOMICA 30 m DENDE ARESTA
AC-423 AGRILLOI (AC-552)-PONTECESO (AC-422) 2,00 m EXTERIOR DA
EXPLANACION
DP-1910 OCA (AC-552)-CANCES (AC-414)
DP-1911 A BRANA (DP-1912)-SOUTULLO REDE
DP-2902 AGUALADA (AC-552)-CUNS SECUNDARIA 7,00m
PROVINCIAL
DP-2903 PORTOQUINTANS-DP-2901
DP-2905 PORCARIZA-SISAMO
DP-2906 RIAL-LIMITE CON SANTA COMBA
RESTO DE ESTRADAS MUNICIPAIS DE SISTEMA XERAL

(1) A lifa limite de edificacién medirase horizontalmente a partir da aresta exterior da explanacion e perpendicularmente ao eixe da estrada.
- A partir da aresta exterior da calzada cando se trate de Estradas do Estado (art. 25 da Ley 25/1988 de Carreteras).

(2) A lifia de peche coincide co limite exterior da zona de servidume definida no artigo 32 da Lei de Estradas de Galicia, e no artigo 22 da Ley 25/1988 de
Carreteras.
Entenderase por peche aquel realizado con materiais diafanos ou e calados como mallas ou arame. Os peches construidos con obra de fabrica, formigén

ou outro material de tipo macizo considerarase obra de edificacion a efectos de establecer a distancia minima.

(3) A zona de afeccion é a definida no artigo 33 da Lei de Estradas de Galicia e no artigo 23 da Ley 25/1988 de Carreteras . E a que se representa nos

Planos de Ordenacién “Estrutura Xeral e Organica” a escala 1/5.000.
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SECCION ESQUEMATICA EN VIAS NON ESTATAIS
Lei de Estradas de Galicia

AREA DE INFLUENCIA DAS ESTRADAS
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(1) AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, CORREDORES E ViAS RAPIDAS.
(2) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA BASICA.

(3) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA.

(4) RESTO DE ESTRADAS.

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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C) LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Lexislacion aplicable:
- Decreto 134/1998, do 23 de abril, sobre Policia Sanitaria Mortuoria.

Consideraranse como supletorias do presente decreto as disposicions de igual ou menor rango dictadas pola
Administracion Central do Estado, con excepcion do réxime de distancias:

- Decreto 2263/1974, de 20 de xufio que aproba o Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Sobre a Zona de Proteccion:
No artigo 47 definese a Zona de Proteccion:

“En torno 6 solo destinado a construciéon dun novo cemiterio establecerase como zona de proteccién, unha franxa de
50 metros de anchura totalmente libre de todo tipo de construcion, medida a partir do cerre exterior do cemiterio”.

Non se considera aplicable esta regra as ampliacions de cemiterios existentes, tal e como se manifesta no artigo 54
que se transcribe a continuacion:

“Para a aprobacion dun proxecto de ampliacion dun cemiterio existente teranse que observalos mesmos tramites e
condicions que para os de nova construcion, excepto no referente a distancia prescrita no artigo 47 para aqueles
cemiterios autorizados antes da entrada en vigor do presente decreto, da que quedan eximidos, asi como do
establecido no punto d) do artigo 51. Respecto dos exceptuados emitira informe preceptivamente a Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural.”
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D)LEXISLACION E PROTECCION DAS LINAS AEREAS
DE ALTA TENSION

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Lexislacion aplicable:
- Ley 54/1997 de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (BOE de 28 de noviembre)

- Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o regulamento sobre as condicions técnicas e garantias de
seguranza en lifias eléctricas de alta tensidn e as suas instrucions técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de instalaciéns de enerxia eléctrica, en canto 6 que
se refire as limitacions para a constitucion de servidumes de paso.

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn. Instrucciones Técnicas
complementarias (ITC) BT01 a BT51

- Decreto 275/2001, de 4 de octubre, por el que se establecen determinadas Condiciones Técnicas Especificas de
Disefio y Mantenimiento a las que deberan someter las instalaciones eléctricas de distribucién. (DOG de 25 de
octubre)

Complementariamente terase en conta:
- Lei 3/2007, do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

As construcions, instalacions e plantacions de arborado, etc., que se situen nas proximidades das lifas eléctricas de
alta tension, estaran suxeitas as servidumes a que se refire o Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o
regulamento sobre as condicidns técnicas e garantias de seguranza en lifias eléctricas de alta tensién e as suas
instruciéns técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, e 6 Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se
regulan as actividades de transporte, distribucion, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de
instalacions de enerxia eléctrica, en canto 6 que se refire as limitacions para a constitucion de servidumes de paso.

Asi mesmo terase en conta o contido da Lei 3/2007, do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios
forestais de Galicia.

Art 3 (RD 223/2008) Tensions nominais, categoria das lifias.
As lifias electricas recollidas neste regulamento clasificaranse, atendendo & sua tensién nominal, nas categorias seguintes:

a) Categoria especial: A de tensién nominal igual ou superior a 220Kv, e as de tension inferior que formen parte da rede de
transporte conforme 6 establecido no artigo 5 do Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacién de instalacions de
enerxia eléctrica.

b) Primeira Categoria: As de tension nominal inferior a 220Kv e superior a 66Kuv.
¢) Segunda Categoria: As de tension nominal igual ou inferior a 66Kv e superior a 30 Kv.
d) Terceira categoria: As de tensién nominal igual ou inferior a 30 Kv e superior a 1Kv.

Se na lifia existen circuitos ou elementos nos que se utilicen distintas tensiéons, o conxunto da lifia considerarase, a
efectos administrativos, 6 valor da maior tensién nominal.

Cando no proxecto dunha nova lifia se considere necesaria a adopcion dunha tension nominal superior a 400Kv, a
Administracion competente establecera a tensién que deba autorizarse.
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Tabla 15. Distancias de aislamiento eléctrico para evitar descargas

Tension maés elevada D D
folorod (m (m)
s
3,6 0,08 0,10
72 0,09 0,10
12 0,12 0,15
175 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 1,16
145 1,20 1,40
170 1,30 1,60
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO

Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ITC-LAT 07 (Lihas aéreas con condutores espidos)

Art.5 Distancias minimas de seguridade. Cruzamentos e paralelismos

Art.5.1 Introducion:

Nas lifias aéreas é necesario distinguir entre distancias internas e externas.

As distancias internas son dadas unicamente para desefiar unha lifia cunha aceptable capacidade de resistir sobretensions.

As distancias externas son utilizadas para determinalas distancias de seguridade entre os condutores en tensién, e 0s obxectos
embaixo ou nas proximidades da lifia.

(...)
Cando non se especifique que a distancia é *“*horizontal” ou “vertical”, sera tomada a menor distancia entre as partes con tension
e 0 obxecto considerado, tendo en conta no caso de carga con vento a desviacion dos condutores e da cadea de illadores.

Art.5.2 Distancias de illamento eléctrico para evitar descargas.

Aplicaranse a s seguintes consideracions para determinalas distancias internas e externas:

a) A distancia eléctrica Del, prevén descargas eléctricas entre as partes en tension e obxectos a potencial de terra, en condicions
de explotacion normal da rede. Nas condicions normais inclien operacions de enganche, aparicion de lostregos e
sobretensions resultantes de faltas na rede.

b) A distancia eléctrica Dpp prevén as descargas eléctricas entre fases durante as manobras e sobretensions de I0stregos.

c) Compre engadir a distancia externa Del, unha distancia de illamento adicional, Dadd para que nas distancias minimas de
seguridade 6 chan, a lifias eléctricas, a zonas de arborado, etc. Se asegure que as persoas ou obxectos non se aproximen a
unha distancia menor que Del da lifia eléctrica.

d) A probabilidade de descarga a través da minima distancia interna, asom debe ser sempre maior que a descarga a través dun
obxecto externo ou persoa. Asi, para cadeas de illadores moi longas, o risco de descarga debe ser maior sobre a distancia
interna asom que a obxectos externos ou persoas. Por este motivo, as distancias externas minimas de seguridade (Del + Dadd)
deben ser sempre superiores a 1,1 veces asom.

Os valores de Del e Dpp en funcion da tension mais elevada da lifia Us, seran os indicados na tdboa que se xunta na marxe.
Art.5.12 Paso por zonas

En xeral, para as lifias eléctricas aéreas con condutores espidos definese a zona de servidume de voo como a franxa de terreo
definida pola proxeccién sobre o solo dos condutores extremos, considerando estes e as stas cadeas de illadores nas condicions
mais desfavorables, sen contemplar distancia algunha adicional.

As condicions mais desfavorables son consideralos condutores e as suas cadeas de illadores na sta posicién de méaxima
desviacion, é dicir, sometidos & accion do seu peso propio e a unha sobrecarga de vento, segundo o apartado 3.1.2, para unha
velocidade de vento de 120 Km/h a temperatura de +15°C.

As lifias aereas deberan cumprilo Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, en todo o referente &s limitacions para a
constitucion de servidume de paso.
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Art 5.12.1 Montes, arbores e masas de arborado.

()

Para evitar interrupcions do servizo e os posibles incendios producidos polo contacto de ramas ou troncos de arbores cos
condutores dunha lifia eléctrica aérea, debera establecerse, mediante a indemnizacion correspondente, unha zona de proteccion
da lifia, definida pola zona de servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia de seguridade a ambos lados de dita
proxeccion:

Dadd + Del = 1,5 + Del en metros,cun minimo de 2 metros.

O responsable da explotacion da lifia, estara obrigado a garantir que a distancia de seguridade entre os condutores da lifia e a
masa de arborado dentro da zona de servidume de paso, satisfai as prescricidns deste regulamento, estando obrigado o dono dos
terreos a permitila realizacion de tales actividades. Asi mesmo, comunicara 6 6rgano competente da administracion as masas de
arborado excluidas da zona de servidume de paso, que puideran comprometelas distancias de seguridade establecidas neste
regulamento. Debera vixiar tamén que a rua pon onde discorre a lifia se mantefia libre de todo residuo procedente da sta limpeza,
0 obxecto de evitala propagacion de incendios forestais.

- No caso de condutores que sobrevoen os arbores, a distancia de seguridade calcularase considerando os condutores coa sua
maxima frecha vertical segundo as hipoteses do apartado 3.2.3

- Para o calculo das distancias de seguridade entre o arborado e os condutores extremos da lifia, consideraranse estes e as suas
cadeas de illamento nas stas condicions mais desfavorables descritas neste apartado.

Igualmente deberan ser cortados todos aqueles arbores que constitlen perigo para a conservacion da lifia, entendéendose como
tales os que, por inclinacion ou caida fortuita ou provocada poidan alcanzar os condutores na sta posicién normal, na hipétese de
temperatura b) do apartado 3.2.3. Esta circunstancia sera funcion do tipo e estado da arbore, inclinacion e estado do terreo, e
situacion do arbore respecto & lifia.

Os titulares das redes de distribucion e transporte de enerxia eléctrica deben manter os marxes por onde discorren as lifias limpos
de vexetacion, 6 obxecto de evitala xeracion de incendios forestais. Asi mesmo, queda prohibida a plantacion de arbores que
poidan medrar ata chegar a comprometelas distancias de seguridade regulamentarias.

Art.5.12.2 Edificios, construciéns e zonas urbanas.

()

Conforme 0 establecido no Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, non se construiran edificios e instalacions industriais na
servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia minima de seguridade a ambos lados:

Dadd + Del = 3,3 + Del en metros,cun minimo de 5 metros.
Do mesmo xeito, non se construiran lifias por riba dos edificios e instalacions industriais na franxa descrita anteriormente.

Non obstante, nos casos de mutuo acordo entre as partes, as distancias minimas que deberan existir nas condiciéns mais
desfavorables, entre os condutores e os edificios de embaixo:

- sobre puntos accesibles a persoas: 5,5 + Del, cun minimo de 6 metros
- sobre puntos non accesibles a persoas: 3,3 + Del en metros,cun minimo de 4metros

Procurarase asi mesmo, nas condicions mais desfavorables, manter as anteriores distancias, en proxeccion horizontal, entre os
condutores da lifia e os edificios e construcions inmediatos.

ITC-LAT 08 (Lifias aéreas con cables unipolares illados reunidos ou con condutores recubertos)
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Art.1.1 Campo de aplicacion

As disposicions contidas na presente instrucion refirense as prescricions técnicas que deberan cumprir as lifias eléctricas de alta
tension con cables unipolares illados reunidos, ou con condutores recubertos, entendéndose como tales os de corrente trifasica de
50Hz, cuxa tension nominal eficaz entre fases sexa superior a 1Kv, cunha tension nominal maxima da rede de 30 Kv.(...)

As lifias aéreas de alta tension con condutores recubertos empregaranse preferentemente como alternativa as lifias aéreas con
condutores espidos cando estes discorran por zonas de arborado, zonas con fortes ventos ou zonas de proteccion especial da
avifauna.

As lifias aéreas de alta tension con cables unipolares illados reunidos, poderan empregarse en lugar de lifias aéreas con
condutores espidos, cando non sexa posible tecnicamente ou resulte economicamente desproporcionado a construcién de lifias
soterradas con cables illadas, ou ben naqueles casos que, por condicionantes locais ou circunstancias particulares, se demostre o
interese do seu uso (...)

Art.6.13 Paso por zonas
6.13.1 Montes, arbores e masas de arborado.

Para os cables unipolares illados reunidos, non se precisara ningunha prescricion especial salvo a que poida afectar a propia
integridade do cable.

Para os condutores recubertos(...), debera establecerse mediante indemnizacion correspondente, unha zona de corte de arborado,
a ambos lados da lifia, manténdose como minimo unha distancia dende calquera condutor en reposo, & masa de arborado, de 2
metros para lifias de tension nominal de 30Kv, e de 1,5 metros para lifias de tension nominal menor ou igual a 20Kv.

Igualmente, deberan ser cortados todos aqueles arbores que constitien perigo para a conservacion da lifia, entendéndose como
tales os que, por inclinacion ou caida fortuita ou provocada, poidan acadar os condutores na sta posicién normal, na hipdtese de
temperatura b) do apartado 3.2.3. da ITC-LAT 07

O responsable da explotacion da lifia estara obrigado a garantir que a distancia de seguridade entre os condutores da lifia e a
masa de arborado dentro da zona de servidume de paso satisfai as distancias anteriores, estando obrigado o dono dos terreos, a
permitila realizacion de tales actividades. Asi mesmo, comunicara 6 érgano competente da administracion as masas de arborado
excluidas da zona de servidume de paso que puideran comprometelas distancias de seguridade establecidas neste regulamento.

Conforme 0 establecido no RD 1955/2000, de 1 de decembro, que limitada a plantacion de arbores na franxa definida pola
servidume de voo, incrementada coas distancias minimas de seguridade a ambos lados da proxeccion.

Art.6.13.2. Edificios, construcions e zonas urbanas
Para os condutores recubertos, aplicarase, a este respecto, o especificado no apartado 5.12.2 da ITC-LAT 07

En canto as redes eléctricas, terase en conta tamén, o disposto no artigo 21, apartado 1, paragrafo f ), da Lei 3/2007,
do 9 de Abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia, que se transcribe a continuacion:

Art21.1.f Nas lifias de transporte e de distribucion de enerxia eléctrica, respectaranse as especificacions da regulamentacion
electrotécnica sobre a distancia minima entre os condutores, as &rbores e outra vexetacion. Asemade, nunha faixa de 5 metros
dende a estremeira da infraestrutura non podera haber arbores das especies sinaladas na disposicion adicional terceira desta lei.

Disposicién adicional terceira da Lei 3/2007, do 9 de Abril:

1-Determinanse as seguintes especies para os efectos da xestion da biomasa vexetal e da ordenacion das repoboacions forestais,
nos termos establecidos nesta lei: pifieiro galego, pifieiro do pais, pifieiro silvestre, pifieiro de Monterrey, pifieiro de Oregdn,
mimosa, acacia negra, eucalipto, queiruga, carqueixa, xesta, uz, carpaza, piorno, fento, silva, toxo.

2-En todo caso, poderan conservarse arbores das especies sinaladas (...) no caso de tratarse de arbores senlleiras, ou aquelas que
cumpran funcions ornamentais ou se atopen illadas e non supofian risco para a propagacion de incendios forestais.
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

No d&mbito estatal seria de aplicacién a seguinte lexislacion:
- Ley 37/2003 de Ruido
- RD 1513/2005 de 16 de decembro, no referente a avaliacion e xestidn do ruido estatal

- RD 1367/2007 polo que se desenrola a lei 37/2003 no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e
emisidns acusticas.

A norma que resulta de aplicacién no territorio nacional é a Lei 37/2003 do Ruido, cuxa aplicacion ven desenrolada
polo RD 1513/2005 de 16 de decembro, no referente a avaliacion e xestién do ruido estatal, e polo RD 1367/2007 polo
que se desenrola a lei 37/2003 no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisions acusticas.

De acordo coa citada lei, as administracidns competentes para delimitar areas acusticas, asi como valores limite e
obxectivos de calidade acustica en cada area definida, son as Comunidades Autonomas, como se expresa no artigo
que se transcribe a continuacion:

(Ley 37/2003) Art.4 Atribuciones competenciales

1. Seran de aplicacion las reglas contenidas en los siguientes apartados de este articulo con el fin de atribuir la competencia

para:

a) La elaboracion, aprobacion y revision de los mapas de ruido y la correspondiente informacion al publico.

b) La delimitacién de las zonas de servidumbre acustica y las limitaciones derivadas de dicha servidumbre.

c) La delimitacion del &rea o &reas acusticas integradas dentro del &mbito territorial de un mapa de ruido.

d) La suspension provisional de los objetivos de calidad acustica aplicables en un area acustica.

e) La elaboracion, aprobacion y revision del plan de accién en materia de contaminacion acustica correspondiente a cada
mapa de ruido, y la correspondiente informacion al publico.

f) Laejecucién de las medidas previstas en el plan.

g) La declaracién de un area acustica como zona de proteccidn acustica especial, asi como la elaboracion, aprobacion y
ejecucion del correspondiente plan zonal especifico.

h) La declaracion de un &rea acustica como zona de situacion acustica especial, asi como la adopcién y ejecucion de las
correspondientes medidas correctoras especificas.

i) La delimitacion de zonas tranquilas en aglomeraciones y zonas tranquilas en campo abierto.

2. Enrelacion con las infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias y portuarias de competencia estatal, la competencia
para la realizacion de las actividades enumeradas en el apartado anterior, con excepcion de la aludida en el parrafo c),
correspondera a la Administracién General del Estado.

3. En relacion con las obras de interés publico, de competencia estatal, la competencia para la realizacion de la actividad
aludida en el parrafo d) del apartado 1 correspondera a la Administracion General del Estado.

4. En los siguientes casos:

a) Se estard, en primer lugar, a lo que disponga la legislacion autonémica.

b) En su defecto, la competencia correspondera a la comunidad auténoma si el &mbito territorial del mapa de ruido de que
se trate excede de un término municipal, y al ayuntamiento correspondiente en caso contrario.
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(Ley 37/2003) Art.7 Tipos de areas acusticas

1. Las areas acusticas se clasificaran, en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades 96

autonomas, las cuales habran de prever, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectéculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccion
contra la contaminacion acustica

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que
los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica.
h) EI Gobierno aprobara reglamentariamente los criterios para la delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas.

(Ley 37/2003) Art.10 Zonas de servidumbre acustica:

1 Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario,
aéreo, portuario o de otros equipamientos publicos que se determinen reglamentariamente, asi como los sectores de territorio
situados en el entorno de tales infraestructuras, existentes o proyectadas, podran quedar gravados por servidumbres acusticas.

ANEXOS A NORMATIVA

2 Las zonas de servidumbre acustica se delimitaran en los mapas de ruido medido o calculado por la administracion competente
para la aprobacidon de éstos, mediante la aplicacion de los criterios técnicos que al efecto establezca el Gobierno.
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(RD 1367/2007) ANEXO I

Tabla A. Objetivos de calidad aciistica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes.

Tipo de area aclstica

indices de ruido

La Le Ln
Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 0 50 50
requiera una especial proteccidn contra la
contaminacion aclstica
Sectores del territorio con predeminio de P
suelo de uso residencial. 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
en ¢).
Sectores del territerio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos.
Sectores del territorio con predominio de 5
suelo de uso industrial 75 75 ¢
Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | daterminar | determinar | determinar
otros equipamientos publicos que los
reclamen. {1)

fndices de ruido
Uso del edificio Tipo de Recinto
Ln‘ Le L n
Vivienda o uso Estancias 45 45 36
residenciat Dormitorios 40 40 30
Zonas de
. . estancia 45 45 =
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Educativo o Aulas 40 40 40
cultural Salas de lectura 35 35 35

Indice de
Uso del edificio vibracion
LBW
Vivienda o uso residencial 75
Hospitalario 72
Educativo o cultural 72

{1} En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacion acistica, en particular mediante la
aplicacion de las tecnologias de menor incidencia acistica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con ¢l apantado 3}, del anticulo 18.2
de fa Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla B.- Objetivos de calidad acastica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales. {1}

Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmisién resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden
en el interior del recinto {instalaciones del propio edificio, actividades que se desarroilan en el propio edificio o colindantes, ruido ambientat
transmitido al interior).

Nota: Los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estdn referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m.

Tabla C. Objetivos de calidad acustica para vibraciones aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales.

A los efectos de lo establecido en el punto 4 del Anexo Ill del Real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, se
consideraran como valores admisibles de referencia, en relacidn con las molestias y alteraciones del sueno, los que se
establecen en las tablas de este y el siguiente anexo.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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No ambito autondmico existe a seguinte lexislacion especifica:
- Lei 7/1997, do 7 de agosto, de proteccién contra a contaminacién acustica
- Decreto 150/1999 de 7 de maio, polo que se aproba o Regulamento de proteccidén contra a contaminacién acustica

- Decreto 320/2002 de 7 de novembro, polo que se aproba o Regulamento que establece as ordenanzas tipo sobre
proteccion contra a contaminacion acustica,

Este Regulamento establece como criterio xeral de prevenciéon da contaminacion acustica, a necesidade de que o
planeamento urbanistico contemple a repercusion que sobre o territorio e, polo tanto, sobre a calidade de vida podan
telas actividades xeradoras de ruido e vibracions.

A este respecto, o artigo 5 do Regulamento establece a obriga de delimitar zonas de sensibilidade acustica co obxecto
de establecer as diferentes zonas do territorio que presentan un mesmo rango de percepcién acustica.

Anexo | (D320/2002)
1-Zonas de sensibilidade e tipos de recintos:

a) Zona de alta sensibilidade acustica: comprende tdédolos sectores do territorio que admiten unha proteccién alta contra o ruido,
como areas sanitarias, docentes, culturais ou espazos protexidos.

b) Zona de Moderada sensibilidade acustica: Comprende tédolos sectores do territorio que admiten unha percepcion do nivel
sonoro medio, como vivendas, hoteis ou zonas de especial proteccion como os centros historicos.

c) Zona de baixa sensibilidade acustica: comprende tédolos sectores do territorio que admiten unha percepcién do nivel sonoro
elevado, como restaurantes, bares, locais ou centros comerciais.

d) Zona de servidume: comprende os sectores do territorio afectado por servidumes sonoras a favor de sistemas xerais de
infraestruturas viarias, ferroviarias ou outros equipos publicos que a reclamen.

e) Zonas especificas xustificadas polos usos do solo ou a concorrencia doutras causas.

As zonas referidas con anterioridade, agas a zona de servidume, tefien adscritos cinco tipos de recintos, que se clasifican segundo
0S US0S, en:

TIPO I: dormitorios de edificios sanitarios, clinicas ou centros de descanso, auditorios, teatros de opera.
TIPO II: dormitorios en vivendas, consultorios médicos, dormitorios de hoteis, teatros.

TIPO IlI: salas de estar, aulas de ensino, centros de culto, bibliotecas, oficinas de direccién, cines, salas de exposicions,
Mmuseos.

TIPO IV: Usos comuns de vivendas, corredores, cocifias, recibidores, salas de espera, laboratorios.
TIPO V: Comercios, restaurantes, polideportivos, piscinas cubertas, estacions de viaxeiros.
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Para o establecemento dos valores de recepcién estarase 6 disposto no Anexo |l do Regulamento, co contido que se

expon a continuacion:

a) Valores de recepcion do ruido no ambiente exterior

Zona de De 8 a 22 horas De 22 a 8 horas
sensibilidade LpAeq LpAeq
acustica
A 60 50
B 65 55
C 70 60
D/outras esp. 75 65

b) Valores de recepcion do ruido no ambiente interior

Zona de De 8 a 22 horas De 22 a 8 horas
sensibilidade LpAeq LpAeq
acustica
A 30 25
B 35 30
C,D 40 35
c) Valores de recepcién as vibracions no ambiente interior
Uso de recinto Periodo Curva base
afectado
Sanitario Diurno 1
Nocturno 1
Residencial Diurno 2
Nocturno 1,4
Oficinas Diurno 4
Nocturno 4
Almacén ou comercial Diurno 8
Nocturno 8
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