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1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO.

O presente Documento constitte o Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Coristanco na sua version previa a
aprobacion inicial aos efectos da sua tramitacién ante a Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas,
consonte o artigo 85 Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccidn do medio rural de Galicia e demais
organismos sectoriais cuxo informe se considera preceptivo segundo a sua lexislacion sectorial.

O Plan Xeral formulase ao abeiro da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e da

Lei 2/2010, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural

de Galicia. Nun nivel xerarquico superior tense en conta o R.D.L. 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o texto 2
refundido da Lei do Solo.

Tras dez anos de vixencia do anterior Plan Xeral, a Corporaciéon Municipal, decide revisar a ordenacion urbanistica do
seu territorio para adaptarse ao novo contexto legal e territorial.

~ As partes que integran o Documento, son:
1 . I NTRO D U C I O N * Memoria Xustificativa
* Informacion do medio. Estudo do medio rural e do modelo de asentamento

* Planos de informacién do medio fisico

* Planos de analise do modelo de asentamento

INTRODUCION

* Planos de informacién urbana
» Planos de estrutura xeral e organica do territorio
* Planos de ordenacion detallada dos nucleos rurais

* Planos de ordenacién detallada das areas urbanas de San Roque e Agualada

1.

* Normativa Urbanistica

» Catalogo de Patrimonio

+ Informe de sustentabilidade ambiental
* Planos de alternativas de ordenacion

» Estratexia de actuacion e estudo econdmico. Informe de sustentabilidade econémica

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacion Inicial
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1.2. ALCANCE E CONTIDO.

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal é un documento de ordenacion urbanistica integral previsto na vixente Lei
9/2002 de ordenacioén urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O alcance do PXOM de Coristanco circunscribese ao seu ambito territorial municipal, no cal se procedera ao
establecemento do réxime xuridico do solo mediante a clasificacion consonte o establecido pola lexislacion
urbanistica. Asi mesmo o Plan definira os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacién
urbanistica do territorio e establecera as determinacidns orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

Segundo o artigo 52 la Lei 9/2002, o Plan Xeral debera ser congruente cos fines que no mesmo se determinen e 3
adaptarse as caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa obxecto da ordenacion, garantindo a
coordinacion dos elementos fundamentais dos respectivos sistemas xerais.

Asi mesmo, o Plan Xeral debera garantir a coherencia interna das determinacions urbanisticas, a viabilidade técnica e
econdmica da ordenacion proposta, o equilibrio dos beneficios e cargas derivados do Plan entre as distintas areas de
reparto, a proporcionalidade entre o volume edificable e os espazos libres publicos de cada ambito de ordenacién e a
participacion da comunidade nas plusvalias xeradas en cada area de reparto.

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

Coristanco conta cun P.X.O0.M. que se formulou e aprobou definitivamente o 12 de maio de 2000 ao amparo da Lei
1/1997, do 24 de marzo, do Solo de Galicia, facéndose publico no B.O.P. n® 141, do 21 de xufio de 2000. Transcorrida
unha década considérase que os cambios tanto en lexislacion como sociais e econdmicos dan lugar a revision do

planeamento. Z

Durante a vixencia deste plan aprobaronse duas modificacions puntuais e dous instrumentos de desenvolvemento: Os 0

respectivos plans de sectorizacién do solo urbanizable non delimitado A.P.U.-R7 e A.P.U.-M1. %

Anteriormente ao P.X.0.M., o Concello contou cunha Delimitacion de Solo Urbano para os nucleos de San Roque e 8

Agualada, aprobada por Orden do 12 de decembro de 1981, en cumprimento do disposto no Texto Refundido da Ley o

sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobada por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril. E
—

1.4. PROCESO DE ELABORACION DO DOCUMENTO.

1.4.1. Asistencia técnica

Tras concurso publico a empresa MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. é adxudicataria de asistencia para a

redaccion do Plan, mediante contrato que se asina o 20 de novembro de 2008.

O equipo redactor esta formado polos seguintes técnicos:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA

Documento de Aprobacion Inicial
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- Por MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

- ANGEL LUIS MONTEOLIVA DIAZ.
- INIGO DE MIRANDA OSSET.

- SILVANA LEMA CASTINEIRA.

- BEATRIZ LOPEZ OTERO.

- EVA LOPEZ PARGUINA.

- Colaboradores:

- JOSE MANUEL CANDALES DIAZ.

- JOAQUIN FERRER CRUZ.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR

ARQUITECTO SUPERIOR 4

LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA

LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA. ’
ESPECIALIDADE PREHISTORIA E ARQUEOLOXIA.

- Colaboradora na elaboracion do procedemento da Avaliacion Ambiental Estratéxica a empresa:

- CALDERON&ASOCIADOS INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL, S.L.

1.4.2. Inicio do documento

Con data de 1 de decembro de 2010, remitese a Secretaria Xeral de Calidade e Xestion Ambiental o Documento de
Inicio do Plan Xeral de Coristanco, que supdn o inicio dos tramites para a elaboracion do PXOM.

A 24 de xaneiro de 2011, e tralo regulamentario periodo de consultas ao que foi exposto o Documento de Inicio,o
organo ambiental emite o Documento de Referencia para a Avaliacion Ambiental Estratéxica do Plan Xeral de
Ordenacion de Coristanco. Dito documento, que deu por iniciado o procedemento, foi tido en conta na elaboracion do

Informe de Sostibilidade Ambiental.

1.4.3. Documento Previo & Aprobacion Inicial

1. INTRODUCION

Rematados os traballos de elaboraciéon do Plan Xeral, formalizase un documento no que o contido e documentacion é o
previsto no artigo 61 da Lei 9/2002, e que previamente a sua aprobacion inicial debera ser sometido ao informe do
Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacidn do territorio, asi como daquelas administracions

sectoriais cuxo informe se considera preceptivo e vinculante.

1.4.4. Documento de Aprobacion Inicial

Recibido o informe da Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, e cumprimentado o documento
consonte as observacions contidas, elabérase un Documento para a sua Aprobacién inicial.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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2.1. O CONTEXTO SUPRAMUNICIPAL. REFERENCIA AS DIRECTRICES DE ORDENACION DO
TERRITORIO

O Concello de Coristanco situase na area occidental da Provincia da Corufia, ocupando un chanzo de transicion entre
as terras baixas do arco costeiro de Bergantifios e a meseta interior conformada polas terras altas do Xallas.

O Concello enmarcase no contexto que as DOT definen como espazo rural intermedio.

Tratase dun ambito rural, eminentemente agricola, que pendura funcionalmente do seu referente do sistema urbano
intermedio, Carballo, sobre o eixo da estrada AC-552 A Coruia a Cee.

ol

Posue unha base produtiva fundamentalmente agropecuaria, que malia a sua potencialidade, se atopa en retroceso a
favor da forestal, acusado por un importante declive demografico. Malia todo, o valor produtivo pervive, en equilibrio
sostible coa conservacion dos recursos naturais.

Presenta unha diversificacion das actividades econdémicas e un certo desenvolvemento residencial, concentrados na
area urbana de San Roque, capital do Concello. Isto é debido, en grande medida, a sua proximidade fisica a vila de
Carballo, que incorpora a San Roque, sen solucién de continuidade, & sua contorna de influencia urbana. O segundo
nucleo urbano, o de Bormoio (Agualada), mantén un vinculo basico co medio rural.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

O seu nivel de infraestruturas, dotacidons e servizos pode considerarse axeitado, malia que amose algunhas
debilidades.

A hora de definir o papel de Coristanco no contexto supramunicipal é necesario atender as suas diferenzas territoriais:

O medio rural de Coristanco posue unha actividade baseada no seu potencial endéxeno, orientada fundamentalmente
a producion agricola e forestal. Ainda que se insire no contexto das areas de gran potencial agroloxico que se estende
polo interior da provincia, o seu ambito produtivo esta volcado espacialmente cara o arco costeiro bergantifian, polo
que escapa a influencia funcional dos nodos para o equilibrio do territorio circundantes (Santa Comba, Vimianzo e
Ordes).

A area urbana de San Roque compréndese baixo a influencia directa do sistema urbano intermedio de Carballo e a
costa de Bergantifios, que penetra a través do eixo da estrada AC-552 (A Corufia-Cee), onde se vefien materializando,
dende hai tempo, diversas actuacions de tipo residencial, terciario e industrial.

A area de San Roque pode acoller iniciativas de desenvolvemento de natureza urbana, apoiandose nun contexto
supramunicipal favorable. Este contexto debuxase en torno aos principais eixos que articulan area occidental da
provincia: a autoestrada Coruna-Carballo e a proxima autovia Carballo-Berdoias, asi como a proximidade a Carballo,
en canto cidade receptora dos desenvolvementos vinculados ao crecemento da Rexion Urbana Artabra,
particularmente os relacionados coa cidade da Corufia, € dicir, pode contribuir ao reforzamento funcional da cidade de
Carballo, acollendo determinados usos e actividades de tipo urbano.

Por outra banda, o territorio de Coristanco acolle espazos estratéxicos que, pola sua singularidade ambiental e
ecoloxica, son merecedores de proteccion respecto a actividade antrdpica. Son a area estratéxica de conservacion do
ZEPVN-LIC Rio Anlléns e o conxunto de humedais recollidos no Inventario de Humedais de Galicia, entre os que cabe
destacar a Lagoa de Alcaian ou Braia Rubia.

As DOT recofiecen un Ambito de interese do patrimonio cultural: a Torre de Nogueira (Seavia).

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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2.2. O SISTEMA DE ASENTAMENTO

Dado que a finalidade do P.X.O.M. é a ordenacion dun territorio que constitue o soporte dun asentamento humano, é
necesaria a definicion dos elementos estruturantes fundamentais dese territorio, existentes, ou novos; para unha vez
cofecidos estes poder establecer os obxectivos que tera o plan en un ultimo paso propofer as alternativas para
alcanzar ditos obxectivos.

Dentro da extension que acolle o termo municipal de Coristanco podemos recofiecer unha serie de elementos
fundamentais, que temos chamado estruturantes, pois a sua relevancia é tal no contexto do concello que o
caracterizan, e seran ferramentas claves a ter en conta ao afrontarse a sua ordenacion.

O que estamos a falar ten moito que ver co reflectido no plano IM-15 “Valores, potencialidades e fraxilidades”. O
estudo feito neste plano trata de por de manifesto a vocacién do territorio coristanqués, € dicir, o conxunto de valores e
potencialidades inherentes ao medio fisico e aquelas que derivan da transformaciéon deste como consecuencia da
accion humana. Os valores, entendidos como capacidades, recursos e elementos de signo positivo, poden ser
fortalecidos e fomentados, e as potencialidades, como oportunidades ofrecidas polo contorno deben ser aproveitadas.

o

Pero tan importante como cofiecer os valores e potencialidades, € recofiecer aquilo que supon unha debilidade nese
territorio, entendida esta como capacidade ou recurso desaproveitado ou que non convén explotar, asi como as
ameazas, como forzas de caracter adverso que deben ser previstas para minimizar o seu impacto no contorno.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

En calquera caso os conceptos de valor e debilidade fanse tendo en conta ao home como elemento demandante e
considerando que este forma parte dunha sociedade cambiante ao longo dos séculos € que non sempre busca o
mesmo nun territorio.

Da analise feita para o concello de Coristanco, podemos dicir que os elementos fundamentais que permiten explicar e
comprender a estrutura do seu territorio estan concentrados en tres grandes grupos, que son 0s seguintes:

- Sistema de asentamentos
- Sistema de infraestruturas e dotaciéons
- O medio natural e cultural. A paisaxe.

En Coristanco temos recofiecido un modelo de asentamento rural disperso, pois a poboacién non esta concentrada
nun unico nucleo, sendn dividida en moitos nucleos mais pequenos. Este sistema de asentamentos rurais orixinais
concentra unha actividade humana relacionada co mundo agricola produtivo.

Aqui o home e o medio natural estan estreitamente relacionados e tédalas adecuaciéons e transformacions do medio
son froito dunha dependencia: o home adecua o medio as suas necesidades co fin de subsistir, establecéndose deste
xeito un equilibrio, que é sostible.

Sen embargo, se ben recoiiecemos o valor dese sistema de asentamentos rurais orixinais, tamén podemos ver como
hoxe en dia presenta unha debilidade. Ao crecemento demografico negativo do concello, engadese o acelerado
aumento de persoas maiores € como consecuencia o abandono paulatino da actividade agricola. Os factores
anteriores non son exclusivos de Coristanco senén comuns a todo o medio rural galego e nun futuro pédense
converter nunha ameaza, pois se nesa estrutura desaparece o home, o sistema non pode manterse, podendo incluso
chegar a desaparecer.

A problematica anterior non é igual nos asentamentos urbanos das vilas de Bormoio e San Roque. Entre ambalas
duas vilas acollen entorno a 1000 habitantes, que representan o 14% da poboacion total do concello. Son polos de
maior actividade residencial, comercial e de servizos, feito no que influe moito que ambas estean atravesadas pola
AC-552, eixo de comunicacion viaria de gran relevancia dentro e fora do concello.
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Bormoio e San Roque xogan un papel de referencia nun area de territorio cun caracter marcadamente rural,
proporcionando un referente social ao redor do cal poder organizar crecementos residenciais e espazos de actividade,
para manter asi o caracter de centralidade destas areas. Nestas vilas a problematica radica na debilidade que hoxe ten
a sua trama urbana, que ainda soporta o peso de antigas estruturas herdadas; asi como o seu esquema de
crecemento excesivamente lineal, pola forza que exerce a estrada AC-552, que deforma a trama, e con tédolos
problemas de trafico e ruido que leva asociados.

Vinculado a dito eixo atépase tamén unha nova area de uso terciario do centro comercial Carrefour, que responde a
unha forma de asentamento nova emprazada nun lugar que reune toda unha serie de caracteristicas que fan posible a
sUa aparicion: espazo chan, localizacion nas beiras da AC-552, proximidade da autoestrada AG-55 e da vecifa cidade
de Carballo cun amplo volume de poboacion demandante. Por iso no entorno non construido do centro comercial
Carrefour é posible entrever un solo cun potencial, € un area axeitada para novas actividades empresariais, na cal se
poderia empezar a solucionar o problema de falta de desenvolvemento do tecino industrial e de servizos do concello.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

Outro punto de actividade, ainda que de tipo industrial, localizase no norte da parroquia de Erbecedo, coa fabrica de
transformacion de madeira “UNEMSA”, vinculada ao recurso forestal. O seu entorno enténdese como apto para nun
futuro acoller un crecemento da mesma.
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2.3. O SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

Rede viaria

As estradas, como eixos de mobilidade, constitien un dos compofentes esenciais para a articulacion interna do
concello e deste co exterior. A estrutura viaria de Coristanco xa foi analizada no apartado 1.4 do estudo do modelo de
asentamento. Aqui limitarémonos a identificar as que consideramos conexions estruturantes que optimizan as
comunicacions entre os principais nucleos de Coristanco, facilitando a relacion entre eles, e destes co resto da
comarca e da provincia.

- Tanto a estrada comarcal AC-552 (A Coruha-Fisterra) como a via de alta capacidade Carballo-Berdoias, que se 8
atopa en proxecto, son infraestruturas fundamentais para articular os espazos urbanos da Comarca de
Bergantifios.

- Importante € tamén o nodo que se produce entre a autoestrada AG-55 (A Coruia-Carballo) e a AC-552, xusto
antes de que esta ultima entre en Coristanco dende o vecifio Carballo, dotando asi a esa zona limitrofe dun valor
engadido.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

- Destacan tamén as estradas que comunican os nucleos principais de Coristanco cos concellos vecifios de
Ponteceso (AC-421) e Santa Comba (DP-2904).

- Outras estradas de titularidade autonémica e provincial, pero cunha importancia local son:DP-1912, DP-2901, DP-
1910, DP-2902 e DP-1911.

Rede de abastecemento, saneamento e electricidade

As infraestruturas de saneamento, abastecemento e electricidade son moi importantes na vida nos nucleos de
poboacion e sobre todo os problemas que causa a sua carencia 6s habitantes dun concello.

Isto fai que no caso concreto de Coristanco, as redes dos nucleos principais de Bormoio e San Roque sexan
consideradas como elementos estruturantes do seu territorio.

Equipamentos e espazos libres

Por equipamento entendemos o conxunto de servizos e bens de uso publico ou privado destinados a satisfacer as
necesidades da poboacion.

No caso de Coristanco, tras unha primeira analise, obsérvase unha importante diferenza entre os equipamentos
existentes nas vilas de San Roque e Bormoio, e 0os que se atopan espallados polo resto do seu extenso territorio. En
calquera caso os mais destacados son:

- A rede de colexios publicos:

Os dous colexios de maior capacidade son os situados na vila de San Roque, colexio publico integrado Alcalde
José Pichel e o colexio publico de educacién infantil e primaria situado na vila de Bormoio, en A Agualada.

Ademais dos dous anteriores, cabe destacar tamén a existencia dos seguintes centros educativos, féra dos
ambitos das vilas: colexio publico de educacién infantil e primaria Brafia-Erbecedo (Erbecedo), o colexio publico de
educacion infantil e primaria C.R.A. Novo Mencer ( con sede en A Esfarrapa e escolas en Feiranova, Mira,
Rabadeira, Valencia, Xavifa) e a escola familiar agraria E.F.A.G Fonteboa en A Feira Nova (Xavifia), na parroquia
de Coristanco.
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- A prestacion sanitaria:

De novo, os servizos sanitarios céntranse nos nucleos urbanos. O concello dispdn de dous centros de saude en
San Roque e Bormoio.

- Equipamentos deportivos:

Destaca a abundancia de instalaciéns de tipo deportivo no concello. As mais importantes estan vinculadas 6s
centros educativos e destinadas a poboacion moza. En San Roque existen pistas deportivas e un polideportivo
vinculados ao colexio publico integrado Alcalde José Pichel. Do mesmo xeito en Bormoio, existen pistas
deportivas no colexio publico e un polideportivo nas suas proximidades, asi como un campo de futbol, féra xa do
ambito da vila.

©

Hai que mencionar tamén a area recreativa de A Rocheira, onde se localizan as piscinas municipais e o campo de
futbol da parroquia de Coristanco.

- Equipamentos administrativos:

Concéntranse no nucleo de San Roque, capital del concello. A Casa do Concello compleméntase cun edificio
administrativo municipal de recente construcion.

- Equipamentos socio-culturais:

Este grupo comprende o conxunto de edificaciéns que acollen e permiten desenvolver actividades de tipo socio-
cultural. Para este fin existe hoxe en dia un Centro de Servizos Multiples na vila de Coristanco, e a biblioteca de
Bormoio.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

Agas Cereo, Verdes e Ferreira, tddalas parroquias contan, como minimo, cun centro sociocultural.

- Espazos libres:

Os parques, zonas verdes e prazas nos nucleos urbanos de Coristanco son necesarios sobre todo a medida que
a sua trama se vaia consolidando. Porén, a dia de hoxe s6é podemos sinalar a existencia de pequenas areas a
modo de espazos verdes ou prazas vinculadas a edificios de dotacidns.

En San Roque atopamos unha area verde vinculada ao centro de servizos multiples, e o chamado Parque
Municipal, proxima a Avda. de Erbecedo. Non lonxe desta area urbana, pero sen acceso dende ela a través dun
carril - bici ou paseo, existe a area recreativa de A Rocheira, nas beiras do rio Vao, e onde se localizan tamén as
piscinas municipais e o campo de futbol de Coristanco.

Na vila de Bormoio tan s6 podemos falar da praza vinculada a capela de San Antonio. Na sua contorna Agualada
conta cun area recreativa.

En relacibn as parroquias, os espazos libres consisten en antigos campos da festa ou carballeiras,
acondicionados, case sempre, dun xeito pouco acorde co medio no que se insiren.

No conxunto do Concello cabe destacar o Refuxio de Verdes, vinculado ao LIC Rio Anlléns.

- Equipamentos asistenciais:

Para finalizar este apartado cabe sinalar que nunha sociedade rural como a de Coristanco destaca a inexistencia
dalgun equipamento para a atencion a poboacion maior. Dada a tendencia ao avellentamento da poboacion,
poderiase levar a cabo un estudio para a posta en marcha dun centro de dia ou residencia de terceira idade.

Recentemente entrou en funcionamento unha garderia en San Roque, atendendo asi a outra seccién importante
da poboacién municipal.
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2.4. O SISTEMA AMBIENTAL E DE RECURSOS NATURAIS

Dentro do modelo territorial de Coristanco, o medio rural ocupa a meirande parte da sua superficie e como tal
representa un ambito cun gran potencial que cabe aproveitar. Ainda asi estamos ante un espazo non carente de
dificultades, de baixa densidade demografica, con tendencia ao envellecemento da poboacion pola falta relevo
poboacional,... pero tamén estamos ante unha area de valor ecoloxico, paisaxistico e sustento de multiples recursos.

A importancia do medio rural é tal no concello que nos ocupa que constitie en si mesmo un sistema estruturante do
territorio que pode ser abordado dende dous enfoques: 10

- O solo produtivo
- O medio natural con valor ambiental

O solo produtivo

A primeira consecuencia da observacion do territorio de Coristanco é darse conta da predominancia do solo produtivo,
froito dun sistema rural onde o home e o0 seu medio natural estan estreitamente relacionados, pois 0 home
tradicionalmente adecuou o seu entorno mais inmediato co unico fin de subsistir.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

O elevado valor do solo de Coristanco como soporte dunha actividade agricola, forestal e gandeira, fixo que noutro
tempo fose cofiecido como a tulla de Galicia. Hoxe en dia ese valor mantense, ainda que se ve afectado por varios
factores como a crise que en xeral sofre o mundo rural galego pola dificultade da sua adaptacién as directrices
europeas, ou pola ameaza que supon o envellecemento da poboacion.

- O solo agricola

Vinculado 6s asentamentos rurais do concello atopamos o espazo agricola, localizado preferentemente nas zonas
de suave pendente. O valor deste solo atépase na sua fertilidade, a sua disponibilidade e a sua condicion
topografica, condicions todas que permiten que este terreo sexa cultivable.

Os cultivos estan representados polo millo, trigo, xudia seca e a pataca. Xunto as hortas destinadas ao
autoconsumo atopanse praderias de cultivos forraxeiros. Pero a economia de Coristanco no ambito agricola
oriéntase sobre todo a producion pataqueira, produto que goza da Denominacion de Orixe con Selo do Consello
Regulador da Pataca de Galicia.

Na actualidade o abandono do medio rural e o constante envellecemento da poboacion provocan cambios no uso
tradicional do solo. O abandono progresivo deste tipo de actividades e a explotacidn maior de especies forestais
esta a producir unha invasion deste tipo de solos que seria necesario controlar. As terras de labor, a sua
configuracion por parte da accién do home ao longo do tempo, forman parte da paisaxe e dos valores ambientais
do concello.
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- O solo forestal

Coristanco presenta unha elevada produtividade forestal, por contar con amplas zonas do seu territorio que
reunen unha serie de caracteristicas favorables para o desenrolo desta actividade: terreos con forte pendente,
preferentemente en cotas altas respecto dos terreos proximos y cun substrato non axeitado para soportar unha
actividade agricola.

Sen embargo, igual que recoiiecemos o potencial forestal da zona que estamos a estudar, hai que sinalar a
ameaza que para el supofien os incendios. O concello de Coristanco esta recollido como Zona de Alto Risco de
Incendios no Plan de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia (Pladiga 2010). Non se ten
reflectido no plano “Valores, potencialidades e fraxilidades” por non dispofier de datos planimétricos das
superficies queimadas, ainda que si podemos entender a importancia desta ameaza coa seguinte taboa, onde
amosamos as superficies totais queimadas no concello, nos ultimos trece anos.

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

|

SUp. total queimada 163.18 4513 536 36.96 4021 3878 7391 14715 20454 11820 153 221 3297

- O potencial edlico

Existe un potencial edlico que se traduce no recofiecemento por parte do Plan edlico de Galicia de catro areas de
investigacion edlica (Silvarredonda, Monte Castelo, G-6/G-18 e G-9/G-10) e unha area de reserva.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

Parte deste potencial edlico € a dia de hoxe un valor materializado nunhas infraestruturas: o parque edlico de
Monte Castelo (concellos de Coristanco, Tordoia e Santa Comba) e o parque edlico de Fonte Silva (concellos de
Coristanco e Santa Comba).

- O solo con interese mineiro

A area sur - suroeste de Coristanco goza dun claro potencial mineiro-extractivo, pola existencia dunha serie de
materiais xeoldxicos. A informacién sobre dereitos mineiros aportada pola Conselleria de Industria, Enerxia e
Minas da Xunta de Galicia, asi o pon de manifesto, con oito concesions de explotacions outorgadas para a
extraccién de recursos como ouro, ferro, wolframio e estafo, e catro permisos de investigacidn de amplas areas
entre Coristanco, Santa Comba e Zas, entre solicitados e outorgados.

Parello ao aproveitamento deste recurso mineiro, sen embargo, corre tamén a alteracion que esta actividade
provoca no territorio.

Antes de rematar este apartado facemos unha breve mencion a existencia en Coristanco de dous vertedoiros clausurados,
que recofiecemos como areas de debilidade por teren sido danadas e alteradas. Un deles atopase na parroquia de A
Agualada, a uns mil metros do nucleo urbano de Bormoio, e o outro na parroquia de Seavia, a uns 1500 m do nucleo de
Amboade.
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O medio natural de valor ambiental

No sistema de valor ambiental de Coristanco os elementos fundamentais son o seguintes:
- Os espazos naturais catalogados
- Os humedais
- O patrimonio historico

Os recursos naturais e os espazos de interese ambiental son un dos activos diferenciais de Galicia. No caso concreto
de Coristanco contamos con elementos valiosos e atractivos que, polas suas propias caracteristicas, son tamén
fraxiles.

=
N

Existen espazos naturais dentro da comunidade auténoma que dispofien dun réxime especial de proteccion en virtude
de diferentes normativas autonémicas, estatais ou comunitarias. Este tipo de espazos recollen os ecosistemas mais
representativos e significativos. Neste sentido temos que destacar, no concello que nos ocupa, o ecosistema fluvial do
rio Anlléns, recofiecido como lugar de Interese Comunitario e Zona de Especial Proteccion dos Valores Naturais na
Rede Natura 2000. Asi mesmo incluese a parte inferior do Rego da Balsa e o rio Rosende, o maior tributario pola
beira esquerda do rio Anllons.

Na data de elaboracién deste documento estabase a tramitar a ampliacion dos espazos naturais propostos para a
Rede Natura 2000. Dita ampliacién recolle o curso do Rio Grande do Anlléns e a Lagoa de Brafna Rubia ou de
Alcaian.

Cabe sinalar aqui tamén que no capitulo 7 do Plan Hidroléxico de Galicia — Costa determinaronse os tramos dos rios
que presentan un certo risco de seren asolagados, baseandose nas causas que motivan unha posible inundacién e
nas referencias historicas sobre asolagamentos ocorridas nos ultimos cincocentos anos. Unha das zonas que
presenta risco de posible inundacién, ainda que de prioridade minima, € o curso do rio Anlléns, quedando aqui
definida un area cun risco potencial de asolagamento entorno a este curso fluvial.

2. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA

Mencidén especial merecen os humedais que atopamos en Coristanco, e de entre eles destaca sen dubida a Brana
Rubia ou Lagoa de Alcaian. Tratase de terras baixas cubertas por augas superficiais que as veces son temporais ou
intermitentes como é este caso. Caracterizanse por ser ecosistemas con gran valor medioambiental, terreos
himidos, cunha elevada capacidade de retencion da auga e cunha vexetacion propia. Pero tamén son ecosistemas
fraxiles, que conveén protexer.

Outro elemento a ter en conta € o Monte Castelo, no extremo surleste do Concello, pois fai duas décadas os
investigadores descubriron unha planta endémica denominada centaurea ultreiae que habita nun espazo de reducida
extension no citado macizo do Monte Castelo, nos concellos de Carballo, Coristanco, Santa Comba e Tordoia, sobre
solos de rocha ignea basica (gabros) ao redor dos 400 m de altitude. A excepcionalidade do fenbmeno e a
catalogacion desta especie como en perigo de extincion, Iévanos a prestar atencidn a esta zona do concello.

En canto ao patrimonio histérico, Coristanco € un concello cunha gran riqueza. De todos eles, os que forman parte da
estrutura basica son aqueles que destacan polas suas caracteristicas e singularidades:

- os restos arqueoldxicos, entre os que destaca a gran cantidade de tumulos funerarios do Neolitico e os
asentamentos castrexos

- as pontes que formaban parte de antigos camifios, Ponte Lubians e a Ponte Dona
- aarquitectura da época medieval, entre a que destaca a Torre de Nogueira e os pazos de Verdes e Cereo Vello

- o conxunto de arquitectura relixiosa, que pon de manifesto a estrutura do sistema parroquial, e entre a que cabe
destacar a igrexa parroquial de Santa Baia de Castro.
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No territorio de Coristanco consta xa por tanto cunha estrutura basica operativa, froito do transcurso da historia e das
decisions técnico — politicas tomadas ao longo de tempo, conformando un sistema de organizacion territorial baseado

3_ OBXECT|VOS DO no sistema de nucleos de poboacion, no sistema de infraestruturas e dotacions ao servizo da poboacion e na
ocupacion e utilizacién dos recursos do medio natural.

PLANEAM ENTO Agora preguntamonos que obxectivos se marca o novo Plan Xeral. Os que imos relacionar a continuacién parten da
analise feita da realidade territorial do concello e do estudo da sua situacion social e econdmica, tendo en conta que se
esta a producir un desaxuste entre as potencialidades do territorio e as necesidades da sociedade actual.

3. OBXECTIVOS DO PLANEAMENTO
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3.1. OBXECTIVOS XERAIS

- ldentificar, manter e mellorar o modelo de asentamento rural, reconecendo as funcibns do medio rural e
comprendendo o modelo de asentamento.

O estudo do modelo de asentamento realizado pretende reconecer o sistema de nucleos existente, e mediante a
sua delimitacién e posterior clasificacion, o fin sera fomentar o seu tratamento e mellora.

- ldentificar e recofecer os valores inherentes do territorio natural e construido e establecer a sua proteccién e
potenciacion como recurso.

O medio natural de Coristanco como fonte de recursos, pese 6s cambios da sociedade actual, segue a ser un valor

de gran relevancia. Por tanto sera obxecto deste plan garantir a utilizacion racional do solo produtivo, evitando a 14
ocupacion indiscriminada por parte da edificacion, asi como a preservacion do espazo agricola e a sua
diferenciacion co solo forestal.

Preservar os espazos sensibles ou de valor medioambiental como canles e brafias sera outra das prioridades, asi
como a posta en valor e proteccion do patrimonio historico, artistico e cultural.

- Facilitar o desenvolvemento de actividades econdmicas pouco potenciadas na actualidade, que reforcen a
estrutura social e econdmica de Coristanco dentro do seu marco territorial.

Existen duas areas, das que xa temos falado, nas que poder materializar ese obxectivo. Unha é a situada na zona
préxima ao Concello de Carballo no eixo da estrada AC-552 e da autoestrada e a segunda € no norte da parroquia
de Erbecedo, onde actualmente esta a fabrica de transformacion de madeira “UNEMSA”.

3.2. OBXECTIVOS DO PLAN NA AREA URBANA

O fendmeno urbano acontecido € reflexo do cambio social e econdmico das derradeiras décadas nas que o sector
primario perdeu a sua hexemonia a favor de actividades do sector servizos, a industria e a construcién. E o0 momento
de acoutar as vilas e acometer a sua mellora e acabado.

O plan xeral debera adoptar un papel mais activo nestas areas pois € unha obriga establecer un conxunto de
determinaciéns capaces de dar resposta as necesidades da poboacién urbana e de reconducir a sua morfoloxia. Asi
os obxectivos que propofiemos para a area urbana son os seguintes:

- Articular as medidas tendentes a facilitar e reforzar o acabado e mellora do solo urbano.

- Reforzar a estrutura econdmica e social dos nucleos urbanos creando e ordenando de forma axeitada os solos
suceptibles de soportar usos ou actividades demandados, dando solucién a problemas morfoloxicos detectados.

3. OBXECTIVOS DO PLANEAMENTO

- San Roque e Bormoio herdan unha estrutura urbana débil e inconexa nalgunhas zonas, co que as actuacions
deben ser tendentes a cohesionar e relacionar ambitos afastados por baleiros.

- Romper a actual tendencia de medra lineal residencial ao bordo da estrada AC-552.

- Formular novos ambitos de desenvolvemento tendentes a reforzar o tecido existente e a atopar un motivo de
solucién a problemas colaterais como poda ser a necesidade dunha determinada actividade, dotacion ou
infraestrutura.
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4.1 SOLO URBANO

4.1.1. Criterio de clasificacion do solo urbano

Para determinar o alcance do Solo Urbano tivéronse en conta as condiciéns e regras establecidas na lexislacion
urbanistica.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia establece no seu
artigo 11. Solo Urbano:

“1.Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacion que para tal efecto
establezan, os terreos que estean integrados na malla urbana existente sempre que rednan algun dos
seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas
residuais e subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes
publicas con caracteristicas adecuadas para servir & edificacion existente e & permitida polo plan.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E Para estes efectos, 0s servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable, as

ORDENAC|ON DO SOLO estradas e as vias da concentracion parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como
urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean integrados na malla urbana.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados na alinea anterior, estean comprendidos en areas
ocupadas pola edificacion, polo menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo
a ordenacion que o plan xeral estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha
urbanizacion basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacién e unhas redes de servizos das
qgue poidan servirse 0s terreos e que estes, pola sGa situacion, non estean desligados do urdido
urbanistico xa existente.”

Teran consideracion de Solo Urbano Consolidado as areas que comprenden os solares e parcelas que, polo seu grao
de urbanizacion efectiva e recofiecida nos Planos de Informacion do presente Plan Xeral, podan adquirir a condicion
de solar mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de edificacion.

O solo urbano non consolidado esta integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos
nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacién urbana ou obtencién de dotacions
urbanisticas con distribucién equitativa de beneficios e cargas, asi como por aqueles sobre os que o Plan planea unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente existente.

Atendendo ao criterio exposto, o Plan recofiece como solo urbano de uso global residencial o nucleo capital da Vila de
San Roque e a pequena Vila de Bormoio (Agualada). Ademais, teran a consideracion de solo urbano o ambito
urbanizado do centro comercial “Carrefour” resultado do desenvolvemento urbanistico do solo urbanizable previsto no
planeamento anterior
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4.1.2. Criterios e obxectivos para a ordenaciéon do solo urbano

A ordenacion do solo urbano formulase atendendo a tres consideracioéns:

= Areas ou zonas sobre as que é preciso establecer unha ordenacién dende o Plan mediante determinaciéns graficas
e normativas que regulan os sistemas, usos, niveis de intensidade, tipoloxias edificatorias, etc. Afecta ao solo
urbano consolidado.

= Ambitos de ordenacién pormenorizada provenientes do planeamento anterior cuxas determinaciéns se consideran
vixentes e operativas en tanto que regulamentan cun alto grao de especificidade. E o caso do ambito do centro
comercial, no cal se mantén subsistente a ordenacién do Plan de sectorizacion do solo urbanizable non delimitado
APU-M1.

s Ambitos de solo urbano cuxa problematica especifica requira da formulacién dun instrumento de ordenacién
detallada, de cuxas determinacions xurdira unha solucién axeitada e co suficiente nivel de detalle.

=
(@)

Para os ambitos de solo urbano non consolidado, o Plan remite a ordenacion pormenorizada a Plans especiais de
reforma interior coa finalidade de completar o mallado urbano.

Atendendo a estas consideracions, a ordenacion do solo urbano terd en conta os seguintes criterios de ordenacién
para as tres areas de solo urbano recofiecidas no territorio municipal:

- A Vila de San Roque (Coristanco)
- A vila de Bormoio (Agualada)

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Ambito do Plan de sectorizacién do solo urbanizable non delimitado APU-M1.
Cada un destes ambitos constitiese nun unico distrito.

As Vilas de San Roque e Agualada

O solo urbano das Vilas de San Roque e Agualada ordénanse en virtude do criterio basico de respecto pola trama
urbana preexistente na medida en que o grao de consolidacion e a realidade urbana, baixo un minimo estandar de
calidade ou de coherencia, e aceptada polo Plan Xeral.

Reconiécese o mallado e o sistema tipoldxico predominante que serve de soporte ao uso residencial e reforzarase
mediante a equilibrada articulacion de usos e solucidns tipoldxicas combinadas.

Mediante un corpo normativo regularanse as diferentes as diferentes zonas a través de definicion dun conxunto de
parametros que afectan as condiciéns de uso, de parcela, de volume, etc.

O uso global residencial recoinécese mediante cinco ordenanzas atendendo aos trazos diferenciadores da trama
urbana recofnecidos na analise e documentos de informacion do Plan:

- Vivenda colectiva en rueiro compacto.

Para aqueles rueiros cuxa dimensién ou proporcion implica a imposibilidade de establecer espazo libre no seu
interior. A ocupacién pola edificacion é total, agas pola necesidade de realizar patios de ventilacion e iluminacion
regulamentarios. Esta ordenanza ten antecedente no planeamento anterior e de feito existe unha boa proporcién de
rueiros baixo esta solucion.
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- Edificacion agrupada e alifiada a viario.
Comprende agrupaciéns que forman conxunto lineais, con fronte principal ou fachada & rua e espazos libres
privados na parte posterior con maior ou menor grao de cualificacion

- Vivenda unifamiliar illada.

Comprende as zonas onde se ordena mediante vivenda unifamiliar afastada de tddolos lindes de parcela e un grao
de ocupacién extensivo que permite deixar unha proporcion significativa de parcela destinada a espazo libre ou
xardin.

- Areas de actividade empresarial.

Comprende as zonas de solo urbano onde xa existen enclaves de uso comercial, almacén, loxistica ou industrial, 17
compatibeis no entorno residencial e que o Plan recolle e regula para a sua continuidade.

No solo urbano non consolidado de San Roque e Agualada, a ordenacion remitese aos Plans especiais de reforma
interior coas determinacions que, para cada unha delas, se establecen nas fichas normativas. Os criterios e obxectivos
varian dependendo da sua problematica particular, se ben, existen motivos de ordenacién especificos para cada
ambito:

- San Roque

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

O solo urbano da Vila de San Roque constituese nun unico distrito polo que as areas de reparto previstas en solo
urbano non consolidado ordénanse tendo en conta o cumprimento de estandares para o conxunto do distrito.

Os problemas a resolver na categoria de non consolidado son os seguintes:
= Acabado do mallado urbano, consolidando os baleiros interiores.

= Promovendo un maior estandar de calidade urbana mediante a previsidén e tratamento de novos espazos libres
publicos.

= Rexeneracion urbana das areas de solo que na actualidade soportan usos e tipoloxias edificatorias desconformes
coa vontade do Plan de mellora da calidade urbana.

- Agualada
A pequena Vila de Bormoio constituese tamén nun unico distrito no que non se preveén areas de reparto.

Os aproveitamentos que o Plan lles outorga vefien motivados pola capacidade de acollida do ambito, tendo en
consideraciéon o contexto urbano no que se insiren. Asi, na zona central do nucleo de San Roque, areas SR1, SR2 e
SR6, o Plan esgota o maximo aproveitamento que permite a Lei (0,85 m?m?). No entorno da zona dotacional do
Centro de Saude e Servizos Multiples, SR4, o Plan outorga un aproveitamento semi-intensivo (0,50 m#/m?).
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4.2. SOLO DE NUCLEO RURAL

4.2.1. Criterios de clasificacion de solo de nucleo rural

A decision de clasificar solo de nucleo rural ven dada trala interpretacion integrada do artigo 13 da Lei 9/2002 e as
Directrices de Ordenacion do Territorio e como consecuencia das conclusions do estudo do modelo de asentamento
de Coristanco.

A delimitacidn dos nucleos rurais e a sua divisidn nos tipos basicos que define o artigo 13 da Lei 9/2002, plasmado nos
correspondentes planos de ordenacion, cumpre as regras establecidas no citado artigo.

En Anexo a esta memoria expdiense os cadros xustificativos que avalan o grao de consolidacion esixido para cada 18
tipo de nucleo.

De xeito complementario as regras establecidas no artigo 13 da Lei 9/2002 e en atencién ao analise do modelo de
asentamento, establécense o0s seguintes criterios discrecionais que acaban de conformar a proposta definitiva do solo
de nucleo rural:

= O planeamento anterior constitie unha referencia conceptual en tanto que recofnece como nucleo rural unha serie
de asentamentos, se ben, non constitie unha referencia literal que limite a capacidade do Plan para propor o seu
propio sistema de nucleos en coherencia co estudo do medio rural e do modelo de asentamento.

= En congruencia coa dinamica demografica e en atenciéon a un criterio de desenvolvemento sostible que evite unha
maior extension superficial dos nucleos e unha maior ocupacion do solo €& preciso acoutar o crecemento.
Considéranse areas de maior dinamismo, a os efectos de admitir un crecemento moderado, a parte oriental do
Concello, en especial as parroquias de Oca, Traba, Xavifia e o norte de Erbecedo, asi como 0s nucleos proximos a
rede viaria estruturante, estrada autonémica AC-552, estrada provincial San Roque-Muros e San Roque-Erbecedo.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

4.2.2. Criterios de ordenaciéon do solo de nucleo rural

A ordenacion dos nucleo rurais formulase baixo o criterio basico de respecto e integracion das estruturas de
asentamento, especialmente nos nucleos rurais histéricos, mais necesitados de medidas ou determinacions tendentes
a sua proteccion. Nas zonas de nucleo comun o Plan adoptara un criterio mais flexible en canto que as suas
determinaciéns van orientadas a sua consolidacion mediante o desenvolvemento residencial de areas vacantes e a
mellora da sua funcionalidade mediante a mellora nas suas dotacions e infraestruturas.

Os ambitos de nucleo histérico ordénanse acorde aos indicadores xurdidos do analise do modelo de asentamento.
Teran capacidade para soportar maior densidade edificatoria, préxima as 8 viv./Ha, establecéndose para elo unha
parcela minima de 600 m? e admitindo a edificacién agrupada.

A estrutura viaria, determinada pola fixacion de alifiacions, tera en conta a consolidacién existente e o respecto polos
elementos fisicos conformadores.

Os ambitos de nucleo comun ordenaranse para a implantacién de vivenda unifamiliar illada en parcela minima de
1.000 m? dando lugar a unha densidade comprendida entre 5 e 8 vivendas por hectarea.

O Plan determina a necesidade de acometer actuacions integrais mediante a formulacion de Plans especiais de
ordenacion de nucleo rural naquelas zonas de nucleo comun que presentan caracteristicas ou motivos para elo:

- Areas de solo vacante interior.

- Necesidade de completar a urbanizacion.

- Necesidade de obter solo para dotacions de caracter local.
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4.3. SOLO URBANIZABLE

4.3.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacion do solo urbanizable

Consonte establece o artigo 14 da Lei 9/2002, o solo urbanizable estara formado polos terreos que non tefan a
condicion de solo urbano, de nucleo rural nin rustico e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos
establecidos na propia Lei.

Por outra banda, resulta necesario considerar o artigo 2 do Texto Refundido de la Ley del Suelo de ambito estatal, o
cal nos fala de aplicar os principios da utilizacién racional do recurso solo e do desenvolvemento sostible, adaptando
ditos principios as peculiaridades que resulten do modelo territorial proposto na ordenacion territorial e urbanistica. 19

Mesmo as Directrices de Ordenacion do Territorio falan no seu apartado 4.3.1.1 dos requisitos de necesidade e
idoneidade nas determinaciéns para o desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos.

Estes preceptos conducenos a ponderar e valorar de forma precisa a necesidade de dispor de novo solo para o
desenvolvemento urbanistico, establecendo unha relacion directa cos obxectivos do Plan e o modelo territorial
proposto.

A determinacion de ocupar e transformar solo de natureza rustica mediante a clasificacion de solo urbanizable
susténtase na consecucién dalguns dos obxectivos marcados polo Plan e que terian relacion cos seguintes asuntos:

- A mellora do bordo urbano da Vila de San Roque en zonas ou areas periféricas en contacto co solo rustico.

— Mellorar os enclaves empresariais deficitarios, como é o caso da fabrica UNEMSA situada en Erbecedo, no que
respecta a sua funcionalidade e relacions co medio circundante.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Incorporacion de solo destinado a usos deficitarios ou estratéxicos consonte as dinamicas da Rexion Urbana A
Coruia — Ferrol e do sistema urbano intermedio representado pola Vila de Carballo. Neste senso, o espazo situado
entre San Roque e Carballo, lugar onde se produce o enlace entre a autoestrada AG-55 e a estrada AC-552,
constitue un ambito de oportunidade para desenvolvementos de tipo empresarial e de servizos.

4.3.2. Desenvolvemento de uso residencial

A dinamica demografica de Coristanco non € moi alentadora por canto mantén dende o ano 1987 unha caida
continuada de poboacién. Os datos expostos nos documentos de informacién indican que as proxeccions de
poboacion para a proxima década darian unha cifra duns 6.000 habitantes (no ano 2010 era de 7.165 habitantes).

A dinamica de construcion de vivenda mantén porén un dinamismo relativo durante a derradeira década, mais no
ultimo ano estanse a ver os datos que reflicten a actual situacion de crise. Cunha media anual de 17 vivendas podese
entender a non necesidade de promocién de solo para o desenvolvemento residencial, tendo en conta que as
posibilidades de construir novas vivendas en solo urbano e en nucleo rural atenden a dinamica actual.

Mais o Concello, na sua politica de desenvolvemento social e econdmico non acepta un escenario tendencial abocado
a regresion e proponse un conxunto de medidas tendentes a acadar un maior dinamismo en todos os ordes. No que
atinxe as actuacions do Plan como contribucion a dita politica estaria a promocion de solo industrial e terciario na zona
de Montecelo, moi proximo ao enlace co eixo de alta capacidade A Corufia-Carballo-Berdoias. Ditas previsions de
desenvolvemento de novos usos oportunos e necesarios insirense nun contexto subrexional positivo con elementos de
estrutura territorial dinamizadores como son a citada infraestrutura viaria, o Porto Exterior e en xeral a importancia que
esta a adquirir o eixo de Fisterra no desenvolvemento destas areas periféricas.
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Asi, baixo un escenario optimista e de suposta reactivacion, o Plan contempla a posibilidade dun crecemento
poboacional no nucleo capital San Roque, e o concreta na proposta de dous ambitos de solo urbanizable diferido (non
delimitado) e condicionados a un suposto dinamismo socioeconémico.

O Plan propdén unha primeira area de crecemento residencial no cuadrante norte, nunha area encaixada no solo
urbano, entre a estrada AC-550 e o Colexio Publico, co que se daria solucién aos accesos ao centro escolar e ao
mallado viario da Vila.

O Plan propon unha area de crecemento residencial proposta situase no cuadrante sur de San Roque, en continuidade
ao solo urbano e a recente urbanizacion do ambito APU-R7, en execucién actual consonte as posibilidades do

Afiliacions a Seguridade Social en alta laboral segundo o concello de residencia do Planeamento anterior.

afiliado e o sector de actividade (CNAE-2009) [Filtros: Espazo=Coristanco ;] 20

Agicitura e 4.3.3. Desenvolvemento de uso industrial-terciario

pesca

Os datos socioecondmicos expresados no documento de Informacién do Medio reflicten un claro desaxuste entre as
porcentaxes de ocupacion da poboacion nos sectores de actividade e a realidade territorial de Coristanco, percibible
no mapa de usos e utilizacibn do solo e a sua paisaxe. Ponse en evidencia unha sociedade xa claramente
industrializada e terciarizada que, nun porcentaxe elevado, esta ocupada neses sectores de actividade.

eriosf!

A inexistencia dun soporte especifico de solo para o desenvolvemento das industrias e servizos en Coristanco fomenta
a procura de traballo féra do Concello, sendo Carballo un dos principais referentes e motivo para o desprazamento

pendular e, noutros casos, xa definitivo coas conseguintes repercusions negativas para Coristanco.
A idea de promover un parque empresarial en Coristanco leva moitos anos activa. Precisamente o planeamento

anterior foi modificado puntualmente ao obxecto de concentrar o solo industrial nun Unico emprazamento mais
axeitado. Mesmo o xa derrogado Plan sectorial de areas empresariais incorporaba o parque empresarial de Coristanco

2010/Decembro entre as suas previsions, e agora as Directrices de Ordenacion do Territorio fan mencion a este emprazamento na
® Agricultura e pesca ® Industria @ Construcidn  Servizos definicion do sistema urbano intermedio, e en concreto ao tratar a area de Carballo e Bergantifios.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Mais o espazo comprendido entre San Roque e Carballo, ao redor do eixo de Fisterra e 0 nodo de comunicacién coa
via de alta capacidade € unha area de oportunidade para o desenvolvemento de servizos e empresas do comercio. De
feito, no ano 2006 emprazouse unha gran superficie comercial de influencia comarcal a beira da estrada autonémica
AC-552 que responde ao interese estratéxico desta area de Coristanco.

Noutro orden de cousas codmpre considerar ou atender a problematica especifica da fabrica de taboleiros situada en
Erebecedo. Tratase dunha factoria de elaboracion de madeira de aglomerado de proxeccion nacional cunha forte base
territorial na comarca, de gran potencial forestal, que precisa dun soporte urbanistico axeitado que permita a sua
expansiéon. Mais a sua ampliacion, positiva en canto a consolidacion e sostibilidade empresarial no futuro, atopamos a
oportunidade de actuar no entorno de contacto co nucleo rural de A Brafa, mellorando a urbanizacion e os accesos ao
colexio publico e creando espazos publicos de calidade ambiental nun ambito afectado polo medio hidrico do canle do
Rio Grande.

En atencién ao exposto, o Plan propdn a delimitacidén de tres sectores de solo urbanizable para o desenvolvemento da
actividade empresarial:

- Sector T de solo urbanizable de uso terciario, situado en San Roque en continuidade ao ambito APU-M1 de uso
comercial.

- Sector 11 de solo urbanizable de uso industrial, situado en Montecelo para a construcion dun parque empresarial.

- Sector 12 de solo urbanizable de uso industrial, situado en Erbecedo para incorporar a fabrica UNEMSA no
réxime de solo urbanizable e posibilitar a sua expansion.
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4.4. SOLO RUSTICO

4.4.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacion do solo ruastico

Conforme a lexislacion urbanistica autondmica e basica do Estado, constituen o Solo Rustico os terreos que estan
sometidos a algun réxime de proteccidon pola lexislacion sectorial (augas, costa, espazos naturais, etc.) ou pola
lexislacion de ordenacion do territorio que os fai incompatibles coa transformacion urbanistica.

Seran ademais Solo Rustico os terreos que, tralo estudo do medio rural, tefan evidentes valores naturais, produtivos,
paisaxisticos, culturais, etc. que fagan necesaria a sua proteccion; asi como aqueles que por pertencer ao medio rural

non son adecuados para sometelos ao desenvolvemento urbanistico polo impacto territorial que puidera producir a sua 21
transformacién.

Conforme se establece na lexislacion urbanistica, o propio Plan Xeral debe determinar as areas do territorio nas que o
valor fai necesaria a sua proteccion, en consecuencia co estudo do medio rural e a informacion urbanistica.

4.4.2. Solo rustico de proteccidon ordinaria

A lexislacion urbanistica establece que o solo rustico de proteccién ordinaria comprende aqueles terreos inadecuados
para o seu desenvolvemento urbanistico, en razén as suas caracteristicas morfoléxicas, polo alto impacto territorial
que implicaria a sua urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoloxicos ou en consideracion aos principios de
utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible. Non son merecedores de proteccion
especial.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Tralo analise do medio rural de Coristanco, e por exclusion das restantes clases de solo previstas polo Plan, o solo
rustico de proteccion ordinaria ten un caracter residual, comprendendo areas de solo illadas e de escasa entidade
superficial que, en gran parte dos casos, atopanse edificadas por agrupacions de vivenda unifamiliar illada ou
equipamentos.

4.4.3. Solo rustico de proteccidén agropecuaria

Outdrgase esta proteccion ao solo agricola que tradicionalmente ten sido utilizado como fonte de sustento e producion
de alimento nun contexto agricola e gandeiro, e que polas suas condiciéns de insolacion, edafoloxicas, asi como pola
sua estrutura parcelaria, presenta un gran valor agricola e medio ambiental. Foi recofiecido e identificado durante o
traballo de informacién e plasmado nos correspondentes Planos de Informacién a escala 1/25.000.

Consonte ao artigo 32.2. letra a) da Lei 9/2002 excluense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.

4.4.4. Solo rustico de proteccidn forestal

Comprende as areas do solo de monte, destinados a explotacions ou plantacions forestais ou aquelas que sustentan
masas arboreas dignas de proteccion por cumprir funciéns ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas e de
proteccidén do solo, mesmo os terreos de monte que, carecendo de masa arborada, cumpran ditas funcions.

Consonte o artigo 32.2. letra b) da Lei 9/2002 excluense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados, e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.
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4.4.5. Solo rustico de proteccién das augas

Comprende o dominio publico hidraulico definido na lexislacion de augas e a sua zona de servidume como minimo, e
que se estendera en virtude da importancia dos leitos ata a zona de policia ou zonas humidas, brafientas e inundables,
conforme a informacién obtida no estudo do medio rural e que constitien por isto corredores ambientais garantes da
biodiversidade.

No Plano de Informacion “Hidroloxico” a escala 1/25.000 reflictense as concas e subconcas que dividen o territorio e
que se tefien en conta para o establecemento da proteccion.

O criterio basico adoptado para establecer a dimension da franxa de proteccion € o seguinte:

- Banda de 100 metros, adaptada as condicions do territorio. Establécese esta maxima proteccion a canle do Rio
Anlléns.

N
N

- Banda de 50 metros a cada lado da beira. Outérgase esta proteccion aos tramos medios e baixos dos rios Calvar,
Vao, Grande e Rego da Balsa.

- Banda de 25 metros a cada lado da beira. Establécese esta proteccidon no resto das canles e tributarios de
importancia menor

Estas distancias poden ser ampliadas cando as condicidons topograficas, contrastadas polo traballo de campo e analise
da fotografia aérea, evidencien a presenza de auga, terreos humidos ou brafientos mesmo vexetacion de ribeira. Asi €
0 caso das branas da conca do Xallas e os humidais inventariados.

Noutro caso a distancia tbmase como referencia basica de partida para logo adaptar o limite de proteccion a realidade
fisica. A vexetacién, o parcelario, os caminos, peches e, en especial, os comaros, suponen a definicion precisa desta
clase de solo.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

4.4.6. Solo rustico de protecciéon de espazo natural

Incluense nesta categoria as areas do territorio que, consonte aos seus valores naturais e ambientais recofiecidos nas
figuras legais de proteccion da natureza e recofiecidos na documentacion de informacion e diagnose do Plan, merecen
este tipo de proteccion:

- Ambito do “LIC Rio Anlléns” e mesmo a proposta de ampliacién da Rede Natura 2000 que inclte o corredor do Rio
Grande do Anlléns ata a Lagoa de Alcaian.

- Entorno do Refuxio de Verdes.
— Monte Castelo e areas de humidais e brafas da conca alta do Xallas.

En relacion aos hunidais recollidos no Inventario de Humidais de Galicia do Decreto 127/2008, unicamente se
incorporan a esta clase de solo a Lagoa de Alcaian (1110234), O Pozo (1110330) e Marco do Couto (1110331). Os
humidais da Palada (1110329) e Costa do Vilar (1110327) excluense desta categoria tras comprobar que son lagoas
artificiais en canteiras sobre as que ainda estan vixentes os dereitos mineiros.

4.4.7. Solo rustico de proteccién do patrimonio

Constituido polos enclaves do patrimonio arquitectonico e arqueoldxico, que se localizan no Solo Rustico e que
merecen unha proteccién integral en virtude da lexislacion sectorial de patrimonio.
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4.4.8. Solo rustico de proteccion de infraestruturas

Comprende os terreos rusticos destinados ao emprazamento de grandes infraestruturas e das suas zonas de
servidume definidas na lexislacién e normativa sectorial, que non poden ser obxecto de transformacion urbanistica.

No termo municipal de Coristanco considéranse merecedoras desta proteccién os terreos afectados polas estradas, as
linas aéreas de alta tensidén e os parques edlicos.

No caso particular das estradas onde se toman como referencia as distintas zonas definidas na lexislaciéon autonémica
establécese unha especial proteccidn, fora dos ambitos de solo urbano e nucleo rural, a ambolos dous lados da 23
estrada ata atinxir a lina limite de edificacion definida na Lei de Estradas de Galicia.

4.5. TABOA RESUMO DA CLASIFICACION DO SOLO

@)
—
@)
w
CLASE DE SOLO EXTENSION (Ha) 8
=z
CONSOLIDADO 77,20 O
URBANO O
NON CONSOLIDADO 4 55 g
NUCLEO HISTORICO 267,66 5
a)
RURAL COMUN 292 .64 %
RESIDENCIAL 11,92 Ll
=z
DELIMITADO TERCIARIO 5,78 O
URBANIZABLE O
INDUSTRIAL 49,66 <
@)
NO DELIMITADO RESIDENCIAL 12,79 ™
. (9p)
PROTECCION AGROPECUARIA 4.021,73 ﬂ
PROTECCION FORESTAL 7.617,35 8
PROTECCION DE AUGAS 1.603,95 8
RUSTICO PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS 579,79 E—C)
. Ll
PROTECCION DE ESPAZO NATURAL 1.569,44 E
PROTECCION DO PATRIMONIO 11,08 O
i <t
PROTECCION ORDINARIA 11,96
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En base a proposta de clasificacion do solo e aos niveis de intensidade para cada caso, € posible facer unha
estimacion da capacidade edificatoria prevista polo Plan.

Os valores resultantes débense entender como parte integrante das determinacions do Plan e serviran para pofielos
en relacion cos sistemas de infraestruturas e dotacions que estruturan e vertebran o territorio.

N
~

Preséntase a continuacién un resumen das distintas clases de solo, cunha xustificacion do cumprimento do artigo 46
da Lei 9/2002 onde se establece para concellos con poboacién superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000
habitantes, os seguintes limites de edificabilidade:

- Solo Urbano Non Consolidado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 0,85 m? edificables por cada m? de solo.

- Solo Urbanizable Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario contiguo ao Solo Urbano: 0,60 m? edificables
por cada m? de solo.

- Resto do Solo Urbanizable Delimitado e Non Delimitado: 0,30 m? edificables por cada m? de solo.
- Solo Urbanizable Delimitado de uso industrial: ocupacién maxima pola edificacion das duas terceiras partes do

ambito.
O indice de edificabilidade aplicase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos destinados a novos
5. CAPACI DADE EDI FICATORIA sistemas xerais incluidos no mesmo, pero excluindo os terreos reservados para dotacions publicas existentes que o
PREV' STA Plan mantén, e dos destinados a sistemas xerais adscritos ao ambito.

Preséntanse deseguido unha serie de taboas onde se recolle a capacidade edificatoria residencial derivada do Plan,

1 asi como a superficie edificable, de xeito que se poda comprobar que os indices de edificabilidade asignados cumpren
Ll M ITES DE SOSTI BILI DADE os limites estart))Iecidos. q P P a 9 P

Para cofiecer a capacidade edificatoria do Plan tivéronse en conta os seguintes criterios:

= En solo urbano consolidado, a capacidade residencial prevista polo Plan obtense da medicién da superficie
construida en planta multiplicada polo numero de plantas que fixa cada ordenanza. Na ordenanza SU-3 de vivenda
unifamiliar aplicase un coeficiente estimado de 0,25 a superficie de solo ordenado.

O numero de vivendas resulta de dividir a superficie edificable por unha superficie media construida por vivenda de
130 m2.

= En solo urbano non consolidado a capacidade residencial resulta de recontar e sumar o aproveitamento lucrativo de
cada area de reparto. O numero de vivendas obtense dividindo por unha superficie media construida de vivenda de
150 m? en tipoloxia unifamiliar e 120 m? en vivenda colectiva.

= En nucleo rural a capacidade residencial resulta de engadir ao numero de vivendas existentes as novas ou previstas
ata acadar o 100% de consolidacion. Dita capacidade total de vivendas esta recollida nas taboas xustificativas do
cumprimento da consolidacion dos nucleos rurais do Anexo a esta Memoria.

A capacidade total expresada en m? edificables resulta de multiplicar o numero de vivendas por unha superficie
media construida de 150 m2.

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO CONSOLIDADO
N° VIVENDAS N° VIVENDAS
2
DISTRITO APROVEITAMENTO (m?) EXISTENTES NOVAS

SAN ROQUE 191.624 383 1.091

AGUALADA 70.767 211 333

TOTAL 262.391 594 1.424
LLI
@)
CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO <DE
i N° VIVENDAS =
2 —
AREA DE REPARTO APROVEITAMENTO (m?) NOVAS =
AR-SU-SR.1 1.785 15 T
AR-SU-SR.2 3.746 31 8
L
AR-SU-SR.3 1.435 10 O
7p)
AR-SU-SR.4 4.932 33 —
AR-SU-SR.5 2.820 19 \%
AR-SU-SR.6 1.543 13 <
—
TOTAL 16.261 121 %)
L
o
o
<
o
O
—
<
O
==
CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANIZABLE B
N° VIVENDAS LL
SECTOR APROVEITAMENTO (m?) NOVAS <D,:
APU-R7 (Plan de sectorizacion subsistente) 29.585 198 a
O
TOTAL 29.585 198 <
o
<
O
To)
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN NUCLEO RURAL

PARROQUIA APROVEITAMENTO (m?) I\EI;YSI¥EH$Q§ N® \|<II(\)/\E/ZgAS
AGUALADA 106 52
CASTRO 145 65
CEREO 138 110
CORISTANCO 295 140
COUSO 148 81
CUNS 136 91
ERBECEDO 303 126
FERREIRA 66 43
OCA 188 88
SAN XUSTO 91 89
SEAVIA 331 247
TRABA 97 66
VALENZA 159 84
VERDES 31 32
XAVINA 193 166
TOTAL 580.500 2.427 1.480
CAPACIDADE RESIDENCIAL TOTAL
APROVEITAMENTO (m) | [AieNCES | ¥ \eRDRS. [V yENDAS

AREA URBANA DE SAN ROQUE 237.470 383 1.410 1.793
AREA URBANA DE AGUALADA 70.767 211 333 544
NUCLEO RURAL 586.050 2.427 1.480 3.907

TOTAL 894.287 3.021 3.223 6.244

N
o

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE
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6.1. SISTEMA VIARIO

O sistema viario esta formado por toda a rede de comunicacion viaria de titularidade publica destinada ao transporte e
mobilidade de persoas e mercadorias.

27

Consonte a unha orde xerarquica o sistema viario de Coristanco dividese en sistema xeral e sistema local viario.

Constitue o sistema xeral viario a rede de estradas e vias de alta capacidade de titularidade autonémica e provincial, e
mesmo as vias municipais de caracter estruturante:

V.A.C Carballo-Berdoias
AC-552 A Coruna-Cee
AC-423 AC-552 (Agrilloi)-Ponteceso
AC-400 Sigras-Muros
DP-2901

DP-2902

DP-2903

DP-2904

DP-2905

DP-2906

DP-1910

DP-1911

DP-1912

Estradas e vias municipais estruturantes consonte a expresion grafica dos planos de ordenacion.

O Plan contempla como actuacions no sistema viario a prevision de novos trazados:

6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS

SXV-1: Rectificacion da estrada provincial DP-1910 no lugar de Montecelo (Oca) para o seu encontro coa AC-552
na glorieta existente e anulando a actual interseccion en “T”.

SXV-2: Estrada municipal de acceso ao novo parque empresarial dende as estradas AC-552 (Montecelo) e DP-
1912 (Cerqueiras).

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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6.2. SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZO

Forman parte do sistema de infraestruturas todas aquelas infraestruturas para os servizos de abastecemento de auga,
subministro e transporte de enerxia eléctrica, evacuacién e tratamento de augas residuais, telecomunicacions, etc, asi
como os elementos de apoio vinculados a elas.

9!
<
>

6.3. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES '(HTJ)
n
Componien este sistema as areas destinadas a espazos libres e zonas verdes de lecer, parques, prazas e xardins de 8
uso publico. =
Considéranse sistema xeral aqueles espazos de titularidade publica que, pola sua importancia, conforman a estrutura S
basica de espazos libres do concello. 8
Nas taboas seguintes exponse a relacion de sistema xeral e local coas accions de reserva de novos espazos previstos %_
polo Plan. =
o
<
©
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6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS

CONCELLO E
CORISTANCO :
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES
CODIGO SLEL |NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE
SLEL-01-01 PRAZA DA CAPELA DE SAN ANTONIO AGUALADA BORMOIO 1773 PB
SLEL-01-02 PRAZA DO ANTIGO CONSULTORIO AGUALADA BORMOIO 672 PB
SLEL-02-01 ESPAZO LIBRE DE CASTRO CASTRO STA. BAIA 3499 PB
SLEL-04-02 CAMPO DA FESTA DE CORISTANCO CORISTANCO SAN PAIO 923 PB
SLEL-04-03 CARBALLEIRA DA CAPELA DE SAN ANTON CORISTANCO CENTINA 1671 PV
SLEL-05-01 CAMPO DA FESTA DE COUSO COUSO O VILAR 1685 PB
SLEL-06-01 CAMPO DA FESTA DE CUNS CUNS O IGREXARIO 1443 PV
SLEL-06-02 PRAZA EN CUNS CUNS O IGREXARIO 994 PB
SLEL-06-03 ESPAZO LIBRE EN CUNS CUNS O IGREXARIO 5361 PB PROPOSTO
SLEL-08-01 CAMPO DA FESTA FERREIRA FERREIRA 684 PB
SLEL-11-01 PRAZA DA IGREXA DE SEAVIA SEAVIA SEAVIA 1813 PV
SLEL-11-02 CAMPO DA FESTA DE SANTA ANA SEAVIA A RABADEIRA 2456 PV
SLEL-11-03 CARBALLEIRA DO CEMITERIO DE CAMPELO SEAVIA 39998 PB
SLEL-13-01 PRAZA EN VALENZA VALENZA CASTROBO 1266 PB
SLEL-14-01 CAMPO DA FESTA VERDES 859 PB
SLEL-14-02 REFUXIO DE VERDES VERDES 5206 PB
SLEL-15-01 CAMPO DA FESTA DE XAVINA XAVINA A IGREXA 1278 PV
SLEL-15-02 CAMPO DO CRUCEIRO XAVINA A IGREXA 1244 PV
72.825
SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES
CODIGO SXEL |NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE
SXEL-01-03 AREA RECREATIVA DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 7431 PB
SXEL-01-04 AMPLIACION AREA RECREATIVA DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 17671 PB PROPOSTO
SXEL-04-01 AREA RECREATIVA DA ROCHEIRA CORISTANCO 44235 PB
SXEL-07-01 ESPAZO LIBRE ADSCRITO A S.UBLE INDUSTRIAL 2 ERBECEDO A BRANA 27083 PB PROPOSTO
SXEL-09-01 ESPAZO LIBRE (PS-APU-M1) OCA AMBITO DO PS-APU-M1 16922 PB
SXEL-09-02 ESPAZO LIBRE ADSCRITO A S.UBLE TERCIARIO OCA OCA 11989 PB PROPOSTO
SXEL-12-01 PRAZA DO EDIFICIO DE SERVIZOS MULTIPLES TRABA SAN ROQUE 1033 PB
SXEL-12-02 PARQUE MUNICIPAL TRABA SAN ROQUE 4005 PB
SXEL-12-03 ESPAZO LIBRE (AMBITO DO PS-APU-R7) TRABA AMBITO DO PS-APU-R7 4610 PB EN EXECUCION
SXEL-15-03 ESPAZO LIBRE EN XAVINA XAVINA A IGREXA 28385 PB PROPOSTO
163.364
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6.4. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

O sistema de equipamentos comprende o conxunto de terreos, instalaciéns e edificacidbns que desenvolven unha
funcién de servizo publico & poboacion en materia sanitaria, asistencial, educativa, deportiva, comercial, relixiosa, de

seguridade, cultural, etc. c<ft>
Dado que a estrutura basica de equipamentos publicos existentes atende as necesidades da poboacion, unicamente =
fanse as seguintes reservas: '(-',TJ)
-Obtencién de terreos para ampliacion do colexio publico Alcalde Xosé Pichel. n
C L . . . . N
-Obtencion de terreos para ampliacion de cemiterios en Cereo, Coristanco, Couso, Seavia, Traba e Xavifia. @)
Na taboa seguinte exprésase a relacion de equipamentos existentes e previstos e o computo de superficie acadado. <
o
O
ol
@)
o
o
<
©
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CONCELLO
CORISTANCO
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS

CODIGO SLEL |NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE
SLEre-01-01 CAPELA DE SAN ANTONIO AGUALADA BORMOIO 264 PV
SLEre-01-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE AGUALADA AGUALADA 4121 PV
SLEde-01-04 CAMPO DE FUTBOL DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 8052 PB
SLEsc-01-07 ANTIGO CONSULTORIO DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 85 PB
SLEre-02-01 IGREXA PARROQUIAL DE SANTA BAIA E CEMITERIO CASTRO SANTA BAIA 3359 PV
SLEsc-02-02 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE LUME DE SUSO CASTRO LUME DE SUSO 1877 PB
SLEre-03-01 IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA E CEMITERIO CEREO O COTON 2590 PV
SLEde-03-02 CAMPO DE FUTBOL DE CEREO CEREOQ VILAVERDE 5827 PB
SLEre-03-03 AMPLIACION DE CEMITERIO CEREO O COTON 1894 PB PROPOSTO
SLEre-04-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN PAIO CORISTANCO SAN PAIO 1130 PV
SLEre-04-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE CORISTANCO CORISTANCO MIDON 2914 PV
SLEre-04-03 CAPELA DE SAN ANTON CORISTANCO CENTINA 99 PV
SLEde-04-05 CAMPO DE FUTBOL DE CORISTANCO CORISTANCO SAN PAIO 7173 PB
SLEed-04-06 EFAG FONTEBOA CORISTANCO A PONTE PEQUENA 7657 PV
SLEed-04-07 ESCOLA DE FEIRANOVA (CRA NOVO MENCER) CORISTANCO A PONTE PEQUENA 2244 PB
SLEsc-04-09 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE CENTINA CORISTANCO CENTINA 550 PB
SLEre-04-10 AMPLIACION DO CEMITERIO DE CORISTANCO CORISTANCO MIDON 1546 PB PROPOSTO
SLEre-05-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN MIGUEL COUSO COUSO 1640 PV
SLEre-05-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE COUSO COUSO COUSO 781 PV
SLEre-05-03 CAPELA DE SAN MANUEL COUSO O VILAR 295 PV
SLEre-05-04 CEMITERIO DO VILAR COUSO O VILAR 2120 PV
SLEsc-05-05 CENTRO SOCIO-CULTURAL DO VILAR COUSO O VILAR 106 PB
SLEsc-05-06 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE CURRAS DE ABAIXO COUSO CURRAS DE ABAIXO 397 PB
SLEre-05-07 AMPLIACION DE CEMITERIO COUSO COUSO 1975 PB PROPOSTO
SLEde-06-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN VICENZO CUNS O IGREXARIO 715 PV
SLEre-06-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE CUNS CUNS O IGREXARIO 1509 PV
SLEde-06-03 PISTA DEPORTIVA DE CUNS CUNS O PAZO VELLO 1191 PB
SLEsc-06-04 CENTRO SOCIO-CULTURAL DO PAZO VELLO CUNS O PAZO VELLO 736 PB
SLEre-07-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN SALVADOR E CEMITERIO ERBECEDO A TORRE 2025 PV
SLEre-07-02 CAPELA DA VIRXE DA SALETA ERBECEDO A TORRE 1645 PV
SLEre-07-03 IGREXA DO SANTO ANXO ERBECEDO A POMBA 2033 PV
SLEre-07-04 CAPELA DA VIRXE DOS MILAGROS ERBECEDO A PEDREIRA 1390 PV
SLEsc-07-06 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE ERBECEDO-A TORRE ERBECEDO A TORRE 1841 PV
SLEsc-07-07 CENTRO SOCIO-CULTURAL REITORAL DE SILVAN ERBECEDO A TORRE-SILVAN 948 PV (USO PB)
SLEsc-07-08 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE ABELENDA ERBECEDO ABELENDA 245 PB
SLEsc-07-09 CENTRO SOCIO-CULTURAL DA BRANA ERBECEDO A BRANA 552 PB
SLEsc-07-10 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE CEREIXA ERBECEDO CEREIXA 1215 PB

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS
CODIGO SLEL |NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE
SLEre-08-01 IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA E CEMITERIO FERREIRA FERREIRA 1702 PV
SLEre-09-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN MARTINO E CEMITERIO OCA OCA 1197 PV
SLEre-09-02 CEMITERIO PARROQUIAL NOVO DE OCA OCA O CAPELAN 2723 PV
SLEed-09-03 EE|I DE OCA OCA OCA 419 PB
SLEsa-09-04 TANATORIO DE MONTECELO OCA MONTECELO 705 PV
SLEsc-09-05 CENTRO SOCIO-CULTURAL (PS-APU-M1) OCA AMBITO DO PS-APU-M1 2274 PB
SLEre-10-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN XIAN SAN XUSTO SAN XUSTO 665 PV
SLEre-10-02 IGREXA NOVA DE SAN XIAN SAN XUSTO A CUCA 1531 PV
SLEre-10-03 CEMITERIO PARROQUIAL DE SAN XUSTO SAN XUSTO A CUCA 171 PV
SLEde-10-04 CAMPO DE FUTBOL DE SAN XUSTO SAN XUSTO A CUCA 4221 PB
SLEsc-10-05 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE SAN XUSTO SAN XUSTO A CUCA 567 PB
SLEde-11-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN MAMEDE SEAVIA SEAVIA 457 PV
SLEde-11-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE SEAVIA SEAVIA SEAVIA 1647 PV
SLEde-11-03 CEMITERIO PARROQUIAL NOVO DE SEAVIA SEAVIA 1562 PV
SLEde-11-04 CAPELA DE SANTA ANA SEAVIA A RABADEIRA 114 PV
SLEde-11-05 CAPELA DO ROSARIO SEAVIA AS SALGUEIRAS 181 PV
SLEde-11-06 CAMPO DE FUTBOL PORTORRUBIO SEAVIA MIRA 11451 PB
SLEed-11-07 ESCOLA DE MIRA (CRA NOVO MENCER) SEAVIA MIRA 963 PB
SLEed-11-08 ESCOLA DA RABADEIRA (CRA NOVO MENCER) SEAVIA A RABADEIRA 532 PB
SLEsc-11-09 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE SEAVIA SEAVIA SEAVIA 679 PB
SLEre-11-10 AMPLIACION DO CEMITERIO DE SEAVIA SEAVIA SEAVIA 2147 PB PROPOSTO
SLEed-11-11 ESCOLA DE SEAVIA SEAVIA SEAVIA 1672 PB
SLEre-12-01 IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA E CEMITERIO TRABA SAN ROQUE 2239 PV
SLEre-12-02 CAPELA DE SANTA MARIA TRABA SAN ROQUE 413 PV
SLEre-12-03 CEMITERIO NOVO DE TRABA TRABA 3948 PB
SLEsa-12-10 TANATORIO DE CORISTANCO TRABA SAN ROQUE 641 PV
SLEre-12-12 AMPLIACION DE CEMITERIO TRABA SAN ROQUE 2421 PB PROPOSTO
SLEre-13-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN PEDRO E CEMITERIO VALENZA CASTROBO 2216 PV
SLEde-13-02 CAMPO DE FUTBOL DE VALENZA VALENZA 7788 PV
SLEed-13-03 ESCOLA DE VALENZA (CRA NOVO MENCER) VALENZA VALENZA 303 PB
SLEsc-13-04 CASA DA CULTURA VALENZA CASTROBO 898 PB
SLEre-14-01 IGREXA PARROQUIAL DE SANTO ADRAN E CEMITERIO VERDES 787 PV
SLEre-15-01 IGREXA PARROQUIAL DE SAN TOME XAVINA A IGREXA 748 PV
SLEre-15-02 CEMITERIO PARROQUIAL DE XAVINA XAVINA CAMPO LONGO 954 PV
SLEed-15-03 ESCOLA DE XAVINA (CRA NOVO MENCER) XAVINA CAMPO LONGO 595 PB
SLEsc-15-04 CENTRO SOCIO-CULTURAL DE XAVINA XAVINA A IGREXA 2618 PB
SLEre-15-05 AMPLIACION DO CEMITERIO XAVINA CAMPO LONGO 2586 PV PROPOSTO
142.476

32
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SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS 33
CcODIGO SXEL |NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE
SXEde-01-03 POLIDEPORTIVO DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 2464 PB
SXEed-01-05 CEIP DE BORMOIO-AGUALADA AGUALADA BORMOIO 3999 PB
SXEsa-01-06 CENTRO DE SAUDE DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 2010 PB
SXEsc-01-08 BIBLIOTECA DE AGUALADA AGUALADA BORMOIO 384 PB
SXEde-04-04 PISCINAS MUNICIPAIS DA ROCHEIRA CORISTANCO 8537 PB ‘<’£
SXEed-04-08 SEDE DO CRA NOVO MENCER CORISTANCO A ESFARRAPA 1261 PB =
SXEed-07-05 CEIP BRANA-ERBECEDO ERBECEDO A BRANA 22463 PB I("ITJ)
SXEad-12-04 CASA DO CONCELLO TRABA SAN ROQUE 179 PB 1)
SXEad-12-05 EDIFICIO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL TRABA SAN ROQUE 144 PB n
SXEde-12-06 POLIDEPORTIVO DE SAN ROQUE TRABA SAN ROQUE 1576 PB 8
SXEed-12-07 CPI ALCALDE XOSE PICHEL TRABA SAN ROQUE 15351 PB <
SXEed-12-08 ESCOLA INFANTL DE SAN ROQUE TRABA AMBITO DO PS-APU-R7 1701 PB 0
SXEsa-12-09 CENTRO DE SAUDE DE CORISTANCO TRABA SAN ROQUE 539 PB 9_
SXEsc-12-11 CENTRO DE SERVIZOS MULTIPLES DE SAN ROQUE TRABA SAN ROQUE 469 PB O
SXEed-12-13 AMPLIACION DO CPI ALCALDE XOSE PICHEL TRABA SAN ROQUE 5566 PB PROPOSTO %
66.643 <
©

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
Documento de Aprobacion Inicial
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CALIDADE DE VIDA E COHESION SOCIAL.CUMPRIMENTO DE ESTANDARES.

Sistemas xerais, calidade de vida e cohesion social.

Sistemas Xerais de Espazos Libres

No artigo 47: Calidade de vida e cohesion social, establécese unha reserva no Sistema Xeral de Espazos Libres e 34
zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcidn non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros
cadrados edificables de uso residencial.

Sendo a capacidade edificatoria residencial prevista polo Plan Xeral 894.287 m? construidos, implica dispor dun
Sistema Xeral de Espazos Libres minimo de 134.143 m2 A suma dos distintos ambitos, existentes e previstos,
reflectidos no Plan alcanza a cifra de 163.364 m2,

134.143 m2. < 163.364 m2. Cumpre.

Sistema Xeral de Equipamentos

No mencionado artigo establécese unha reserva para o Sistema Xeral de Equipamento comunitario de titularidade

7_ CU M PR| |\/| ENTO DE ESTAN DAR ES publica en proporcion non inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

Segundo a capacidade edificatoria recollida polo Plan é necesaria a reserva minima de 44.714 m2. Os terreos, edificios
e instalaciéns destinadas a usos publicos colectivos, que pola sua dimension ou funcidn, transcenden a todo o concello
suman un total de 66.643 m=2.

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES

44.714 m*< 66.643 m2 . Cumpre

Dotacion autondmica para a construcion de vivendas de promocion e titularidade publica

Consonte o disposto no punto 10 do artigo 47, establécese a obriga, nos sectores residenciais previstos, de reservar
solo con caracter de dotacion autondmica para a construcién de vivendas de promocion e titularidade publica en contia
de 2,5 m? de solo por cada 100 m? edificables de uso residencial.

Os plans de sectorizacion deberan prever a citada reserva, localizando unha ou mais parcelas coa superficie minima
edificable.

Reserva de solo para vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica

Consonte o disposto no apartado 11 do artigo 47 da Lei 9/2002 o Plan debe contemplar unhas reservas de solo para
vivenda suxeita a algun réxime de proteccién publica que, como minimo, comprenderan os terreos necesarios para
realizar o 30% da edificabilidade residencial prevista pola ordenacién urbanistica no solo destinado polo Plan a
actuacions de urbanizacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacion Inicial
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Maila o anterior, o Concello de Coristanco amosa ter un nimero moi baixo de demandantes de vivenda protexida
(IRT=11), polo que se esta no suposto de excepcionalidade que permitiria unha rebaixa da porcentaxe estandar do
30%.

A tal efecto cdmpre expor os seguintes datos:

N° total de habitantes inscritos no padron municipal (IPM) ................. 7.102 habitantes
Inscritos como solicitantes de vivendas protexidas (IRT) .........ccoevveeeeee. 11 solicitantes

Modalidade VPO ..........cccccuueee. 10 (90,9%)

Modalidade VPP .........cccccccunnnnne. 1(9,1%) 35
Estimacion da demanda potencial de vivenda protexida (PRTC), expresada en
porcentaxe:

IRT x 10
PRTC= —x100=1,55%
IPM

Mais no apartado c) do citado punto 11, establécese que a reducion da edificabilidade destinada a vivenda protexida
non sera inferior ao produto de multiplicar o duplo do IRT da Comunidade Auténoma de Galicia por cen, nin a
porcentaxe resultante podera ser inferior a porcentaxe media para o conxunto da Comunidade Auténoma.

N° total de habitantes inscritos no padrén C.A. (IPM) ... 2.794.516 habitantes
Inscritos como solicitantes de vivendas protexidas C.A. (IRT) ........ 24 .406 solicitantes '
IRT (C.A.)x 10
PRTC (C.A.) = x 100 =8,7 %
IPM (C.A.)
Edificabilidade minima: IRT X 2 X 100 .......oviiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee 2.200 m? edificables

En conclusién, a antedita rebaixa do 30% en ningun caso poderia ser inferior ao 8,7% e haberia que cumprir, en
termos absolutos, unha reserva minima de 2.200 m? edificables no conxunto das actuacions de urbanizacién previstas
polo Plan.

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES

En base ao anterior, determinase que a porcentaxe de aproveitamento destinado a vivenda sometida a proteccion
publica non sera inferior ao 15%.

Dita porcentaxe habera de cumprilo en conxunto para cada distrito do solo urbano e independentemente para cada
sector de solo urbanizable.

Os instrumentos de ordenacion detallada estableceran a correspondente distribucion por tipos de vivenda tras a
consulta actualizada do Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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Solo Urbano Non Consolidado:

Na seguinte taboa exponse o cumprimento das esixencias para solo urbano non consolidado que provefien da lei 9/2002:
- Artigo 46.2 Limites de sostibilidade
- Artigo 47.2 Calidade de vida e cohesion social, en canto ao cumprimento de dotacioéns de sistemas locais

Tal e como di o artigo 49.1, o presente Plan esixelle ao conxunto de solo urbano non consolidado que cumpra os
requisitos antes mencionados en cada un dos distritos, de xeito que as distintas areas de reparto contidas nun mesmo 36
distrito poidan compensarse entre si, ata obter un resultado de conxunto que cumpra as esixencias da lei 9/2002.

CUMPRIMENTO DOS LIMITES DE SOSTIBILIDADE EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

(@))

LLl

<

)]

z

|_

)

LLl

- LLI

SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE EDIFICABLE (m?2c) EDIFICABILIDADE] SLEL ESIXIDO SLEL SLE ESIXIDO SLE RESERVA DEASF;AQSESS%B\‘TO ESIXIDO APARCAMB\‘TS;?:(LZ?) DED.PUBLICO APARCAMENTO 9% V/IVENDA D

(m2/m?2) 187 cada PREVISTO T0n? cada PREVISTO PRE}/ISTC%D' PUBLICA O

BRUTA (n?) NETA (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL TOTAL 100meC 10% ambito 100mPc 2% ambito RESIDENCIAL | TERCIARIO INDUSTRIAL | RESIDENCIAL | TERCIARIO INDUSTRIAL PUBLI =

DISTRITO |AR-SU-SR.1 2100 2100 1785 1785 0,85 321 210 600 179 42 0 36 9 10 15% E

SAN ROQUE [AR-SU-SR.2 4407 4407 3746 3746 0,85 674 441| 1700 375 88| 600 75 19 20 15% S

AR-SU-SR.3 5741 5741 1435 1435 0,25 258 574 0 144 115 500 29 7 10 15% =

AR-SU-SR.4 19728 19728 4932 4932 0,25 888 1973| 3000 493 395( 2000 99 25 40 15% g

AR-SU-SR.5 12441 11279 2820 2820 0,25 508 1244 1200 282 249 600 56 14 30 15% S

AR-SU-SR.6 1815 1815 1543 1543 0,85 278 182 600 154 36 0 31 8 8 15% )

46232 45070 16261 16261 0,36 2927 4623 7100 1626 925 3700 325 81 118 15% O

| TOTAL SOLO URBANO NC | 46232 45070 16261 16261 0,36 7100 3700 325 81 118 | ™~
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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PLANOS DE INFORMACION

INFORMACION DO MEDIO FiSICO

E-01 Encadre territorial, Escala 1:50.000

IM-01 Foto aérea, Escala 1:25.000

IM-02 Poboacion, Escala 1:25.000

IM-03 Hipsografico, Escala 1:25.000

IM-04 Clinométrico, Escala 1:25.000

IM-05 Orientacion de ladeiras, Escala 1:25.000

IM-06 Hidroldéxico, Escala 1:25.000

IM-07 Litoloxico, Escala 1:25.000

IM-08 Cobertura e usos do solo, Escala 1:25.000

IM-09 Estrutura da propiedade, Escala 1:25.000

IM-10 Rede viaria, Escala 1:25.000

IM-11 Abastecemento, Escala 1:15.000

IM-12 Saneamento e pluviais, Escala 1:15.000

IM-13 Electricidade e telecomunicacions, Escala 1:15.000

IM-14 Patrimonio, Escala 1:25.000

IM-15 Valores, potencialidades, fraxilidade e riscos, Escala 1:25.000
IM-16 Planeamento vixente e dos concellos limitrofes, Escala 1:25.000

37
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PLANOS-FICHA DO ESTUDO DO MODELO DE ASENTAMENTO

AGUALADA

COD. PLANO TOPONIMO
A-01-01 AGRILLOI DE ABAIXO
A-01-01 AGRILLOI DE ARRIBA
A-01-02 O OUTEIRO

A-01-02 O OUTEIRO NOVO (Norte)
A-01-02 O OUTEIRO NOVO (Sur)
A-01-02 O OUTEIRO (Souto Norte)
A-01-02 O OUTEIRO (Souto Sur)
A-01-03 FIGUEIROA

A-01-04 SALGUEIRAS

A-01-05 O ANIDO

A-01-05 A BRANEIRA

A-01-06 CASAS DO RECOSTE
A-01-07 BORMOIO OESTE

A-01-07 BORMOIO NOVO OESTE
A-01-07 BORMOIO LESTE

A-01-07 BORMOIO NOVO LESTE

CASTRO

COD. PLANO TOPONIMO

A-02-01 SANTA BAIA

A-02-01 SANTA BAIA NOVO

A-02-01 GATIANDE

A-02-01 GATIANDE NOVO 38

A-02-02 O CERCEDO

A-02-03 CASTRO (Norte)

A-02-03 CASTRO (Sur)

A-02-03 CASTRO NOVO

A-02-04 A CARAMBOLA

A-02-04 A CARAMBOLA NOVA

A-02-04 LUME DA COBA

A-02-04 LUME

A-02-05 LUMIAN

A-02-06 LUME DE SUSO

A-02-06 LUME DE SUSO NOVO(Norte)

A-02-06 LUME DE SUSO NOVO(Sur) N
O

CEREO Z

COD. PLANO TOPONIMO 5

A-03-01a,b VILAVERDE L

A-03-01a VILAVERDE NOVO a

A-03-02 CEREO VELLO @)

A-03-03 A CRUZ DE AGRELO o

A-03-03 A CRUZ DE AGRELO NOVO Z

A-03-04 POUSADA o

A-03-04 POUSADA NOVO

A-03-05 GULUA

A-03-05 O COTON(Leste)

A-03-05 O COTON NOVO(Leste)

A-03-05 O COTON(Oeste)

A-03-05 O COTON NOVO(Oeste)

A-03-06 A HEDRADA(Centro)

A-03-06 A HEDRADA(Leste)

A-03-06 A HEDRADA(Oeste)

A-03-06 LODEIROS

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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CORISTANCO COUsO
COD. PLANO TOPONIMO COD. PLANO TOPONIMO
A-04-01 MIDON A-05-01 BRENLLA
A-04-01 MIDON NOVO A-05-01 BRENLLA DE ARRIBA
A-04-02 VILARELLO A-05-02 CURRAS DE ABAIXO
A-04-02 VILARELLO NOVO A-05-02 CURRAS DE ARRIBA
A-04-02 ZANFOGAS A-05-03 COUsOo
A-04-03 FORNELOS-A FUROCA-SAN PAIO A-05-04 PEREIRAS
A-04-03 FORNELOS NOVO A-05-05 A FUROCA-VENTOSO 39
A-04-03 SAN PAIO NOVO A-05-06 ESTERNANDE
A-04-04 A COSTA DO CARRIZAL A-05-06 ESTERNANDE NOVO
A-04-05 VILARTRIGUEIRO NOVO A-05-06 A RIBELA
A-04-05 VILARTRIGUEIRO A-05-07 O VILAR
A-04-05 VILARTRIGUEIRO(Sur) A-05-07 O VILAR NOVO(Norte)
A-04-06 AS CODESEIRAS A-05-07 O VILAR NOVO(Leste)
A-04-07 A ESFARRAPA A-05-07 O VILAR NOVO(Sur)
A-04-07 A ESFARRAPA NOVA A-05-08 BORMOXOIO
A-04-07 BAIORDO
A-04-07 BAIORDO NOVO (Norte)
A-04-08 BAIORDO (Folgueira)
A-04-09 CENTINA
A-04-10 AS TARANDEIRAS 8
A-04-11 AS TARANDEIRAS NOVO Z
A-04-12 AS TARANDEIRAS (Portorregueiro) ﬂ
A-04-13 A RABUXENTA &
&)
CUNS Ll
COD. PLANO TOPONIMO 9
A-06-01 O IGREXARIO %
A-06-02 O PAZO DA TRABE .
A-06-03 ALBRES-O RUEIRO-A BALSA 0
A-06-03 ALBRES NOVO
A-06-03 A BALSA NOVA
A-06-04 A GANDRINA
A-06-04 O PAZO VELLO
A-06-05 RIAL NORTE
A-06-05 RIAL CENTRO
A-06-05 RIAL SUR
A-06-06 SORDINS
A-06-07 MOUCOS
A-06-08 MOUCOS NOVO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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ERBECEDO

COD. PLANO TOPONIMO
A-07-01 O RIBEIRO

A-07-01 O RIBEIRO NOVO
A-07-02 a,b OS LOUREIROS-O PUMARINO
A-07-02 a,b A CEPA

A-07-02 b A POMBA-OS CUCHEIROS
A-07-02 c SILVAN

A-07-02 c A TORRE

A-07-02 c O CARBALLAS

A-07-03 a,b A BRANA

A-07-04 A PEDREIRA

A-07-04 A PEDREIRA NOVA(Norte)
A-07-04 A PEDREIRA NOVA(Sur)
A-07-04 CEREIXA

A-07-05 CEREIXA NOVA

A-07-05 CEREIXA(O Campo)
A-07-05 CEREIXA(Armada)
A-07-05 FIGUEIRAS

A-07-06 SOUTULLO DE ARRIBA
A-07-06 SOUTULLO DE ABAIXO
A-07-07 SOUTULLO DO MEDIO
A-07-07 A ABELENDA

A-07-08 A ABELENDA NOVA

FERREIRA

COD. PLANO TOPONIMO

A-08-01 O PINEIRO

A-08-01 O PINEIRO NOVO

A-08-01 O PINEIRO(O Porto)

A-08-02 FIGUEIRAS

A-08-02 FIGUEIRAS NOVO

A-08-03 AS TEIXOEIRAS

A-08-04 BIEITE DE ABAIXO 40

A-08-04 BIEITE DE ARRIBA(Norte)

A-08-05 BIEITE DE ARRIBA(Sur)

A-08-06 FERREIRA
wn
@)
=z
<
o
L
)

OCA (uj

COD. PLANO TOPONIMO a

A-09-01 CODESIDO =z

A-09-01 CODESIDO NOVO 5

A-09-02 OCA

A-09-02 OCA NOVA

A-09-03 CARANTOS OESTE

A-09-03 CARANTOS NOVO

A-09-03 CARANTOS LESTE

A-09-03 O CANAL

A-09-03 PODRIZO

A-09-04 a PODRIZO NOVO

A-09-04 a MONTECELO

A-09-04 b MONTECELO NOVO - A MINATA NOVA

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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SAN XUSTO

COD. PLANO TOPONIMO
A-10-01 SAN XUSTO

A-10-02 RECECINDE

A-10-03 a,b A CUCA

A-10-03 b A CUCA(A Penicosa)

41

e

8. INDICE DE PLANOS

SEAVIA

COD. PLANO TOPONIMO \
A-11-01a FREIXEIRO

A-11-01b BUXAN

A-11-01c BUXAN NOVO NORTE
A-11-01c BUXAN NOVO CENTRO
A-11-01a,b,c  BUXAN NOVO SUR
A-11-02 SEGUFE (Norte)

A-11-02 SEGUFE (Sur)

A-11-02 SEGUFE NOVO

A-11-03 SEAVIA

A-11-03 SEAVIA NOVA

A-11-04 a,b AMBOADE

A-11-05 NOGUEIRA

A-11-05 NOGUEIRA NOVA
A-11-06 a A RABADEIRA

A-11-06 a,b A RABADEIRA NOVA
A-11-06 b O RODEIRO

A-11-07 ARIXON

A-11-08 O CAMPELO

A-11-09 AS SALGUEIRAS
A-11-09 AS SALGUEIRAS NOVO
A-11-10 MIRA

A-11-10 MIRA NOVO

A-11-11 MIRA(Chafaris)

A-11-12 CERQUEIRAS DE ARRIBA
TRABA

COD. PLANO TOPONIMO
A-12-01 TRABUXANS

A-12-01 A IGREXA

A-12-01 A IGREXA NOVO NORTE
A-12-01 A IGREXA NOVO SUR
A-12-02 A VARELA

A-12-02 A VARELA NOVA
A-12-03 O CARBALLAL

A-12-04 MUINOSECO

A-12-04 MUINOSECO NOVO
A-12-04 O RIOMOURO(CORISTANCO)
A-12-05 CERQUEIRAS DE ABAIXO
A-12-05 CERQUEIRAS DE ABAIXO NOVO
A-12-06 O PORTO
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VALENZA

COD. PLANO TOPONIMO
A-13-01 LESTON

A-13-02 O RAMALLON(Norte)
A-13-02 O RAMALLON(Sur)
A-13-02 O RAMALLON NOVO
A-13-02 A SERRA

A-13-02 O RODO

A-13-03 CASTROBO(A Costa)
A-13-03 CASTROBO

A-13-03 CASTROBO NOVO
A-13-04 PORTOQUINTANS
A-13-04 PORTOQUINTANS NOVO
A-13-05 VALENZA(Norte)
A-13-05 VALENZA NOVA

A-13-05 VALENZA(Sur)

A-13-06 BUSTELO

VERDES

CcOD. PLANO TOPONIMO 42

A-14-01 A ERVELLEIRA-O MORAZAS

A-14-02 PONTE

XAVINA

CcOD. PLANO TOPONIMO

A-15-01 A PORCARIZA

A-15-02 a O FERREIRO NOVO

A-15-02 a,c O FERREIRO - O PEDROUZO

A-15-02 b A AVIEIRA - O POCEIRO - O PINEIRO

A-15-02 b SORRIBAS

A-15-02 b CAMPO LONGO

O FONDAL - O OUTEIRO DE XAVINA wn

A-15-02ab,cd A IGREXA - A PONTE PEQUENA (23
<
—
o
L
()
L
O
)]
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oo
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INFORMACION DA AREA URBANA (SAN ROQUE)
IU-SR-01 Fotografia aérea, Escala 1:3.000

IU-SR-02 Estrutura da propiedade, Escala 1:3.000
IU-SR-03 Planeamento vixente, Escala 1:3.000

IU-SR-04 Viario, Escala 1:3.000

IU-SR-05 Rede de abastecemento, Escala 1:3.000
IU-SR-06 Rede de saneamento e pluviais, Escala 1:3.000

43

IlU-SR-07 Rede de electricidade e alumeado. Puntos de recollida de lixo, Escala 1:3.000
IU-SR-08 Usos, tipoloxias e dotacions, Escala 1:3.000

INFORMACION DA AREA URBANA (AGUALADA)
IU-A-01 Fotografia aérea, Escala 1:3.000

IU-A-02 Estrutura da propiedade, Escala 1:3.000
lU-A-03 Planeamento vixente, Escala 1:3.000

IU-A-04 Viario, Escala 1:3.000

IU-A-05 Rede de abastecemento, Escala 1:3.000
IU-A-06 Rede de saneamento e pluviais, Escala 1:3.000

IlU-A-07 Rede de electricidade e alumeado. Puntos de recollida de lixo, Escala 1:3.000
IU-A-08 Usos, tipoloxias e dotacions, Escala 1:3.000

8. INDICE DE PLANOS

ESTUDO DA PAISAXE

EP-01 Unidade de Bergantifios alto, Escala 1:75.000
EP-02 Unidade de Bergantinos baixo, Escala 1:75.000
EP-03 Unidade de Soneira, Escala 1:75.000

EP-04 Unidade do Xallas, Escala 1:75.000
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PLANOS DE ORDENACION

PLANOS DO INFORME DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL
AO-01 Alternativa 01, Escala 1:15.000
AO-02 Alternativa 02, Escala 1:15.000

ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO 44
EX-00 Estrutura xeral e organica do territorio, Escala 1:5.000

Relacion de follas:
EX-01, EX-02, EX-03, EX-04, EX-05, EX-06, EX-07, EX-08, EX-09, EX-10,
EX-11, EX-12, EX-13, EX-14, EX-15, EX-16, EX-17, EX-18, EX-19, EX-20

ZONIFICACION ACUSTICA
ZA Zonificacion acustica, Escala 1:15.000

ORDENACION URBANA (SAN ROQUE)
OU-SR-01 Zonificacion, Escala 1:2.000
OU-SR-02 Cotas e rasantes, Escala 1:2.000
OU-SR-03 Abastecemento, Escala 1:2.000
OU-SR-04 Saneamento, Escala 1:2.000
OU-SR-05 Electricidade, Escala 1:2.000

8. INDICE DE PLANOS

ORDENACION URBANA (AGUALADA)
OU-A-01 Zonificacion, Escala 1:2.000
OU-A-02 Cotas e rasantes, Escala 1:2.000
OU-A-03 Abastecemento, Escala 1:2.000
OU-A-04 Saneamento, Escala 1:2.000
OU-A-05 Electricidade, Escala 1:2.000
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ORDENACION DE NUCLEOS RURAIS

AGUALADA
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-01-01 AGRILLOI DE ABAIXO, AGRILLOI DE ARRIBA
NR-01-02a O OUTEIRO, O OUTEIRO NOVO NORTE, O OUTEIRO(Souto Norte e Sur)
NR-01-02b O OUTEIRO, O OUTEIRO NOVO SUR
NR-01-03 FIGUEIROA
NR-01-04 SALGUEIRAS, O ANIDO, A BRANEIRA
NR-01-05 CASAS DO RECOSTE 45
NR-01-06 BORMOIO OESTE, BORMOIO NOVO OESTE, BORMOIO LESTE, BORMOIO NOVO LESTE.
CASTRO
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-02-01 O CERCEDO, GATIANDE, GATIANDE NOVO
NR-02-02 SANTABAIA, SANTABAIA NOVO
NR-02-03 CASTRO(Norte e Sur), CASTRO NOVO
NR-02-04 LUME DA COBA, LUME, A CARAMBOLA, A CARAMBOLA NOVA
NR-02-05 LUMIAN
NR-02-06 LUME DE SUSO, LUME DE SUSO NOVO(Norte)
NR-02-07 LUME DE SUSO, LUME DE SUSO NOVO(Sur)
CEREO
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-03-01a VILAVERDE, VILAVERDE NOVO 8
NR-03-01b VILAVERDE, VILAVERDE NOVO P
NR-03-02a A CRUZ DE AGRELO, A CRUZ DE AGRELO NOVO, CEREO VELLO, POUSADA NOVO é
NR-03-02b A CRUZ DE AGRELO, POUSADA, POUSADA NOVO "
NR-03-03 GULUA, O COTON(Leste e Oeste), O COTON NOVO(Leste e Oeste) O
NR-03-04 LODEIROS, A HEDRADA(Leste, Centro e Oeste) Ej
a
CORISTANCO =z
| COD. PLANO TOPONIMO o
NR-04-01 MIDON, MIDON NOVO
NR-04-02 VILARELLO, VILARELLO NOVO
NR-04-03a ZANFOGAS, SAN PAIO NOVO, FORNELOS-A FUROCA-SAN PAIO
NR-04-03b FORNELOS-A FUROCA-SAN PAIO, FORNELOS NOVO
NR-04-04 A COSTA DO CARRIZAL
NR-04-05 VILARTRIGUEIRO, VILARTRIGUEIRO NOVO
NR-04-06a VILARTRIGUEIRO(Sur), A ESFARRAPA, A ESFARRAPA NOVA
NR-04-06b BAIORDO, BAIORDO NOVO(Norte), AS CODESEIRAS, A ESFARRAPA, A ESFARRAPA NOVA
NR-04-07 BAIORDO, BAIORDO(Folgueira)
NR-04-08 AS TARANDEIRAS(Portorregueiro)
NR-04-09 AS TARANDEIRAS(Portorregueiro), AS TARANDEIRAS, CENTINA
NR-04-10 A RABUXENTA, AS TARANDEIRAS, AS TARANDEIRAS NOVO
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COUSO
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-05-01 BRENLLA, BRENLLA DE ARRIBA
NR-05-02 CURRAS DE ABAIXO, CURRAS DE ARRIBA
NR-05-03 COUSO
NR-05-04 PEREIRAS
NR-05-05 A FUROCA-VENTOSO
NR-05-06 ESTERNADE, ESTERNADE NOVO
NR-05-07a O VILAR, O VILAR NOVO(Norte, Leste e Sur) 46
NR-05-07b O VILAR, O VILAR NOVO(Sur), A RIBELA
NR-05-08 BORMOXOIO
CUNS
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-06-01 O IGREXARIO
NR-06-02 O PAZO DA TRABE
NR-06-03 ALBRES-O RUEIRO-A BALSA, ALBRES NOVO, A BALSA NOVA, O PAZO VELLO
NR-06-04 A GANDRINA
NR-06-05 RIAL NORTE,RIAL CENTRO
NR-06-06 RIAL CENTRO, RIAL SUR "
NR-06-07 SORDINS o)
NR-06-08 MOUCOS, MOUCOS NOVO <ZE
—
(a
L
o
ERBECEDO ('-'j
| COD. PLANO TOPONIMO 3
NR-07-01 O RIBEIRO, O RIBEIRO NOVO =
NR-07-02a O CARBALLAS, OS LOUREIROS-O PUMARINO -
NR-07-02b OS LOUREIROS-0 PUMARINO, SILVAN, A POMBA-OS CUNCHEIROS, A TORRE
NR-07-02c A POMBA-OS CUNCHEIROS, SILVAN, A CEPA
NR-07-03 A BRANA
NR-07-04a A PEDREIRA, A PEDREIRA NOVA NORTE
NR-07-04b A PEDREIRA NOVA SUR, CEREIXA, CEREIXA NOVA
NR-07-05a SOUTULLO DE ABAIXO
NR-07-05b SOUTULLO DO MEDIO, SOUTULLO DE ARRIBA, FIGUEIRAS
NR-07-06 CEREIXA(O Campo), CEREIXA(Armada)
NR-07-07 A ABELENDA, A BELENDA NOVA
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FERREIRA
| COD. PLANO TOPONIMO |
NR-08-01 O PINEIRO, O PINEIRO NOVO
NR-08-02 O PINEIRO(O Porto)
NR-08-03 FIGUEIRAS, FIGUEIRAS NOVO
NR-08-04 AS TEIXOEIRAS
NR-08-05 BIEITE DE ARRIBA(Norte e Sur)
NR-08-06 BIEITE DE ABAIXO, BIEITE DE ARRIBA(Norte)
NR-08-07 FERREIRA
OCA 47
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-09-01a CODESIDO, CODESIDO NOVO
NR-09-01b CODESIDO, CODESIDO NOVO, OCA, OCA NOVA
NR-09-02a MONTECELO, MONTECELO NOVO-A MINATA NOVA
NR-09-02b MONTECELO NOVO-A MINATA NOVA, A MINATA, CARANTOS LESTE
NR-09-03 CARANTOS OESTE, CARANTOS NOVO, O CANAL, PODRIZO, PODRIZO NOVO
SAN XUSTO
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-10-01 SAN XUSTO
NR-10-02a RECECINDE
NR-10-02b RECECINDE, A CUCA
NR-10-02¢ A CUCA o
NR-10-03 A CUCA(A Penicosa) @)
Z
SEAVIA <
[cop. PLANO TOPONIMO o
NR-11-01 FREIXEIRO, SEGUFE(Norte) )
NR-11-02 SEGUFE(Sur), SEGUFE NOVO, SEAVIA, SEAVIA NOVO Ej
NR-11-03a BUXAN NOVO(Norte), BUXAN NOVO(Centro) a
NR-11-03b BUXAN NOVO(Centro), BUXAN, BUXAN NOVO(Sur) =z
NR-11-04 AMBOADE o
NR-11-05a NOGUEIRA, NOGUEIRA NOVA
NR-11-05b NOGUEIRA, NOGUEIRA NOVA
NR-11-06a A RABADEIRA NOVA
NR-11-06b A RABADEIRA NOVA, A RABADEIRA
NR-11-06¢c A RABADEIRA NOVA, O RODEIRO
NR-11-07 ARIXON
NR-11-08 O CAMPELO
NR-11-09 AS SALGUEIRAS, AS SALGUEIRAS NOVO
NR-11-10a MIRA(Chafaris)
NR-11-10b MIRA(Chafaris)
NR-11-11 MIRA, MIRA NOVO
NR-11-12 CERQUEIRAS DE ARRIBA
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TRABA
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-12-01a A VARELA, A VARELA NOVA, TRABUXANS, A IGREXA, A IGREXA NOVO(Norte e Sur)
NR-12-01b A VARELA, A VARELA NOVA, TRABUXANS, A IGREXA, A IGREXA NOVO(Norte e Sur)
NR-12-02 O CARBALLAL
NR-12-03 MUINO SECO, MUINO SECO NOVO, O RIOMOURO(Coristanco)
NR-12-04 CERQUEIRAS DE ABAIXO, CERQUEIRAS DE ABAIXO NOVO
NR-12-05 O PORTO
48
VALENZA
| COD. PLANO TOPONIMO
NR-13-01 LESTON
NR-13-02 O RAMALLON(Norte e Sur), O RAMALLON NOVO
NR-13-03 A SERRA, O RODO
NR-13-04 CASTROBO(A Costa)
NR-13-05 CASTROBO, CASTROBO NOVO
NR-13-06 PORTOQUINTANS, PORTOQUINTANS NOVO
NR-13-07 VALENZA(Norte e Sur), VALENZA NOVA
NR-13-08 BUSTELO
(7p]
@)
Z
VERDES <
[cOD. PLANO TOPONIMO o
NR-14-01 A ERVELLEIRA-O MORAZAS a
NR-14-02 PONTE Ll
O
&)
XAVINA =
| COD. PLANO TOPONIMO 0
NR-15-01 A PORCARIZA
NR-15-02a O FERREIRO-O PEDROUZO, O FERREIRO NOVO
NR-15-02b O FERREIRO-O PEDROUZO, A AVIEIRA, O FONDAL
NR-15-02c O FERREIRO-O PEDROUZO, A AVIEIRA-O POCEIRO-O PINEIRO, O FONDAL-A IGREXA
NR-15-02d SORRIBAS, CAMPOLONGO, OUTEIRO DE XAVINA-A IGREXA
NR-15-02e A PONTE PEQUENA
NR-15-02f A PONTE PEQUENA
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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ANEXO 1
O presente Anexo ten por obxecto expresar dun xeito sintético a maneira en que o PXOM atende as

CUMPRIMENTO  DAS DETRMINACIONS DAS  determinacions das Directrices de Ordenacion do Territorio consonte o expresado no apartado
DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO 10.1.18 destas.

A Analise de Compatibilidade Estratéxica (ACE), polo seu contido de caracter ambiental, incorpérase
ao documento de Informe de Sostibilidade Ambiental (ISA) do presente Plan Xeral.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1
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1. OBXECTIVOS XERAIS E e O Concello de Coristanco situase na area occidental da Provincia da Corufia, ocupando un chanzo de transicién entre as terras baixas do arco costeiro de Bergantifios e a meseta interior conformada polas
ESTRUTURA BASICA DO terras altas do Xallas. O Concello enmarcase no contexto que as DOT definen como espazo rural intermedio. 5 1

MODELO TERRITORIAL . o . o ) . . ) . . . .
¢ O nucleo principal esta constituido pola capital municipal: San Roque. A el Unense as cabeceiras das parroquias rurais: Agualada, Castro, Cereo, Coristanco, Couso, Cuns, Erbecedo, Ferreira, Oca, San

- Como encaixa o concello Xusto, Seavia, Traba, Valenza, Verdes e Xavifia.

no sistema de
asentamento definido nas
DOT

e A referencia mais inmediata no contexto supramunicipal & Carballo, cabeceira do sistema urbano intermedio denominado Carballo e a Costa de Bergantifios. A sua influencia penetra a través do eixo da
estrada AC-552 (A Coruia-Cee), e déixase notar principalmente na area urbana de San Roque, onde se vefien materializando diversas actuaciéns de tipo residencial, terciario e industrial.

e As infraestruturas viarias que constitien o soporte das dinamicas supramunicipais son estrada AC-552 (A Corufia-Cee), a autoestrada Corufia-Carballo, e a autovia Carballo-Berdoias. Nese senso a area
urbana de San Roque beneficiase da proximidade, tanto a Carballo como ao enlace entre estas tres importantes infraestruturas de comunicacién, que articulan a Rexién Urbana Artabra coa franxa
occidental da provincia da Coruia. O contexto supramunicipal favorece a posibilidade de acollida de iniciativas de desenvolvemento de natureza urbana na area de San Roque. As DOT fan mencién
expresa , en relacion ao sistema urbano intermedio, a oportunidade para o desenvolvemento dos espazos residenciais e de acollida das actividades produtivas, entre outros, no ambito de Coristanco,
mesmo ao redor dos nucleos tradicionais xa consolidados, ao longo da AC-552, como San Roque.

e O medio rural de Coristanco posue unha actividade baseada no seu potencial endéxeno, orientada fundamentalmente a producién agricola e forestal. A actividade agricola atépase en retroceso a favor da
forestal, acusado por un importante declive demografico. Malia todo, o valor produtivo pervive, en equilibrio sostible coa conservacion dos recursos naturais. Ainda que Coristanco se insire no contexto das
areas de gran potencial agroléxico que se extende polo interior da provincia, o seu ambito produtivo e funcional esta volcado espacialmente cara o arco costeiro bergantifian, de xeito que Santa Comba,
como nodo para o equilibrio do territorio no contexto interior inmediato, exerce unha influencia que atinxe en maior medida as terras altas do sur do concello.

e O territorio de Coristanco acolle espazos estratéxicos que, pola sua singularidade ambiental e ecoldxica, son merecedores de proteccion respecto a actividade antrépica. Son a area estratéxica de
conservacion do ZEPVN-LIC Rio Anlléns e o conxunto de humedais recollidos no Inventario de Humedais de Galicia, entre os que cabe destacar a Lagoa de Alcaian ou Brafia Rubia.

e As DOT recofiecen un Ambito de interese do patrimonio cultural: a Torre de Nogueira (Seavia).

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1
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2. SISTEMA DE 2.1. Determinacions para o sistema de cidades de Galicia 2.1.1. Os espazos urbanos configurados ao redor das cidades de Vigo-Pontevedra e A Corufia-Ferrol
ASENTAMENTOS conforman as duas Rexions Urbanas de Galicia. Seran ambitos para a planificacion territorial,

de infraestruturas, equipamentos e de servizos aos cidadans de caracter estruturante.

2.1.2. Os espazos urbanos configurados na contorna das cidad,es da Corufia, Vigo, Santiago,
Pontevedra, Ferrol, Ourense e Lugo conformaran cadansua Area urbana, o que configurara o
sistema de grandes cidades de Galicia. Seran ambitos para a execucion, partindo de criterios de
flexibilidade e voluntariedade, de politicas coordinadas de xestién publica dos servizos
comunitarios de incidencia directa na calidade de vida dos cidadans.

2.1.3. A Xunta de Galicia podera formular un Plan territorial integrado (PTI) para cada unha das
Rexiéns urbanas, asi como para cada unha das duas Areas urbanas da Corufia, Vigo, e das
areas urbanas de Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e Ourense, co obxecto de
ordenar os elementos e criterios de caracter supramunicipal.

2.1.4. Os criterios e linas basicas para a formulacién dos correspondentes PTI contéfiense na
Memoria destas Directrices de ordenacion do territorio, e con caracter xeral, teran os seguintes
obxectivos, sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no momento de elaborar os
propios plans:

a. Fortalecer as conexions por estrada e ferrocarril entre as duas cidades centrais das Rexiéns urbanas e
entre estas e as suas areas de influencia.

b. Facilitar a mellora de sistemas de transporte colectivo de caracter supramunicipal, incluido, no seu caso,
o transporte maritimo ou de ria.

c. Potenciar e fomentar mecanismos de especializacién e complementariedade entre as cidades centrais.

d. Determinar a localizacion das areas estratéxicas de solo para actividades empresariais-industriais e
loxisticas e de subministracion eléctrica.

e. Identificar as zonas de recualificacién co obxectivo de reconducir as dinamicas de ocupacién do solo
incompatibles cos modelos de desenvolvemento sustentable.

f.  Orientar a localizacién de novos equipamentos ou servizos de rango de conxunto de Rexién urbana en
localizacions que ofrezan adecuadas condicions de accesibilidade dende as cidades centrais e dende
as areas de influencia supramunicipal.

g. Determinar a localizacion estratéxica das estacions de tratamento de auga potable (ETAP) ou das
estaciéns depuradoras de augas residuais (EDAR) que poidan ter un caracter supramunicipal, asi como
da sua rede de conducions, prevendo as reservas de solo necesarias para lograr un ciclo integral da
auga. Considerarase a distancia das EDAR aos centros urbanos aos que deben servir pola sta
incidencia no custo de reutilizacion da auga depurada.

h. Analizar o grao de dotaciéon de espazos con rango de Rexion urbana destinados ao gozo social da
poboacioén, e prever as reservas de solo necesarias, para que os instrumentos de planeamento
urbanistico municipal materialicen a sta obtencién e execucion.

i. Determinar as areas ou elementos que, polos seus valores e funciéns ambientais (incluindo os
culturais), deban ser obxecto de proteccion, procurando a correcta integracion no conxunto das areas
estratéxicas de conservacion e no conxunto de ambitos de interese do patrimonio cultural. Procurarase
a formacion de corredores ecoloxicos e prestarase especial atenciéon aos espazos naturais, as zonas
costeiras e aos elementos do patrimonio cultural.

I. Fixacién dos usos do solo e o equilibrio entre as distintas partes do territorio, baixo a perspectiva da sua
sostibilidade, baseandose para iso na “capacidade de carga” entendida como a aptitude dun territorio
para soportar un nivel de intensidade de usos sen que, en ningun caso, se produza un proceso de
deterioracion ambiental, social ou cultural.

m. Establecer as medidas ou normas de coordinacion precisas para que as determinaciéns dos
instrumentos de planeamento urbanistico municipal sexan coherentes entre si, tanto no relativo a
clasificacion do solo como na previsiéon de redes de infraestruturas e servizos, equipamentos, e na loca-
lizacion de novos desenvolvementos residenciais, industriais ou terciarios, asi como nas respectivas
estratexias de proteccion ambiental e conformacion de redes de espazos verdes e libres.

n. Definir medidas de mellora do metabolismo urbano co obxectivo de reducir a pegada ecoldxica destes
ambitos e incrementar a sua sostibilidade.

fi. Establecer as condicidons para que o planeamento urbanistico municipal intervefia na actual dispersiéon
do asentamento, procurando a compactacion e densificacién para acadar novas centralidades urbanas
de densidade suficiente.

o. Estimar as necesidades de reserva de solo para vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica.

p. Prever intervencions de mellora do espazo urbano, mediante a reurbanizacién, a previsién de itinerarios
peonis alternativos e a conexion entre espazos libres e zonas dotacionais.

2.1.5. Entanto non se desenvolvan os PTI, estes obxectivos teran a consideracion de determinacions
excluintes para os planeamentos xerais municipais, para o que deberan conter unha analise de
integracion supramunicipal.

2.1.6. En ausencia dun PTI, os programas, plans sectoriais e o planeamento municipal que formulen

as distintas administracions consideraran as interrelacions residenciais, laborais e de servizos
que se producen entre os asentamentos que conforman as Rexidns urbanas e as Areas
urbanas.
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Os plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias
territoriais para a articulacion do sistema urbano intermedio contidas na Memoria destas
DOT. Concretamente, respecto aos instrumentos territoriais, poderan desenvolverse plans
territoriais integrados para os ambitos de influencia das cabeceiras do sistema urbano
intermedio, no cal quedaran incluidas as subcabeceiras que correspondan no seu caso.

Con caracter xeral os PTl incorporaran os obxectivos contemplados na determinacion 2.1.4
que non sexan exclusivos do sistema de cidades, concretamente os contemplados dende
o punto i ata o punto o (incluidos), sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no
momento de elaborar os propios plans.

de Carballo como un elemento clave para a sustentabilidade poboacional
e socioeconomica deste concello vecifio, orientandose en dous sentidos:

Por unha banda PXOM planea o reforzo funcional da vila de Carballo, de
xeito que repercuta positivamente nos territorios dependentes. O PXOM
entende que Coristanco pode contribuir a ordenar o reforzamento
funcional de Carballo, acollendo algunhas iniciativas de natureza urbana
de tipo residencial, terciario e industrial na contorna da area de San
Roque, situada na sua érbita inmediata e directamente relacionada coas
principais infraestruturas viarias. Outra actuaciéon a este respecto é a
creacion de solo industrial cara a ampliacion da Fabrica UNEMSA en
Erbecedo.

Por outra banda o PXOM persegue a integracion e posta en valor do
espazo rural no sistema urbano encabezado por Carballo. A este
respecto o PXOM incide en varios aspectos:

-a articulacién das comunicacions a través da cualificacion dun
sistema xeral, que sexa obxecto prioritario das actuaciéns na rede
viaria.

-a mellora da calidade ambiental e funcional do nucleo urbano de San
Roque como cabeceira municipal receptora de actividade.

-a creacion de solo destinado a acollida de a actividades relacionadas
co potencial enddxeno, que incida no fortalecemento dun area
economica comun en torno a ambitos produtivos inherentes a este
sistema urbano intermedio.

-a compatibilizacion da actividade primaria coa proteccion dos
recursos ambientais e patrimoniais, como unha potencialidade que
impulse a aparicién de novas opcions de desenvolvemento para o
conxunto do sistema urbano.
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2. SISTEMA DE 2.2. Determinacions para os nodos do 2.2.1. As vilas e pequenas cidades de Ribadeo, Viveiro, Carballo, Cee-Corcubién, Noia, Ribeira,
ASENTAMENTOS sistema urbano intermedio Vilagarcia de Arousa, Tui, A Estrada, Lalin, Chantada, Monforte de Lemos, O Barco de
Valdeorras, O Carballifio, Xinzo de Limia, Verin, As Pontes de Garcia Rodriguez, Vilalba e
Sarria constitien as cabeceiras do denominado Sistema urbano intermedio e representan
0 seguinte nivel do sistema de asentamentos de Galicia.
2.2.3. O planeamento urbanistico destas vilas e pequenas cidades debera potenciar as
dinamicas urbanas proporcionando unha estrutura urbana soélida e prever unha reserva
de solo axeitada para atender a demanda de servizos, actividades produtivas e
equipamentos de caracter supramunicipal, que non poidan atopar acomodo nos niveis
urbanos e rurais de menor rango.
2.2.5. As vilas de Burela, Foz, Muros, Porto do Son, Boiro, Rianxo, Cambados, O Grove, A
Guarda, Silleda e A Rua, constitien as subcabeceiras do sistema urbano intermedio e son
unha parte integrante deste nivel do sistema de asentamentos de Galicia.
2.2.6. As Administracions publicas teran en conta na sua planificacion que estas vilas
subcabeceiras exercen funcions complementarias das suas respectivas cabeceiras, debido
a que constitlen un subsistema urbano policéntrico.
2.2.7. A ordenacién do PXOM de Coristanco ten en conta o referente territorial
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CONCELLO n
CORISTANCO :
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
2. SISTEMA DE 2.3. Determinacions para os nodos 2.3.1. As vilas que as DOT propoifien como Nodos para o Equilibrio do Territorio son: Ortigueira, Coristanco limita ao sur co concello de Santa Comba, comunicandose, as
ASENTAMENTOS para o equilibrio do territorio Mondoriedo, Meira, A Fonsagrada, Becerrea, Quiroga, A Pobra de Trives, Viana do Bolo, capitais municipais de San Roque e Santa Comba, a través da estrada DP-
Castro Caldelas, Maceda, Allariz, Celanova, Bande, Ribadavia, A Caiiza, Caldas de Reis, 2904.
Padrén, Negreira, Vl_mlanzo, Santa Comba, OrQes, Me"(.je’ Guitiriz, Cu['tls, Arzug € Coristanco e Santa Comba comparten un gran potencial agricola, mais os
Monter_roso_. Estas \{llas, xunto coas subcabeceiras do S|ste.ma.urbano intermedio, completan seus espazos rurais ocupan ambitos espaciais diferentes. Isto fai que
o terceiro nivel do sistema de asentamentos do modelo territorial. Santa Comba, como nodo para o equilibrio do territorio exerza unha
influencia funcional reducida, que se circunscribe as terras altas do sur de
Coristanco.
2.3.2.  Os plans e programas e actuaciéns con incidencia urbanistica e territorial orientaranse cara
aos seguintes obxectivos:
a. Mellora das infraestruturas de comunicacion, aumentando a accesibilidade dos nodos para o
equilibrio do territorio, facilitando os desprazamentos entre eles e a sta conexién cos elementos
superiores do sistema de asentamentos.
b. Mellora dos equipamentos e dotacions, aumentando a sua variedade e, sobre todo, elevando os
niveis de servizo co fin de proporcionar unha oferta de calidade, adecuada as necesidades da
poboacion e con capacidade para aumentar o atractivo destes ndcleos como centros de residencia e
actividade.
c. Potenciacion das suas infraestruturas de telecomunicacion como factor esencial para a xeracion de
novas actividades e de reducion das desvantaxes derivadas dunha posicién relativamente afastada
dos principais centros urbanos.
d. Acciéns de mellora urbana que incidan na imaxe dos nucleos, a oferta residencial de calidade, a
valorizacién dos atractivos naturais e patrimoniais e na preparacion de espazos de actividade
adaptados as necesidades de cada ambito para lograr asi un aproveitamento maximo das
oportunidades de desenvolvemento existentes.
e. Desefo de iniciativas territoriais orientadas a potenciar modelos de desenvolvemento endéxeno que
permitan a diversificacion e ampliacion da base produtiva, introducindo novas actividades que xeren
empregos de calidade, especialmente aqueles vencellados aos recursos do territorio. Neste senso
cémpre destacar a necesidade de favorecer a concentracién e axeitado dimensionamento das
industrias da madeira, potenciando desde as Administracions publicas unha maior competitividade e
equilibrio que induza ao desenvolvemento da cadea da madeira no seu conxunto, fomentando a
cooperacion interempresarial e a dispofibilidade de infraestruturas comuns.
f. Potenciacion das sinerxias con espazos mais dinamicos e a valorizacién das iniciativas e
oportunidades locais para superar estrangulamentos inducidos polo illamento e pola falta de
capacidade para acceder a informacion e aos mercados de bens, servizos e capitais exteriores.
g. Os obxectivos contemplados na determinacién 2.1.4 que non sexan exclusivos do sistema de
cidades, concretamente os contemplados dende o punto i ata o punto o (incluidos).
2.3.3. Entanto non se desenvolvan os correspondentes instrumentos, estes obxectivos teran a
consideracion de determinacions orientativas para os planeamentos xerais municipais, para
0 que deberan conter unha analise de integracion supramunicipal do plan.
2.3.4. Os plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias O PXOM considera o referente territorial de Santa Comba, no eido da

territoriais para a articulacion dos Nodos de equilibro do territorio contidas na Memoria
destas DOT. Concretamente, respecto aos instrumentos territoriais, poderan desenvolverse
plans territoriais integrados para os ambitos de influencia dos nodos identificados neste nivel
do sistema de asentamentos.

ordenacién dun medio rural comun cun importante potencial agroldxico.
Os aspectos nos que incide o PXOM a este respecto son:

-A mobilidade. O PXOM ordena como parte do sistema xeral viario de
Coristanco, o tramo interno da estrada DP-2904 que comunica San Roque
e Santa Comba.

-A ordenacién e proteccion dos usos caracteristicos do medio rural,
poiiendo en valor unha base territorial comun de cara a implantar
estratexias de potenciacion dos recursos endéxenos.

-A ordenaciéon de solo urbanizable terciario e industrial destinado a
actividades relacionadas con ditos recursos endéxenos, situado no ambito
mais conectado e dinamico do contacto con Carballo, que favoreza
sinerxias cara o interior.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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CONCELLO E
CORISTANCO '
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
2. SISTEMA DE 2.4. Determinacions para os nucleos | 2.4.1. Constitien nucleos principais dos restantes concellos e das parroquias rurais aqueles onde Constitlien ntcleos principais a capital municipal, San Roque, asi como
ASENTAMENTOS principais dos restantes concello se localice a capitalidade municipal, asi como aqueloutros que comparativamente as cabeceiras parroquiais de Agualada, Castro, Cereo, Coristanco,
€ parroquias rurais desempefian unha maior centralidade socioeconémica no seu ambito. Couso, Cuns, Erbecedo, Ferreira, Oca, San Xusto, Seavia, Traba,
Valenza, Verdes e Xavina.

2.4.2. Procurarase que se concentren nos nucleos principais dos concellos as dotacions basicas As dotacions de sistema xeral sitianse principalmente no nucleo capital
de tipo administrativo, docente, sanitario, cultural e demais servizos de caracter local. de San Roque e na area urbana de Bormoio (Agualada).

As dotaciéns de sistema local ubicanse nas diferentes cabeceiras
parroquiais.

2.4.3. O planeamento urbanistico municipal e os plans e programas das administracions No PXOM, os ambitos parroquiais son a base da andlise e diagnéstico
consideraran os ambitos parroquiais nos seus diagnodsticos para a planificacion, e do modelo de asentamento e das dotacidns e infraestruturas do
procuraran localizar as suas actuacions de dotacion ou desenvolvemento nos nucleos concello. Do diagnéstico despréndese un nivel de dotacions axeitado,
principais das citadas parroquias, aproveitando o seu caracter de centralidade e relacion que se completa con algunhas previsiéns nos nucleos principais.
parroquial, para optimizar a rendibilidade social dos recursos. As actuacions de desenvolvemento concéntranse na capital municipal,

San Roque, e na sta contorna urbana, a excepcion da previsiéon de solo
urbanizable industrial para a ampliacion da Fabrica UNEMSA, no
enclave existente de A Braia (Erbecedo).

2.4.4. Facilitarase a accesibilidade local desde os nucleos rurais dependentes, mediante a mellora

das redes viarias de proximidade e impulsando estratexias de transporte publico de baixa
intensidade.

O PXOM ordena un sistema xeral viario, obxecto prioritario de mellora,
que cose as cabeceiras parroquiais co nucleo capital e coas principais
infraestruturas viarias, reducindo ao minimo o viario local dos nucleos
dependentes.

O PXOM non considera medidas respecto ao transporte publico. A
problematica particular de Coristanco debido & gran extensién do
concello e a dispersion do asentamento pon en xuizo a sustentabilidade
do transporte como servizo publico, cuestion que debe ser abordada
desde outro ambito competencial.
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- CONCELLO E
s CORISTANCO
ke MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
3. DESENVOLVEMENTO E 3.1. Determinacion para o 3.1.1. Para aproveitar as potencialidades e vantaxes do sistema de asentamentos definido nestas As actuacions do PXOM concéntranse fundamentalmente na capital do
ORDENACION DOS desenvolvemento e DOT e corrixir as actuais disfunciéns, potenciaranse os nodos ou nucleos de referencia dos concello, como nticleo principal do seu sistema de asentamento. Tamén
ASENTAMENTOS, DAS ordenacion dos diferentes niveis. se prevén actuacions na area urbana de Bormoio (Agualada) e
AREAS EMPRESARIAIS E asentamentos determinadas dotacions en ntcleos principais das parroquias. O
DAS ACTIVIDADES sistema xeral viario ordénase para potenciar, tanto a comunicacién
PRODUTIVAS entre os nucleos principais do concello como a conexion cos diferentes
nodos de referencia a nivel supramunicipal.
Tanto no apdo. 1 como no 2.2.7. reflictese a consideracién que ten no
PXOM Carballo como referente territorial do sistema urbano intermedio
e como receptor de dinamicas da Rexién Urbana Artabra.
No apdo. 2.3.4. reflictese a consideracion que ten no PXOM Santa
Comba como nodo para o equilibrio do territorio na area circundante.

3.1.2. So6 poderan ter a consideracion de ambitos aptos para o desenvolvemento urbano aqueles Os ambitos clasificados como urbano e urbanizable, retinen os
solos que reinan os requisitos de necesidade e idoneidade e que, de acordo coa lexislacion | requisitos de necesidade e idoneidade e cumpren coa lexislacion
urbanistica e os criterios e determinacions destas DOT, sexan clasificados como solo urbano | yrbanistica vixente, como se reflicte na Memoria Xustificativa.
ou urbanizable. O PXOM ordena tres ambitos de solo urbanizable delimitado (sector T

de uso terciario, sectores de uso industrial 11 e 12). A eles Unese o
ambito urbanizable residencial subsistente (PS-APU-R7).

Na area urbana de San Roque, o PXOM clasifica dous ambitos de solo
urbanizable non delimitado para uso residencial.

En relacion ao solo urbano ordénanse seis ambitos de solo non
consolidado en San Roque.

3.1.3. Os instrumentos de ordenacion do territorio e os plans xerais de ordenacion municipal O PXOM cualifica de solo urbanizable industrial o ambito da fabrica
identificaran aqueles asentamentos ou novas agrupacions que non se integren na malla UNEMSA, proximo ao nuicleo da Brafia (Erbecedo), co fin de establecer
urbana ou na rede de nucleos e que precisen de accions de recualificacion para acadar os as condiciéns urbanisticas e ambientais necesarias para a mellora do
obxectivos de calidade de vida, cohesion social e integridade ambiental e paisaxistica enclave e a stia ampliacion.
propostos no modelo territorial destas Directrices. Con dito fin, outorgaraselles a clasificacion
urbanistica que lles corresponda atendendo a lexislacion vixente.

3.1.4. Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico que prevexan o

desenvolvemento de actuacions de caracter residencial deberan fundamentar as stas
previsidons nun diagnostico xustificado da necesidade de novas vivendas no horizonte
temporal establecido na sua estratexia de actuacion que, a tal efecto, debera fundamentarse
nas previsions do ritmo da evolucion das condicidons sociodemograficas e socioeconémicas
do seu ambito de influencia.

Ademais, deberan cuantificar e analizar o parque actual de vivenda e o seu estado de
conservacion, incluindo as vivendas baleiras e sen uso e valorar as medidas que, de ser o
caso, haxa que adoptar para a substitucién ou a mellora de edificaciéns non habitables ou
ruinosas, asi como de estimulo a rehabilitacion.

As previsions do PXOM estan fundamentadas, non tanto nunha
demanda actual, como nunha necesidade futura derivada da desexable
dinamizacion socio-econémica que persegue a través das suas
propostas. Propostas que aproveitan as oportunidades que xorden da
posicién favorable respecto as infraestruturas supramunicipais e a vila
de Carballo.

Como resultado o PXOM permite 3.755 novas vivendas no horizonte

temporal da sua vixencia, das que 1.908 se sitian nos nucleos rurais e
1.847 na area urbana, incluindo os novos desenvolvementos.
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CONCELLO n
CORISTANCO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
3. DESENVOLVEMENTO E 3.1. Determinacion para o 3.1.5.  Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico:
ORDENACION DOS desenvquemento € a. Non poderan conter previsions de crecementos residenciais desvencellados dos asentamentos | a. Cumprese a determinacion.
ASENTAMENTOS’ DAS ordenacion dos preexistentes salvo que se correspondan con aquelas areas areas de recualificacion identificadas co | p. Pendente de concretar.
AREAS EMPRESARIAIS E asentamentos obxectivo de reconducir as dinamicas de ocupacion do territorio incompatible cun modelo de Pend d
DAS ACTIVIDADES desenvolvemento sustentable. ¢. Pendente de concretar.
PRODUTIVAS i . e » . . ) d. Os desenvolvementos propostos no PXOM aglutinanse en torno ao nucleo de

b. Deberan garantir a accesibilidade e mobilidade, prestando especial atencién a férmulas de transporte San Roque, a excepcion do ambito da fabrica UNEMSA, comentado no apdo.
sostible (colectivo, en bicicleta, a pé, etc.), en funcién das necesidades e caracteristicas de cada un 3.1.4.
deles en concreto, para o cal contemplaran as analises necesarias baseadas na consideracion das o . , )
necesidades de desprazamento existentes e derivadas das previsions do planeamento. Priorizase a compactauon c’!os nicleos d.e San Rogue e Bormoio (Agualada),

. o En San Roque faise a través dunha serie de P.E.R.l, e establecendo o solo

c. A localizacion de centros atractores de desprazamentos (centros comerciais, grandes urbanizable delimitado residencial unicamente no ambito subsistente (PS-
desenvolvementos residenciais, hospitais, etc.) considerard a sua articulaciéon coas devanditas APU-R7). En Bormoio compactase o nicleo rural mediante unha area de
férmulas de transporte sostible. actuacion integral no contexto dun Plan especial.

d. Priorizaran a compactacion dag cidades, Vll_é}S e nucleos .eIX|st_elntes fronte & sta e).<pan.s’|c’)n sobre e. A Normativa Urbanistica do PXOM establece un réxime de compatibilidade de
terreos en estado natural, mediante operaciéns de rehabilitacion, reforma e consolidacion no seu usos en solo urbano e urbanizable que permite o enriquecemento funcional
interior. Asemade, evitaranse os crecementos ao longo das vias de comunicacién destas areas. Por outra banda, o Plan prevé un sector de uso terciario

e. Estableceran medidas tendentes a incorporacion de usos deficitarios (distintos do residencial) e a (Sector-T) e dous de uso industrial (Sectores-11 e 12), usos que poden ser
mestura de usos complementarios, evitando ordenacidns monofuncionais e segregacions complementados polos permitidos pola Normativa.

CEIUIEES © Skl . , . . . ) f. Enténdese que a perspectiva do metabolismo urbano persegue a reducion da

f. Incluirase a perspectiva do metabolismo urbano nas stas analises de partida na medida do posible, o . . ;
contemplando medidas para a sua mellora atendendo as consideracions contidas na Memoria destas pegada ecoquma qos organismos l_eranos, tanto mas, na medida en que
DOT. aumente a sua entidade e complexidade, e, polo tanto, deixen unha maior

. o . . . pegada ecoldxica. Nun contexto eminentemente rural como o que representa

g. Deberan conter as analises e a planificacion precisa para que o organismo de cunca correspondente Coristanco, onde os ciclos de consumo e producion de residuos aparecen
poida avaliar a garantia da existencia de reservas de auga suficiente e da viabilidade da captacion, considerab]emente atenuados, o metabolismo urbano como concepto integral
tratamento e distribucion da auga potable, da recollida da auga residual e a sta depuracion, atopa un feble campo de acéién destacando alguns factores considerados:
reutilizacion ou vertedura a medio receptor de forma sostible, para as necesidades presentes e polo PXOM, como son o ciclo hid}ico a xestion de residuos. a mobilidade ou
futuras da poboacién e actividades existentes, de maneira que non se permitan novos a eficiencia ‘enerxética. ’ '
desenvolvementos urbanisticos sen garantia de servizo a teito de planeamento.

h. Incluirdn unha parte de analise, caracterizacion e diagnéstico das principais actividades g. Pendente de concretar.
socioeconémicas do concello, en termos tanto de ocupacion do territorio como de ocupacién da h. A Informacién urbanistica e Estudo do medio rural e do modelo de
poboacion activa, asi como das respectivas estratexias de accion futura, nomeadamente no que asentamento contén un estudo demografico e socio-econdmico que
atinxe a utilizacion do solo. acompafia 4 andlise da estrutura de ocupacion e uso do territorio. A Memoria

Xustificativa contén a diagnose e as estratexias do PXOM, en termos de
utilizacién do solo

3.1.6. Teran consideracion de Solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a Cumprese a determinacion, ordenando o solo de nucleo rural conforme
un asentamento de poboacion singularizado, identificable e diferenciado administrativamente | 4 Lei 9/2002.
nos censos e padréns oficiais, que o planeamento municipal defina e delimite. Teranse en
conta unha serie de criterios: a sua clasificacion en planeamentos anteriores, o nimero de
vivendas, o grao de consolidacion, a vinculacién e presenza de actividades propias do medio
rural e aqueloutros definidos na lexislaciéon urbanistica.

3.1.7. A definicién do Solo de nucleo rural corresponde ao planeamento municipal, para o que se Cumprese a determinacion. A delimitacion e ordenaciéon dos nticleos
tera en conta a sua estrutura morfoldxica, a funcionalidade e a variacion tipoloxica existente | ryrais realizase tendo en conta o Estudo do medio rural e do modelo de
no sistema de asentamentos rurais. asentamento.

3.1.8. Os instrumentos municipais de planeamento regularan os asentamentos rurais atendendo Cumprese a determinacién. A delimitacion e ordenacién dos nucleos
como minimo a unha serie de criterios: tamafio medio da parcela edificable, criterios de rurais realizase tendo en conta a Informacion Urbanistica e o Estudo do
compactacion, tipoloxia construtiva, funcionalidade e dinamica dos nucleos ou a disposicion | medio rural e do modelo de asentamento.
das edificacions e as actividades econémicas que se desenvolvan ligadas ao medio rural,
nomeadamente as agroalimentarias, gandeiras e forestais, de cara a garantir a
compatibilidade entre a calidade do habitat e a viabilidade demografica dos asentamentos
rurais, a conservacion do medio natural e da contorna, e unha actividade agraria competitiva
e sostible.

3.1.9. Na delimitacién dos nucleos rurais dos asentamentos de tipo polinucleares prestarase Cumprese a determinaciéon. A delimitacion e ordenacién dos nucleos
especial atencion a existencia de lazos de cohesion que garantan a sua integracion como rurais realizase tendo en conta o Estudo do medio rural e do modelo de
tales. asentamento.

3.1.10 Co fin de evitar crecementos lineais, os planeamentos municipais desefnaran a escala

pertinente os viarios internos dos nucleos nos que sera posible consolidar as novas
edificacidns.

Cumprese a determinacion, porén a meirande parte dos asentamentos
susténtanse en estruturas preexistentes.
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

3. DESENVOLVEMENTO E 3.1. Determinacioén para o 3.1.11 Respecto aos nucleos rurais, o planeamento urbanistico debera estudar as necesidades de Cumprese a determinaciéon. Consérvase a estrutura dos asentamentos
ORDENACION DOS desenvolvemento e crecemento que tefian en conta criterios socioecondmicos, asi como a tipoloxia do modelo tradicionais, con crecementos moi limitados consonte a dinamica
ASENTAMENTOS, DAS ordenacién dos de asentamento rural que co menor impacto posible sobre o medio se integra na contorna, existente.

AREAS EMPRESARIAIS E asentamentos identificando as dinamicas recentes de transformacion e evitando conxuntos indiferenciados.
DAS ACTIVIDADES 3.1.14 Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter Cumprese a determinacion, conforme os documentos de diagnostico,
PRODUTIVAS unha analise dos riscos naturais e antropicos aos que se expon o territorio do seu ambito de | para cuxa elaboracidn se consultaron as fontes sectoriais dispofiibles.

influencia, e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso urbanizador e, en
todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou que
deixen de ser funcionais no caso de materializacion do risco.

Para a analise destes riscos naturais e tecnoldxicos partirase das delimitacions e
estimacions realizadas polos 6rganos sectoriais competentes en cada caso, ou se
procedese, empregaranse as fontes e metodoloxias de calculo e estimacion que estes

establezan.
3115 o diagnéstico xustificado da necesidade de novas vivendas tera en conta, entre outras, as 58
seguintes cuestiéns:

a. A evolucion recente do parque de vivenda (incluindo as vivendas baleiras) e as tendencias na
demanda.

b. As dinamicas demogréficas, as variacions estacionais de poboacidon e a evoluciéon da estrutura
familiar.

c. As consecuencias derivadas da implantacién de actividades produtivas ou de novas infraestruturas
ou equipamentos con capacidade de dinamizacién socioecondmica.
d. A posicién no territorio, e a funcién que desempefia cada termo municipal dentro do sistema
territorial no que se integra.
3.1.16 (Os Plans xerais de ordenacién municipal e os instrumentos de ordenacion do territorio
resolveran as necesidades de crecemento de conformidade cos principios de
sustentabilidade e atendendo aos seguintes criterios:

a. Prestarase especial atencion as caracteristicas propias e diferenciadoras de cada nucleo ou
asentamento, tales como a sua insercion topografica, a relacién co seu contorno mais préximo, as
actividades realizadas nese contorno proximo e o seu encadre parroquial, morfoloxia viaria e
parcelaria, tipoloxias arquitecténicas, elementos patrimoniais e a paisaxe que entre eles compofien.

b. No interior das Areas urbanas preveranse espazos destinados a cumprir funciéns ecoléxicas como a
reduciéon ou mitigacion da contaminacion, a integracion en corredores ecoldxicos ou a drenaxe € no
seu caso depuracion de augas de escorrentia.

c. As areas libres situadas dentro das areas urbanas disporanse, sempre que sexa posible, de xeito
que poida establecerse unha conexidon entre elas, propiciando a conformaciéon de corredores
ecoloxicos.

d. No caso de que existan zonas con risco de asolagamento estableceranse as limitacions necesarias
de usos, especialmente en zona de fluxo preferente, de cara a garantir a proteccién das canles,
evitando e diminuindo os danos ambientais e sobre bens e persoas, seguindo as prescricions
establecidas na planificacién hidroldxica e nos plans de xestion de inundacions.

e. Consideraranse preferentes as actuacions que se desenvolvan en continuidade cos tramados
urbanos xa existentes, respectando en calquera caso as zonas ou espazos que deban preservarse
do desenvolvemento urbanistico polos seus valores naturais ou polo seu necesario destino as
funciéns ecoloxicas anteriormente enunciadas.

f. Procurarase establecer modelos de ordenacién urbana de densidade media ou alta que contriblian a
acadar niveis de masa critica suficientes para facilitar as relaciéns sociais e viabilizar a implantacién
de dotaciéns, servizos e actividades terciarias e de ocio, tanto publicas como privadas.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1

g. Considerarase a mobilidade no desefio do modelo territorial de maneira que se reduza a demanda
de transporte e se favorezan a intermodalidade e o transporte colectivo.

h. Nas obras de urbanizacién, sempre que sexa a opciéon de maior eficiencia global, e conforme a
lexislacion sectorial competente, contemplarase no desefio das redes de servizos (abastecemento e
saneamento de auga, subministro de enerxia, telecomunicacions) que o seu trazado sexa mediante
galerias subterraneas ou gabias compartidas.

3.1.17 Nos ambitos de interese do patrimonio cultural e nos nucleos vinculados as areas
estratéxicas de conservacion consideraranse prioritarias as estratexias de rehabilitacion
fronte as operaciéns de novos crecementos.

3.1.18 Nos concellos turisticos e nos territorios de preferente actuacion turistica fomentarase a
promocion e proteccion dos recursos turisticos e potenciaranse os servizos de aloxamento
de calidade como alternativa preferible a segunda residencia.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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3. DESENVOLVEMENTO E 3.2.

ORDENACION DOS
ASENTAMENTOS, DAS
AREAS EMPRESARIAIS E
DAS ACTIVIDADES
PRODUTIVAS

Determinacions para o
desenvolvemento das
areas empresariais
(orientativas, ver caso a
caso)

3.2.2.

Preveranse plataformas loxisticas asociadas aos portos comerciais autonémicos, aos portos
de interese xeral do Estado, aos nodos de confluencia de infraestruturas viarias de altas
prestacions ou ferroviarias, asi como aos nucleos do sistema urbano que destaquen pola
sua accesibilidade.

3.2.3.

Os parques empresariais localizaranse respectando os valores ambientais (incluindo os
culturais) do territorio e conectados coas estradas de maiores prestacions do termo
municipal e considerando os servizos de transporte colectivo preexistentes.

3.2.4.

As Administraciéns publicas impulsaran medidas para favorecer a relocalizacion de
actividades empresariais incompatibles co medio no que se insiren. Neste senso
contemplarase o seu traslado a espazos adecuados as sUas caracteristicas e necesidades,
outorgando prioridade de destino aos solos de caracter empresarial-industrial.

3.2.6.

Na eleccién das alternativas da localizacion das areas empresariais primara a prevencion
dos seus posibles efectos sobre o medio fronte a slta correccion, mitigacion ou
compensacion, polo que se consideraran as limitacions derivadas dos condicionantes
topograficos, da proximidade a asentamentos de poboacién, da posible afeccion ao ambito
de influencia do patrimonio natural e cultural ou doutras actividades produtivas primarias ou
terciarias, da visibilidade ou fraxilidade paisaxistica, etc., e deberase xustificar neste senso
a idoneidade da localizacion finalmente seleccionada.

En todo caso, estableceranse as medidas correctoras que resulten necesarias a pesar da
priorizacién da prevencién, contemplando entre elas as de integracién paisaxistica.
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3.2.7.

Como elementos de dinamizacion e xeracién dun tecido produtivo moderno e diversificado
procurarase reservar e promover espazos destinados a investigacion, a innovacién e a
viveiros de empresas. Asemade, nesta mesma liia priorizaranse aqueles espazos
promovidos polos clusteres dos sectores econdmicos o apoiados nos resultados dos seus
estudos.

3.2.8.

Para a xestion dos seus recursos e 0s servizos urbanisticos asociados, os espazos
destinados as actividades empresariais ou industriais, contemplaran a alternativa dunha
xestiéon auténoma respecto aos servizos municipais. En todo caso, a opcion finalmente
seleccionada sera aquela de maior eficiencia dende un punto de vista integral (funcional,
econdmico, social e ambiental).

3.3.

Determinacions para o
desenvolvemento das
actividades produtivas no
medio rural

3.3.18.

Os instrumentos de ordenacion e plan urbanistico na elaboraciéon das suas propostas teran
en conta as solicitudes e os dereitos mineiros outorgados na Comunidade Auténoma de
Galicia. Estes instrumentos, entre as suas previsions para a compatibilizaciéon dos usos
existentes e potenciais do territorio, deberan motivar calquera disposicion restritiva en
relacion as actividades incluidas na Lei 22/1973, de 21 de xullo, de Minas.

O réxime do solo rustico establecido polo PXOM nas suas diferentes
categorias non supon restricién sobre o aproveitamento mineiro.

3.3.21.

Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico, na formulacion das
sUas propostas de ordenacion, teran presente o valor do litoral e das augas interiores como
soporte da pesca, 0 marisqueo e a acuicultura.

3.4.

Determinaciéns para os
nucleos interiores
vinculados ao patrimonio
rural

3.4.1.

Os nucleos interiores vinculados ao patrimonio rural establecidos polas DOT son os que
aparecen relacionados no Anexo Il deste documento. Dita relacidn ten caracter orientativo e
podera ser ampliada e axustada polos diferentes instrumentos de ordenacién do territorio e
planeamento urbanistico sempre que se xustifique axeitadamente e en coherencia cos
criterios considerados na Memoria destas Directrices para a sua identificacion.

3.4.2.

Estes nucleos intégranse nunha contorna de gran valor rural (natural e cultural) e
paisaxistico e deben conservar o seu caracter tradicional para acoller servizos turisticos e
de lecer e outros usos con potencialidade de desenvolvemento. Nos concellos destes
nucleos promoveranse actuacions e medidas que compatibilicen e resolvan os posibles
conflitos entre usos residenciais, turisticos, gandeiros, mineiros ou da pequena industria,
por medio da elaboracion dos correspondentes instrumentos de planeamento de
desenvolvemento.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1

3.4.3.

As Administracions fomentaran medidas que favorezan a suia promocion socioeconémica e
que permita xerar emprego e fixar a sua poboacion.

3.4.4.

Os procesos de dinamizacion destes nicleos apoiarase preferentemente na rehabilitacion e
reutilizacion das construcions existentes e na mellora de infraestruturas e equipamentos.
Cando se proxecten crecementos edificatorios estes deberan garantir a sta integracion
coas caracteristicas naturais, culturais, paisaxisticas e urbanisticas do contorno.

3.4.5.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar
estes nlcleos en congruencia coa slia posicién estratéxica en relacion as Areas
estratéxicas de conservacion, aos Ambitos de interese patrimonial e & rede de Itinerarios de
interese paisaxistico e ambiental.
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AS INFRAESTRUTURAS E
OS VECTORES
AMBIENTAIS DO MODELO
TERRITORIAL

4.1.

Determinacions relativas as
estradas

4.1.7.

As novas vias urbanas estruturantes das cidades deberan prever a posibilidade de implantar varios
modos de transporte diferentes (peonil, bicicleta, autobus, metro lixeiro, vehiculo particular), dandolles
prioridade aos modos de transporte colectivo.

4.1.8.

O acceso as parcelas resultantes dos novos desenvolvementos urbanisticos debera realizarse a través
de estradas cando menos de rango local. As conexidns coas estradas supramunicipais coordinarase
coa administracion titular da via.

4.1.9.

Respecto ao transporte de mercadorias, proxectaranse e construiranse areas de estacionamento e
descanso para os transportistas de estrada, asociadas aos corredores principais e centros de carga.

4.2.

Determinacions relativas as
infraestruturas ferroviarias

4.2.9.

Estableceranse as medidas necesarias para reducir o impacto ambiental do ferrocarril, con especial
atencion a xeracion de ruidos e a integracion na trama urbana e na paisaxe.

4.3.

Determinacions relativas as
infraestruturas
aeroportuarias

4.3.1.

O Sistema aeroportuario primario de Galicia esta integrado polos aeroportos de Santiago (Lavacolla), A
Corufa (Alvedro) e Vigo (Peinador).

4.3.3.

Os instrumentos de ordenacién do territorio e do urbanismo que ordenen ambitos afectados polas
servidumes aeronauticas vixentes , incluindo as acusticas, incorporaran as limitacions que estas
impofien.

Asemade, os plans urbanisticos dos concellos afectados por ditas servidumes, estableceran as
condicions de uso do solo afectado e o entorno que sexa preciso coa finalidade de evitar impactos
ambientais e acusticos sobre a poboacién existente e a dos posibles novos desenvolvementos como
consecuencia do seu funcionamento.

4.3.7.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e os plans urbanisticos dos concellos onde se localizan os
aeroportos consideraran as oportunidades existentes para o desenvolvemento das zonas de actividade
economica vinculadas aos aeroportos.

4.4,

Determinacions relativas as
infraestruturas portuarias

4.4.1.

Integran o sistema portuario de Galicia os portos de interese xeral do Estado (Ferrol-San Cibrao, A
Corufia, Vilagarcia, Marin-Pontevedra e Vigo), xunto cos 122 portos de titularidade autonémica
xestionados por Portos de Galicia.

4.4.6.

Mellorarase a integracion dos espazos portuarios coas suas contornas urbanas e territoriais
desenvolvendo actuacions de eliminacion de barreiras e de integracion porto-cidade, garantindo, en todo
caso, a funcionalidade portuaria.

4.6.

Determinacions relativas as
infraestruturas de
telecomunicacioéns

4.6.2.

Completaranse as infraestruturas de telecomunicaciéns para facilitar o acceso a todo tipo de servizos
telematicos (banda ancha ou telefonia) a todos os nucleos do sistema de asentamentos proposto nas
DOT en condicidns de axeitada calidade.

Coristanco conta coa infraestrutura basica, que abrangue
ata o nivel dos asentamentos das parroquias.

4.6.3.

En toda planificacion de obras de urbanizacion preveranse os espazos e sistemas necesarios que
faciliten a implantacién posterior de redes de telecomunicaciéns.

Cumprese a determinacion

4.7.

Determinacions relativas as
infraestruturas de xeracion
e abastecemento
enerxético

4.7.2.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e de planeamento urbanistico deberan contemplar as
infraestruturas necesarias para o abastecemento tanto eléctrico como gasista, no seu caso, para o que
deberan prever e cuantificar o aumento da demanda de enerxia en todos os sectores.

Asi mesmo, deberan ter en conta as posibilidades de conexidn coas redes de transporte e distribucion
de enerxia, tanto preexistentes como de nova implantacién, prevendo corredores de infraestruturas.

Pendente de concretar logo de obter os informes sectoriais
e das empresas subministradoras.

4.7.3.

Co fin de determinar a viabilidade das actuacions, as companias subministradoras estableceran, no
momento da ordenacién municipal, as necesidades e o custo das infraestruturas asociadas aos
desenvolvementos urbanisticos.

Pendente de concretar logo de obter os informes sectoriais
e das empresas subministradoras.

4.7.4.

Nos novos desenvolvementos urbanisticos os tendidos e redes de instalaciéns enerxéticas seran
subterraneos.

Cumprese a determinacion.

4.7.11.

Os instrumentos de planificacion estableceran medidas, en coordinacién coas empresas
subministradoras, para a eliminacién progresiva dos tendidos aéreos nas zonas de influencia das zonas
de interese patrimonial natural e cultural.

4.7.12.

Os instrumentos de planeamento urbanistico contemplaran acciéns e determinacions que contribdan a

executar os seguintes obxectivos do metabolismo urbano enerxético:

a. Integrar o concepto de eficiencia enerxética na organizacién das cidades, no desefio urbanistico, na
edificacion, nos sistemas de mobilidade e accesibilidade e na xestion urbana, tanto en sectores
residenciais de nova construcion como en tecidos urbanos preexistentes.

b. Establecer no planeamento urbanistico un nivel minimo de enerxias renovables e un determinado
grao de autosuficiencia enerxética que permita combinar a xeracién local coas medidas de aforro e
eficiencia.

c. Adaptar a morfoloxia urbana, as tipoloxias e o desefio dos espazos exteriores as condiciones
bioclimaticas.

d. Desenar, onde resulte posible e de interese, estruturas urbanas compatibles con sistemas
centralizados de calefaccion.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1
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4. AS INFRAESTRUTURAS E
OS VECTORES
AMBIENTAIS DO MODELO
TERRITORIAL

4.8.

Determinacions relativas ao
ciclo integral da auga

4.8.1.

A planificacion que contefia os plans e programas sectoriais, os instrumentos de ordenacion do territorio e o
planeamento urbanistico deben ser acordes coa planificacion hidroléxica, considerando a auga como un
sistema complexo que abrangue as augas continentais, tanto superficiais como subterraneas, as augas de
transicion e as costeiras, independentemente do seu tamario e caracteristicas, asi como as augas moi
modificadas ou augas artificiais.

Cumprese a determinacion.

4.8.9.

Non se poderan executar novos desenvolvementos residenciais, industriais ou comerciais, dotacions, ou
explotacions agroforestais ou mineiras se non esta previamente garantido o abastecemento de auga e o
saneamento de augas residuais e a xestion das augas pluviais (TDUS) conforme a criterios de sostibilidade e
a planificacion hidroldxica.

Pendente de concretar logo de obter os informes
sectoriais e das empresas subministradoras.

4.8.10.

En calquera caso, no estudo de alternativas, priorizaranse as localizaciéns nas que se poidan aproveitar
redes existentes fronte as que implican a construcion de novas redes, ainda que estea garantido o seu
financiamento.

Cumprese a determinacion.

4.8.11.

Calquera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario prevera obrigatoriamente duas redes de
evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para augas residuais. Incluiranse as
TDUS (técnicas de drenaxe urbana sostible) precisas para garantir dun xeito cualitativo e cuantitativo a volta
da auga pluvial ao medio receptor.

Cumprese a determinacion. 6 1

4.8.12.

As redes de evacuacion de augas residuais para os novos desenvolvementos urbanisticos conduciran a
elementos ou instalacions de depuracién que garantan que os efluentes cumpran os limites ambientais
establecidos legalmente.

Cumprese a determinacion.

4.8.13.

Co fin de determinar a viabilidade das actuacions, as compainias titulares das infraestruturas estableceran, no
momento da ordenacién municipal, as necesidades e o custo das infraestruturas hidraulicas asociadas aos
desenvolvementos urbanisticos.

Pendente de concretar logo de obter os informes
sectoriais e das empresas subministradoras.

4.8.14.

No contexto dos nucleos rurais, os sistemas de abastecemento e saneamento poderan contemplar solucions
especificas adaptadas as particularidades do medio rural no que se atopan, como poden ser as tecnoloxias
de baixo custo ou outras de tipo auténomo.

Respecto aos sistemas de tratamento de augas residuais poderase analizar o uso de sistemas alternativos
aos convencionais como poden ser as gabias filtrantes, filtros verdes, zonas humidas artificiais, lagoas ou
sistemas combinados naqueles asentamentos onde debido & sua localizacién ou tamafo, os custos da
construciéon e mantemento dunha EDAR ou o transporte das augas residuais ata unhas instalaciéns deste
tipo, sexan maiores que o da implantacion dalgun dos sistemas alternativos propostos, rexéndose na
determinacion por criterios de eficiencia e sostibilidade e sempre e cando sexan compatibles cos criterios
sinalados polo organismo de conca en materia de vertidos, en funcion das caracteristicas do medio receptor.

Pendente de concretar logo de obter os informes
sectoriais e das empresas subministradoras.

4.8.15.

O contorno dos rios, regueiros e encoros de Galicia teran a consideracion de Solo rustico de proteccion das
augas, e quedara excluido do proceso urbanizador e sometido ao réxime de uso que para esta clase de solo
establece a lexislacion urbanistica, e limitandose especialmente os usos en zona de fluxo preferente.

A delimitacion deste solo rustico de especial proteccion de augas polo planeamento urbanistico nunha area
inferior a zona de policia de augas debera xustificarse empregando estudos e analises de asolagamento,
determinados polo organismo de cunca correspondente.

Cumprese a determinacion, tivose en conta o “Estudo
e revisibn de zonas asolagables e delimitacion do
dominio publico hidraulico dos rios de Galicia Costa”

4.9.

Determinacions relativas a
xestion de residuos

4.9.4.

De conformidade coas pautas establecidas polo plan de xestién de residuos aprobado pola Xunta de Galicia,
esta fomentara a elaboracion de plans locais de recollida de residuos urbanos ou, subsidiariamente, a
integracion da xestion de residuos no planeamento urbanistico municipal co fin de establecer a organizacién
dos servizos de recollida e prever a implantacion da recollida selectiva en coherencia coas necesidades do
concello, segundo o volume e a natureza dos residuos producidos no seu ambito, garantindo o
autofinanciamento da entidade local no cobro das taxas pola prestacion dos servizos de recollida e xestion de
residuos urbanos.

4.95.

En coherencia coas restantes determinacions, os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento
urbanistico incorporaran as accions e determinacions necesarias para pular pola integracion dos obxectivos e
medidas contempladas sobre o metabolismo urbano do ciclo dos materiais e residuos tendentes tanto a
reducién do consumo de materiais como a reducién na producion de residuos:

a. Empregar materiais locais tradicionais na construcién (naturais, renovables), evitando materiais de alto
impacto ambiental.

b. Reducir os movementos de terras e incluir medidas de xestién dos movementos de terras e dos seus
vertidos.

c. Reducir en xeral o consumo de materiais na edificacion, incrementar o uso de materiais renovables ou con
menor consumo enerxético na sua fabricacion e posta en obra, ou reciclados ou reutilizados.

d. Establecer medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables e técnicas
construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinaciéon coa regulamentacion da
producion e xestiéon dos residuos de construcion e demolicion.

e. Dimensionar e localizar axeitadamente os espazos necesarios para os sistemas de recollida selectiva de
residuos.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1
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5.

OS EQUIPAMENTOS
SUPRAMUNICIPAIS

5.1.

Os equipamentos colectivos sanitarios, asistenciais, educativos, culturais, deportivos, administrativos e recreativos planificaranse de acordo co
sistema xerarquizado de asentamentos que define o modelo territorial destas directrices, co fin de acadar un axeitado grao de cobertura para a
poboacioén e a optimizacion de recursos, tendo en conta as diferentes esferas de influencia dos equipamentos segundo o tipo, a funcion e o destino
concreto.

Cumprese a determinacion, conforme se expresa nos
puntos 2.4.2 e 2.4.3.

5.2.

Para a localizacion destes equipamentos considéranse tres niveis de influencia en funcion da sta entidade, agas que debido as peculiaridades do tipo

de dotacién ou do estado actual da sua oferta a Administracion competente xustifique a utilizacién doutros ambitos territoriais de referencia:

a. Nivel de influencia da Comunidade Auténoma, que se aplicara aos equipamentos que prestan servizo ao conxunto de Galicia, con localizacién preferente nas
Rexiéns urbanas de Vigo-Pontevedra e da Corufia-Ferrol, nas Areas urbanas da Coruiia, Vigo, Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e Ourense.

b. Nivel de influencia intermedia. Situaranse preferentemente nas vilas e pequenas cidades do sistema urbano intermedio e nas Areas urbanas.
. Nivel de influencia supralocal, que deben localizarse nas subcabeceiras do Sistema urbano intermedio e nos Nodos para o equilibrio do territorio.

5.3.

Os equipamentos localizaranse nas zonas de mellor accesibilidade para as persoas do seu ambito de influencia, en lugares apropiados e
congruentes co caracter do equipamento, facilitando o acceso peonil, nas proximidades de estacidons ou apeadeiros de transporte colectivo, prevendo
os aparcadoiros suficientes e contribuindo @ mellora e articulacion dos espazos publicos. Priorizarase asemade unha localizacién en ambitos xa
urbanizados ou, en todo caso, evitando a afeccién a valores naturais e culturais.
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5.4.

Este sistema de equipamentos supramunicipais compleméntase cos equipamentos de nivel de influencia local, que se sitian nos principais nucleos
municipais e parroquiais, para garantir a sia axeitada dotacion ata a escala mais préxima a toda poboacién.

Cumprese a determinacion, conforme se expresa nos
puntos 2.4.2 € 2.4.3.

6.

LITORAL

6.2.

As actuacions en solo rustico de proteccion de costas, incluida a adecuacion de espazos para uso e gozo publico, procuraran o mantemento da
maxima naturalidade e, no seu caso, a restauracion da calidade ambiental e a proteccién do patrimonio cultural costeiro.

6.4.

No litoral de Galicia configiranse un conxunto de nucleos, relacionados no Anexo |, que polas suas caracteristicas constitien elementos de
identidade cultural do espazo costeiro coa denominacion de Nucleos de identidade do litoral. Esa relacion ten caracter orientativo e podera ser
ampliada e axustada polos correspondentes instrumentos de planeamento territorial sempre que se xustifique axeitadamente.

6.5.

Os instrumentos de ordenacion de territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar estes nucleos en congruencia co papel que estas DOT lles
outorgan para articular o sistema litoral e contribuir a funcionalidade, ao mantemento da calidade ambiental e paisaxistica e ao desenvolvemento
econdmico e social de Galicia.

6.6.

O planeamento municipal dos concellos costeiros contemplara a renovacion da fachada litoral con criterios de calidade e integracién co contorno.
Neste contorno evitarase, na medida do posible e con caracter xeral, a localizacién de usos industriais e infraestruturais xeradores de impacto ou que
non tefian a necesidade de localizarse xunto ao mar para garantir a sua viabilidade.

6.7.

O planeamento urbanistico municipal configurara o contorno dos portos pesqueiros tradicionais como areas de centralidade, identidade cultural e
imaxe urbana.

6.8/
6.9.

Nos tramos de praia con acceso de trafico rodado preveranse reservas de solo para aparcadoiro de vehiculos en cantidade suficiente para garantir o
estacionamento féra da zona de servidume de transito.
A localizacion dos aparcadoiros seleccionarase con criterios paisaxisticos, e en todo caso de tal xeito que se integren na paisaxe.

6.10

Na franxa litoral inmediata ao limite interior da ribeira, cunha anchura minima de 500 metros, as construcions evitaran a formacion de pantallas
arquitecténicas ou acumulacion de volumes, sen que, a estes efectos, a densidade de edificacion poida ser superior @ media do solo urbanizable
programado ou apto para urbanizar (ou equivalentes) no termo municipal respectivo.

6.11

O acceso ao mar en ambitos urbanos desenvolverase preferentemente mediante viarios de uso peonil, debendo preverse no planeamento
urbanistico, e executarase con criterios de maxima integracién ambiental e paisaxistica prevendo, no caso das praias, a accesibilidade de persoas
discapacitadas.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 1

6.12

As Administracions competentes definiran unha rede de itinerarios costeiros, “Senda dos Faros”, co obxectivo de habilitar o transito publico peonil e,
de ser o caso, de bicicletas, que permita percorrer o litoral galego, respectando en todo momento os compofentes do patrimonio natural e da
biodiversidade.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO
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7.

O PATRIMONIO NATURAL

7.1. Determinacions de caracter xeral 7.1.1. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica incorporaran as accions e
medidas necesarias para garantir a proteccién dos recursos naturais e incentivar a
mellora da calidade ambiental do territorio, garantindo o seu uso sostible por parte
da sociedade.

7.1.3. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanisticos, asi como os instrumentos
de planificacién dos espazos naturais protexidos segundo a lexislacién de
conservacion da biodiversidade e do patrimonio natural, deberan tomar medidas de
prevencion, correccién, mitigacion e adaptacion as consecuencias de alta
probabilidade do cambio climatico, considerando asi mesmo as de media certeza,
atendendo &s previsions e estudos realizados polos organismos e institucions con
competencia na materia, sen menosprezo das directrices e orientacions que se
establezan no Plan marco galego de accién fronte ao cambio climatico.

7.1.4. Na elaboracion e redaccion dos diferentes instrumentos de ordenacion do territorio
e urbanisticos teranse presentes os catalogos de especies ameazadas, os
correspondentes plans de conservacion e documentacion concorrente.

7.2.  Determinacions para a ordenacion das 7.2.1. As Areas estratéxicas de conservacion, como ambitos de especial valor natural e | Coristanco conta coa area estratéxica de conservacion do
Areas estratéxicas de conservacion e ecoloxico, corresponderanse con alguin dos dous grandes grupos de areas que se | ZEPVN-LIC Rio Anlléns e o conxunto de humedais recollidos
corredores ecoloxicos expofien a continuacion e quedaran sometidas as seguintes determinacions: no Inventario de Humedais de Galicia, entre os que cabe

a. As areas protexidas establecidas pola lexislacion estatal (Lei 42/2007, do 13 de | destacar a Lagoa de Alcaian ou Brafia Rubia.
decembro, do Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.° 299, 14/12/2007) | O PXOM aborda a identificacion destes espazos nos
e autonomica (Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da natureza, DOG | documentos de analise e ordena o ZEPVN-LIC Rio Anlléns
n.° 171, 04/09/2001), en materia de espazos naturais e conservacion da | baixo a clasificacion de solo rustico de proteccion natural, e os
natureza, que seran ordenadas mediante os seus correspondentes plans e | humidais baixo a de solo rustico de proteccién das augas, de
instrumentos especificos (Plan de ordenacion dos recursos naturais, Plan reitor | acordo coa lexislacion vixente.
de uso e xestion, Plan de accion). As futuras declaraciéns de novos espazos
protexidos, como a prevista ampliacion da Rede Natura, suporan a automatica
cualificacion deses espazos como areas estratéxicas de conservacion.
b. Outras posibles areas ou formacions que poidan presentar valores de calquera
tipo fisico ou natural cun interese local ou supramunicipal, € que complementen
a funcionalidade das xa protexidas, revalorizando todo o territorio. Para este tipo
de areas complementarias, o planeamento territorial e urbanistico debera realizar
unha analise que permita a sua identificacion e consideracion. A tal efecto, os
elementos ou formacions incluidos nos inventarios ou catalogos que figuran no
Anexo Il constituiran o punto de partida subsidiario como areas
complementarias, ata que os devanditos instrumentos os poidan concretar coa
precision adecuada a sua correspondente escala de aproximacion ao territorio.

7.2.2. Os instrumentos de ordenacion territorial € planeamento urbanistico deberan prever | A Area estratéxica de conservacion do ZEPVN-LIC Rio Anlions,
mecanismos de conectividade ecoloxica do territorio, establecendo ou ten garantida a sta conectividade ao longo do territorio, xa que
restablecendo corredores ecoldxicos, cando menos entre as Areas estratéxicas de se desenvolve ao longo do curso do Rio Anlions,
conservacion. Para a identificacion destes corredores ecoloxicos consideraranse 0s | prolongandose fora do concello de Coristanco.
cursos quvr?\!s, as areas de n_10ntana e outros posibles elementos lineais que SOS OU | Ectablécense corredores ecoloxicos a través de toda a rede
en conxuncion con outros poidan actuar de elementos de enlace entre formaciéns hidroloxica do concello, concretandose no réxime de solo
de interese ecoloxico. rustico de proteccion das augas e forestal.

7.2.3. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico O Plan ten en conta, nos documentos de informacion do medio,
incorporaran unha analise especifica, de caracter supramunicipal, acerca da o0 contexto xeografico no que se insire o concello de Coristanco
conectividade dos ecosistemas e biotopos, integrando valores produtivos e a nos aspectos ambientais, produtivos e paisaxisticos, mesmo a
componiente paisaxistica, co fin de evitar o fraccionamento do solo rustico. ordenacion urbanistica dos concellos limitrofes, co fin de

ordenar o solo rustico dun xeito continuo.

7.2.5. Corresponderalles aos instrumentos de ordenacion territorial e do planeamento Cumprese a determinacion.
urbanistico establecer a regulacion pormenorizada dos usos e da cualificacion dos
solos dos ambitos das areas identificadas como complementarias referidas no
punto 7.2.1.b, en funcién do nivel de alcance das suas determinaciéns e
considerando os obxectivos e criterios xerais establecidos na epigrafe 7.1.

Determinaciéns de caracter xeral.
7.3. Determinacions relativas & rede de Areas de interpretacion da natureza e de itinerarios de interese paisaxistico e ambiental

(orientativas, ver caso a caso)
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8.

A PAISAXE

8.1.

As Administracions publicas integraran, conforme aos criterios da Lei 7/2008 de 7 de xufio de proteccion da paisaxe de Galicia, a
consideracion da paisaxe nos instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica asi como noutras politicas sectoriais que poidan producir
un impacto directo ou indirecto sobre ela.

Cumprese a determinacion.

8.5.

En ausencia dos Catalogos e Directrices de paisaxe, os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico consideraran
a perspectiva global e integral da paisaxe e seguiran as definicions e criterios xerais recollidos na parte correspondente da Memoria destas
Directrices.

Cumprese a determinacion. O PXOM parte dun estudo da
paisaxe de Coristanco, que forma parte da sia documentacion.
A ordenacion do medio rural e urbano ten en conta a
perspectiva global da paisaxe.

8.6.

O planeamento urbanistico realizara un estudo da paisaxe urbana, prestado especial atencion as tipoloxias edificatorias, as medianeiras vis-
tas e aos peches, aos materiais das fachadas e pavimentos dos espazos publicos, as zonas verdes e arboredos, ao mobiliario urbano, ao
alumeado publico, aos tendidos aéreos e ao trafico e aparcadoiro de vehiculos.

9.

O PATRIMONIO
CULTURAL

9.3.

Calquera actuacion sobre o territorio debe atender a stia compatibilidade cos bens do patrimonio cultural que se vexan afectados, o que
require a sua identificacién, o recofecemento das suas caracteristicas e das suas relacions co territorio e a analise das posibilidades de
integralos como un elemento mais da actuacion.

Os traballos de analise referidos incorporaran unha prospeccion, entendida como a exploracion e recofiecemento sistematico do ambito de
estudo, para a deteccion de elementos do patrimonio cultural non identificados no Inventario de patrimonio cultural de Galicia, con especial
incidencia sobre o patrimonio etnografico e arqueoldxico.

Cumprese a determinacion.

9.5.

Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica deberan incorporar as accions e medidas necesarias para garantir a proteccion e
conservacion dos Ambitos de interese do patrimonio cultural relacionados no Anexo 1V, asi como aqueloutros &mbitos susceptibles de
presentar valores patrimoniais de calquera das suas manifestacions.

Particularmente deberase garantir a compatibilidade do desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos, das areas empresariais e das
actividades produtivas cos anteditos Ambitos de interese do patrimonio cultural e os seus Plans especiais previstos na Lei 8/1995, do
patrimonio cultural, cando corresponda.

Cumprese a determinacion.

As DOT recollen no Anexo IV un Ambito de interese do
patrimonio cultural no Concello de Coristanco: a Torre de
Nogueira (Seavia).

9.6.

O planeamento urbanistico promovera a revitalizacion urbana das zonas histdricas considerandoas como espazos emblematicos esenciais
na imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de actividade que deben potenciarse, dotandoas das condiciéns urbanisticas e de
relacion co resto da cidade necesarias para reforzar a sua vitalidade e atractivo, asi como a rehabilitacién dos nucleos rurais de interese
patrimonial.

Asemade, o planeamento urbanistico contemplara a arquitectura e as paisaxes vinculadas ao sector agrario e ao medio rural e promovera a
sua rehabilitacién, dotdndoas de condicidns que reforcen o seu interese patrimonial e cultural.

Cumprese a determinacion.

9.12

O planeamento urbanistico municipal, na delimitacion dos ambitos de interese patrimonial en solo rustico, especificara as areas as que
asignar a categoria de proteccién patrimonial ou histdrica.

Cumprese a determinacion.
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O presente Anexo inclue as taboas xustificativas do cumprimento do grao de consolidacion dos
nucleo rurais delimitados no Plan.

CUMPRIMENTO DO GRAO DE CONSOLIDACION EN A metodoloxia empregada é a que se desprende do método numeérico ou simplificado que describe a

SOLO DE NUCLEO RURAL INTRUCION 4/2011, do 12 de abril, sobre a metodoloxia de calculo do grao de consolidacion
edificatoria na delimitacion do solo de nucleo rural, ao abeiro do disposto na Lei 2/2010, do 25 de
marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

ANEXO 2

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 2
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AGUALADA
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO X ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (m°) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-01-01 AGRILLOI DE ABAIXO 16.189 NRH 8 15 54% 4 7 11
A-01-01 AGRILLOI DE ARRIBA 19.020 NRH 9 18 51% 9 9 18
A-01-02 0 OUTEIRO 32.670 NRH 25 31 81% 18 6 24
A-01-02 O OUTEIRO NOVO (Norte) 23.248 NRC 7 13 53% 9 6 15
A-01-02 0 OUTEIRO NOVO (Sur) 15.524 NRC 7 9 82% 7 2 9
A-01-02 O OUTEIRO (Souto Norte) 4,537 NRH 3 4 75% 2 1 3
A-01-02 0 OUTEIRO (Souto Sur) 4.785 NRH 3 4 75% 3 1 4
A-01-03 FIGUEIROA 23.989 NRH 22 22 99% 15 0 15 6 6
A-01-04 SALGUEIRAS 5.069 NRH 4 5 88% 3 1 4
A-01-05 O ANIDO 8.289 NRH 4 7 54% 3 3 6
A-01-05 A BRANEIRA 12.443 NRH 6 11 53% 5 5 10
A-01-06 CASAS DO RECOSTE 13.023 NRC 5 7 67% 5 2 7
A-01-07 BORMOIO OESTE 14.249 NRH 10 13 76% 9 3 12
A-01-07 BORMOIO NOVO OESTE 9.188 NRC 3 5 58% 3 2 5
A-01-07 BORMOIO LESTE 2.938 NRH 5 2 219% 5 0 5
A-01-07 BORMOIO NOVO LESTE 17.064 NRC 6 10 62% 6 4 10
(q\]
o
X
)
c
CASTRO <
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO X ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS 8
ASENTAMENTO (m°) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS >
A-02-01 SANTA BAIA 14.273 NRH 7 13 53% 6 6 12 —
A-02-01 SANTA BAIA NOVO 12.560 NRC 3 7 44% 2 4 6 5
A-02-01 GATIANDE 14.452 NRH 10 14 73% 17 4 21 i
A-02-01 GATIANDE NOVO 24.422 NRC 9 14 66% 8 5 13 5)
A-02-02 0 CERCEDO 14.029 NRH 9 13 68% 8 4 12 -
A-02-03 CASTRO (Norte) 16.589 NRH 23 15 149% 16 0 16 ﬁ
A-02-03 CASTRO (Sur) 7.256 NRH 5 7 73% 5 2 7 @
A-02-03 CASTRO NOVO 35.950 NRC 9 20 45% 10 11 21 >
A-02-04 A CARAMBOLA 9.012 NRH 8 9 93% 12 1 13 Z
A-02-04 A CARAMBOLA NOVA 10.694 NRC 5 6 88% 6 1 7 <
A-02-04 LUME DA COBA 30.540 NRH 18 29 63% 13 11 24
A-02-04 LUME 8.363 NRC 3 5 66% 3 2 5
A-02-05 LUMIAN 21.903 NRH 12 21 58% 15 9 24
A-02-06 LUME DE SUSO 13.369 NRH 10 13 80% 11 3 14
A-02-06 LUME DE SUSO NOVO(Norte) 15.960 NRC 6 9 70% 6 3 9
A-02-06 LUME DE SUSO NOVO(Sur) 15.967 NRC 6 9 70% 7 3 10
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CEREO
CODIGO DE PLANO TOPSNIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-03-01a,b VILAVERDE 82.669 NRH 51 78 65% 39 27 66
A-03-01la VILAVERDE NOVO 25.471 NRC 8 14 56% 8 6 14
A-03-02 CEREO VELLO 15.157 NRH 10 14 70% 7 4 11
A-03-03 A CRUZ DE AGRELO 79.853 NRH 38 76 50% 32 38 70
A-03-03 A CRUZ DE AGRELO NOVO 14.191 NRC 4 8 50% 5 4 9
A-03-04 POUSADA 24.311 NRH 12 23 53% 9 11 20
A-03-04 POUSADA NOVO 17.001 NRC 7 10 72% 7 3 10
A-03-05 GULUA 11.186 NRH 10 10 97% 6 0 6 67
A-03-05 0] COTON(Leste) 5.403 NRH 5 5 97% 5 0 5
A-03-05 O COTON NOVO(Leste) 13.126 NRC 4 7 54% 3 3 6
A-03-05 O COTON(Oeste) 5.503 NRH 3 5 58% 4 2 6
A-03-05 O COTON NOVO(OQeste) 10.545 NRC 3 6 53% 3 3 6
A-03-06 A HEDRADA(Centro) 8.066 NRH 4 7 54% 3 3 6
A-03-06 A HEDRADA(Leste) 3.196 NRH 2 3 70% 2 1 3
A-03-06 A HEDRADA(Oeste) 5.058 NRH 3 5 66% 2 2 4
A-03-06 LODEIROS 5.585 NRH 3 5 58% 3 2 5
CORISTANCO
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N
ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS Q
A-04-01 MIDON 7.577 NRH 5 7 73% 3 2 5 GC)
A-04-01 MIDON NOVO 34.037 NRC 9 19 46% 8 10 18 <
A-04-02 VILARELLO 6.313 NRH 5 6 88% 5 1 6 5
A-04-02 VILARELLO NOVO 9.080 NRC 4 5 78% 4 1 5 O
A-04-02 ZANFOGAS 4.035 NRH 4 3 117% 3 0 3 >
A-04-03 FORNELOS-A FUROCA-SAN PAIO 55.900 NRH 39 53 73% 35 14 49 |<_[
A-04-03 FORNELOS NOVO 9.899 NRC 6 5 117% 7 0 7 L_)
A-04-03 SAN PAIO NOVO 26.988 NRC 8 15 54% 8 7 15 é
A-04-04 A COSTA DO CARRIZAL 116.721 NRC 57 66 86% 59 9 68 %
A-04-05 VILARTRIGUEIRO NOVO 22.933 NRC 6 13 48% 6 7 13 X
A-04-05 VILARTRIGUEIRO 11.043 NRH 8 10 78% 8 2 10 N
A-04-05 VILARTRIGUEIRO(Sur) 8.644 NRH 4 8 50% 3 4 7 9
A-04-06 AS CODESEIRAS 18.177 NRH 10 17 58% 10 7 17 %
A-04-07 A ESFARRAPA 7.767 NRH 4 7 58% 4 3 7 <
A-04-07 A ESFARRAPA NOVA 81.999 NRC 37 46 80% 35 9 44
A-04-07 BAIORDO 23.409 NRH 16 22 72% 15 6 21
A-04-07 BAIORDO NOVO (Norte) 15.330 NRC 7 9 82% 8 2 10
A-04-08 BAIORDO (Folgueira) 24.861 NRC 7 14 51% 8 7 15
A-04-09 CENTINA 48.421 NRH 25 46 55% 22 21 43
A-04-10 AS TARANDEIRAS 25.908 NRC 11 14 77% 11 3 14
A-04-10 AS TARANDEIRAS NOVO 12.425 NRC 4 7 58% 4 3 7
A-04-11 AS TARANDEIRAS (Portorregueiro) 73.818 NRC 22 412 53% 24 20 44
A-04-12 A RABUXENTA 9.601 NRH 7 9 77% 5 2 7
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COUSO
CODIGO DE PLANO TOPGNIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N¢ DE PARCELAS GRAO DE ) N¢ DE VIVENDAS N¢ DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-05-01 BRENLLA 43.281 NRH 26 41 63% 25 15 40
A-05-01 BRENLLA DE ARRIBA 6.171 NRC 3 3 88% 3 0 3
A-05-02 CURRAS DE ABAIXO 17.678 NRH 15 17 91% 11 2 13
A-05-02 CURRAS DE ARRIBA 16.306 NRH 13 15 84% 11 2 13
A-05-03 COouso 18.734 NRH 10 18 56% 8 8 16
A-05-04 PEREIRAS 44.464 NRH 23 42 54% 20 19 39
A-05-05 A FUROCA-VENTOSO 31.997 NRH 18 30 59% 15 12 27
A-05-06 ESTERNANDE 5.799 NRH 4 5 78% 4 1 5 68
A-05-06 ESTERNANDE NOVO 30.745 NRC 12 17 70% 12 5 17
A-05-06 A RIBELA 14.800 NRH 8 14 58% 8 6 14
A-05-07 O VILAR 16.021 NRH 15 15 101% 13 0 13
A-05-07 O VILAR NOVO(Norte) 3.407 NRC 3 2 175% 3 0 3
A-05-07 O VILAR NOVO(Leste) 13.797 NRC 5 7 67% 3 2 5
A-05-07 O VILAR NOVO(Sur) 27.535 NRC 10 15 65% 8 5 13
A-05-08 BORMOXOIO 8.043 NRH 5 7 67% 4 2 6 N
o)
Pa
)
c
<
wn
CUNS O
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS E
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS <[
A-06-01 O IGREXARIO 7.847 NRH 5 7 67% 3 2 5 9
A-06-02 O PAZO DA TRABE 32.484 NRH 19 31 62% 19 12 31 L,:L
A-06-03 ALBRES-O RUEIRO-A BALSA 42.993 NRH 23 41 57% 19 18 37 %
A-06-03 ALBRES NOVO 13.882 NRC 4 7 54% 5 3 8 X
A-06-03 A BALSA NOVA 22.242 NRC 6 13 48% 6 7 13 8
A-06-04 A GANDRINA 33.663 NRH 19 32 59% 18 13 31 X
A-06-04 O PAZO VELLO 15.892 NRH 16 15 108% 9 0 9 Lﬁ
A-06-05 RIAL NORTE 16.513 NRH 13 15 84% 19 2 21 <
A-06-05 RIALCENTRO 26.849 NRH 13 25 52% 19 12 31
A-06-05 RIAL SUR 14.107 NRH 8 13 61% 7 5 12
A-06-06 SORDINS 21.547 NRH 11 20 55% 7 9 16
A-06-07 MOUCOS 5.970 NRH 3 5 58% 2 2 4
A-06-08 MOUCOS NOVO 16.368 NRC 4 9 44% 3 5 8
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ERBECEDO
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO X ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (m°) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-07-01 O RIBEIRO 18.850 NRH 21 18 119% 17 0 17
A-07-01 O RIBEIRO NOVO 7.902 NRC 4 4 100% 5 0 5
A-07-02a,b  OS LOUREIROS-O PUMARINO 127.849 NRC 40 73 55% 38 33 71
A-07-02a,b A CEPA 29.559 NRC 13 17 78% 12 4 16
A-07-02 b A POMBA-0S CUCHEIROS 74.193 NRH 52 70 74% 49 18 67
A-07-02 ¢ SILVAN 45.435 NRC 12 26 47% 12 14 26
A-07-02 ¢ A TORRE 15.015 NRH 17 14 119% 19 0 19
A-07-02 ¢ O CARBALLAS 20.934 NRH 18 19 93% 13 1 14 69
A-07-03a,b A BRANA 106.155 NRC 61 61 101% 55 0 55
A-07-04 A PEDREIRA 28.899 NRH 14 27 51% 14 13 27
A-07-04 A PEDREIRA NOVA(Norte) 18.049 NRC 6 10 58% 6 4 10
A-07-04 A PEDREIRA NOVA(Sur) 12.978 NRC 4 7 58% 4 3 7
A-07-04 CEREIXA 12.137 NRC 6 7 88% 6 1 7
A-07-04 CEREIXA NOVA 19.589 NRC 7 11 64% 6 4 10
A-07-05 CEREIXA(O Campo) 7.055 NRC 5 4 125% 4 0 4
A-07-05 CEREIXA(Armada) 30.592 NRC 8 17 47% 6 9 15 N
A-07-05 FIGUEIRAS 6.112 NRH 3 6 53% 3 3 6 g
A-07-05 SOUTULLO DE ARRIBA 29.066 NRC 8 17 48% 6 9 15 )
A-07-06 SOUTULLO DE ABAIXO 19.273 NRC 6 11 55% 6 5 11 2
A-07-06 SOUTULLO DO MEDIO 9.027 NRC 4 5 78% 5 1 6 5
A-07-07 A ABELENDA 15.861 NRH 15 15 101% 11 0 11 O
A-07-07 A ABELENDA NOVA 18.476 NRC 6 10 58% 6 4 10 E
<
O
FERREIRA '-:'-
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS %
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS P
A-08-01 O PINEIRO 9.039 NRH 6 9 70% 7 3 10 )
A-08-01 O PINEIRO NOVO 31.260 NRC 9 18 51% 11 9 20 Q
A-08-01 O PINEIRO(O Porto) 12.069 NRC 5 7 73% 5 2 7 %
A-08-02 FIGUEIRAS 9.664 NRH 7 9 77% 4 2 6 <
A-08-02 FIGUEIRAS NOVO 4.255 NRC 2 2 88% 2 0 2
A-08-03 AS TEIXOEIRAS 12.261 NRH 10 11 88% 6 1 7
A-08-04 BIEITE DE ABAIXO 47.603 NRC 13 27 48% 13 14 27
A-08-04 BIEITE DE ARRIBA(Norte) 22.479 NRH 17 21 80% 10 4 14
A-08-05 BIEITE DE ARRIBA(Sur) 12.490 NRH 6 11 53% 3 5 8
A-08-06 FERREIRA 7.756 NRH 4 7 58% 5 3 8
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OCA
CODIGO DE PLANO TOPENIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . Ne DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-09-01  CODESIDO 60.649 NRH 39 58 68% 38 19 57
A-09-01  CODESIDO NOVO 23.864 NRC 6 13 46% 7 7 14
A-09-02  OCA 33.560 NRH 16 31 51% 11 15 26
A-09-02  OCANOVA 58.937 NRC 22 33 66% 20 11 31
A-09-03  CARANTOS OESTE 14.252 NRH 18 13 137% 14 0 14
A-09-03  CARANTOSNOVO 11.912 NRC 5 6 80% 5 1 6 70

A-09-03  CARANTOS LESTE 6.324 NRC 5 3 146% 5 0 5
A-09-03 O CANAL 10.469 NRC 3 6 53% 3 3 6
A-09-03  PODRIZO 12.128 NRH 12 11 105% 10 0 10
A-09-03  PODRIZO NOVO 7.896 NRC 3 4 75% 3 1 4
A-09-04a  MONTECELO 9.075 NRH 5 9 58% 5 4 9

A-09-04a  MONTECELO NOVO - A MINATA NOVA 112.536 NRC 44 64 69% 42 20 62 o

A-09-04b A MINATA 35.479 NRH 27 34 80% 25 7 32 X

=

<

%)

o

=

=

<

SAN XUSTO 8

CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO i ORDENANZA Ne DE PARCELAS N¢ DE PARCELAS GRAO DE ) N¢ DE VIVENDAS N¢ DE VIVENDAS N¢ DE VIVENDAS 5

ASENTAMENTO (m°?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS D

A-10-01  SANXUSTO 14.693 NRH 7 14 51% 5 7 12 <

A-10-02  RECECINDE 82.224 NRH 50 78 64% 46 28 74 3

A-10-03ab  ACUCA 141.173 NRC 33 81 41% 31 48 79 x

A-10-03b A CUCA(A Penicosa) 29.986 NRC 10 17 60% 9 7 16 b

<

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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SEAVIA
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO X ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (m°) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-11-01a _ FREIXEIRO 11.228 NRH 9 10 88% 5 1 6
A-11-01b  BUXAN 46.137 NRH 26 43 60% 28 17 45
A-11-01c__ BUXAN NOVO NORTE 8.368 NRC 2 5 44% 1 3 4
A-11-01c  BUXAN NOVO CENTRO 27.648 NRC 7 15 45% 5 8 13
A-11-01a,b,c  BUXAN NOVO SUR 25.405 NRC 6 14 42% 6 8 14
A-11-02  SEGUFE (Norte) 4.777 NRH 2 4 50% 2 2 4
A-11-02  SEGUFE (Sur) 7.676 NRH 6 7 88% 4 1 5
A-11-02  SEGUFE NOVO 8.098 NRC 2 5 44% 2 3 5 71
A-11-03  SEAVIA 23.338 NRH 14 22 64% 10 8 18
A-11-03  SEAVIA NOVA 28.156 NRC 7 16 44% 7 9 16
A-11-04a,b  AMBOADE 60.908 NRH 34 58 59% 30 24 54
A-11-05  NOGUEIRA 33.594 NRH 20 31 64% 19 11 30
A-11-05  NOGUEIRA NOVA 33.559 NRC 12 19 64% 10 7 17
A-11-06a A RABADEIRA 28.266 NRH 15 27 56% 11 12 23
A-11-06a,b A RABADEIRA NOVA 227.050 NRC 69 130 53% 69 61 130
A-11-06b O RODEIRO 21.786 NRH 14 21 68% 14 7 21
A-11-07  ARIXON 32.709 NRH 18 31 58% 17 13 30
A-11-08 O CAMPELO 4.564 NRH 4 4 100% 2 0 2
A-11-09  AS SALGUEIRAS 34.728 NRH 24 33 74% 25 9 34 g‘
A-11-09  AS SALGUEIRAS NOVO 81.108 NRC 19 46 41% 14 27 41 >
A-11-10  MIRA 26.381 NRH 21 25 85% 18 4 22 2
A-11-10  MIRA NOVO 13.098 NRC 4 7 54% 5 3 8 <
A-11-11  MIRA(Chafaris) 46.174 NRC 18 26 68% 19 8 27 =
A-11-12  CERQUEIRAS DE ARRIBA 11.650 NRH 9 11 83% 8 2 10 S
=
<
TRABA 8
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS 5)
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS )
A-12-01  TRABUXANS 11.894 NRH 14 11 129% 10 0 10 ﬁ
A-12-01 A IGREXA 56.124 NRH 35 53 66% 27 18 45 o)
A-12-01 A IGREXA NOVO NORTE 30.695 NRC 12 17 70% 11 5 16 >
A-12-01 A IGREXA NOVO SUR 24.500 NRC 5 14 36% 4 9 13 pd
A-12-02 A VARELA 4.977 NRH 3 5 66% 3 2 5 <
A-12-02 A VARELA NOVA 8.269 NRC 2 5 44% 2 3 5
A-12-03 O CARBALLAL 8.516 NRH 6 8 75% 5 2 7
A-12-04  MUINOSECO 11.021 NRH 8 10 78% 7 2 9
A-12-04  MUINOSECO NOVO 41.904 NRC 14 23 60% 12 9 21
A-12-04 O RIOMOURO(CORISTANCO) 8.618 NRH 5 8 63% 2 3 5
A-12-05  CERQUEIRAS DE ABAIXO 7.837 NRH 4 7 54% 2 3 5
A-12-05  CERQUEIRAS DE ABAIXO NOVO 24.343 NRC 7 14 51% 9 7 16
A-12-06 O PORTO 10.762 NRC 3 6 53% 3 3 6
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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VALENZA
CODIGO DE PLANO TOPENIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE . N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-13-01  LESTON 37.789 NRH 23 35 65% 19 12 31
A-13-02 O RAMALLON(Norte) 11.834 NRH 6 11 55% 6 5 11
A-13-02 O RAMALLON(Sur) 5.555 NRH 4 5 78% 3 1 4
A-13-02 O RAMALLON NOVO 20.380 NRC 6 11 53% 5 5 10
A-13-02  ASERRA 25.203 NRH 16 24 67% 15 8 23
A-13-02  ORODO 24.021 NRC 6 14 44% 5 8 13
A-13-03  CASTROBO(A Costa) 27.013 NRH 13 26 51% 13 13 26
A-13-03  CASTROBO 29.461 NRH 27 28 96% 23 1 24 (2
A-13-03  CASTROBO NOVO 36.380 NRC 15 21 73% 14 6 20
A-13-04  PORTOQUINTANS 24,511 NRH 15 23 66% 13 8 21
A-13-04  PORTOQUINTANS NOVO 13.950 NRC 6 7 81% 5 1 6
A-13-05  VALENZA(Norte) 42.987 NRH 33 41 81% 26 8 34
A-13-05  VALENZA NOVA 7.150 NRC 3 4 75% 2 1 3
A-13-05  VALENZA(Sur) 8.568 NRH 6 8 75% 4 2 6
A-13-06  BUSTELO 14.406 NRH 8 14 58% 6 6 12
(Q\
0
>
®
VERDES b
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS U)
ASENTAMENTO (mz) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS O
A-14-01 A ERVELLEIRA-O MORAZAS 58.988 NRH 33 56 59% 29 23 52 >
A-1402  PONTE 12.015 NRH 3 11 26% 2 8 10 <
O
LL
0
)
XAVINA X
CODIGO DE PLANO TOPONIMO SUPERFICIE DO X ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS 8
ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS <
A-15-01 A PORCARIZA 22.721 NRH 12 21 57% 11 9 20 L
A-15-02a O FERREIRO NOVO 5.627 NRC 4 3 140% 4 0 4 <
A-15-02a,c O FERREIRO-O PEDROUZO 65.254 NRH 33 62 53% 32 29 61
A-15-02b A AVIEIRA-O POCEIRO- O PINEIRO 62.454 NRH 30 59 50% 25 29 54
A-15-02b  SORRIBAS 8.681 NRH 4 8 50% 4 4 8
A-15-02b  CAMPO LONGO 10.635 NRH 5 10 51% 4 5 9
O FONDAL- O OUTEIRO DE XAVINA - A
A-15-02a,b,c,d 362.322 NRC 117 207 57% 113 90 203
IGREXA - A PONTE PEQUENA
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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73

XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE:

- LEI 8/1997 DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE
AUTONOMA DE GALICIA, E NO SEU REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E

CUMPRIMENTO DA  LEXISLACION  SOBRE EXECUCION.
ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS - REAL DECRETO 505/2007 POLO QUE SE APROBAN AS CONDICIONS BASICAS DE

ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACIC')N’ DAS PERSOAS CON DISCAPACIDADE PARA O
ACCESO E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS E EDIFICACIONS.

ANEXO 3

- ORDE VIV/561/2010 POLA QUE SE DESENVOLVE O DOCUMENTO TECNICO DE
CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION PARA O ACCESO E
UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 3

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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O presente ANEXO ten por obxecto establecer os criterios basicos tendentes a potenciar, promover e mellorar a
accesibilidade e a supresién de barreiras arquitectonicas e urbanisticas, asi como de expofier o grao de
adecuacion do propio Plan Xeral ao disposto nas lexislacions autondmica e estatal aplicables.

A Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, establece no seu
artigo 5:

1. As vias publicas, os parques e 0s demais espazos de uso publico deberan ser planificados e urbanizados de forma que
resulten accesibles para tddalas persoas, e en especial para aquelas con mobilidade reducida ou afectadas por calquera
das limitacion sinaladas anteriormente. Para iso, 0s criterios basicos que se establecen nesta lei deberan ser recollidos nos 74
plans xerais de ordenacion urbana, nas normas complementarias e subsidiarias e naqueloutros instrumentos de
planeamento que podan ser creados pola lexislacion urbanistica, asi como nos demais instrumentos de planeamento que
podan ser creados pola lexislacién urbanistica, asi como nos demais instrumentos de planeamento e execucion que 0s
desenvolvan, e nos proxectos de urbanizacion, de dotacién de servizos, de obras e de instalaciéns.

3. Nos informes de caracter técnico que emitan con caracter previo & aprobacion definitiva dos instrumentos de
planeamento deberase facer constancia expresa, con mencion desta lei, do cumprimento dos criterios fixados por ela.

As vias publicas, os parques e 0s demais espazos de uso publico existentes, asi como as respectivas instalacions de
servizos e mobiliarios urbanos, deberan ser adaptados gradualmente, de acordo cunha orde de prioridades que tera en
conta a maior eficacia e a concorrencia ou o transito de persoas e as regras e condicions previstas regulamentariamente.

Para tal efecto, os entes locais teran que elaborar plans especiais de actuacién para adapta-las vias publicas, os parques
e 0s demais espazos de uso publico s normas de accesibilidade.

Con esta finalidade, os proxectos de orzamentos dos entes publicos deberén conter, en cada exercicio orzamentario, as
consignacions necesarias para o financiamento das ditas adaptacions.”

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1:

“3. Os espazos publicos proxectaranse, construiranse, restauraranse, manteranse, utilizaranse e reurbanizaranse de xeito que
se cumpran, como minimo, as condicions basicas que se establecen nesta Orde.

Nas zonas urbanas consolidadas, cando non sexa posible o cumprimento dalgunha das condicions citadas, plantearanse as
solucions alternativas que garantan a maxima accesibilidade posible.”

E no seu artigo 2:

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 3

“1. O ambito de aplicacion deste documento esta constituido por todos os espazos publicos urbanizados e os elementos que o
compofien situados no territorio do Estado espafiol ...”

Do exposto anteriormente deducese a importancia de establecer a diferenza entre a urbanizacion existente e
consolidada a entrada en vigor do presente documento, e a urbanizacion prevista ou planificada a desenvolver
por outros instrumentos de planeamento ou de urbanizacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.- ADAPTACION DA URBANIZACION EXISTENTE AS DISPOSICIONS REGULAMENTARIAS:

O artigo 13 do Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras
na Comunidade Auténoma de Galicia, establece as pautas mediante as que as vias publicas e espazos libres
de uso publico deben adaptarse.

Mediante plans especiais de actuacion irase desenvolvendo o proceso de adaptacién diferenciando, cando
menos, entre plans referidos ao medio rural e plans en solo urbano, dadas as suas diferenzas e prioridades.

A adaptacion & Lei dos itinerarios no nucleo urbano pasa en primeiro lugar polo recofiecemento da sua
problematica.

As prioridades na adaptacion deben quedar fixadas naqueles viarios pertencentes ao Sistema Xeral, asi como

sobre aqueles itinerarios que conectan entre si os principais equipamentos e dotaciéns de uso publico. 75

No ambito do medio rural sera preciso un estudio individualizado de cada nucleo rural de forma que se pofian
de manifesto as necesidades reais de adaptacion en funcién do grao de urbanizacion de cada un deles, a sua
relacion co medio fisico e natural ou calquera outro condicionante que leve a unha intervencion puntual. Neste
sentido os Plans especiais de Mellora do Medio Rural parecen ser o instrumento adecuado para afrontar esta
problematica.

3.- ADECUACION DO PLAN XERAL A LElI DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E REGULAMENTO QUE A DESENVOLVE E A ORDE
VIV/561/2010:

Segundo se desprende da Lei de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010 que desenvolve o R.D. 505/2007, polo
que se aprobaron as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizaciéon dos
espazos publicos urbanizados e edificacions, os plans xerais deben recoller os criterios basicos expostos na
propia lei e o regulamento que a desenvolve, e na Orde VIV/561/2010, naqueles espazos de uso publico de
nova creacion, obxecto de planificacién e futura urbanizacion.

Dado que o planeamento xeral abarca a totalidade dun municipio e a ordenacion nel planeada debe
desenvolverse mediante outros instrumentos de planeamento e execucidon, cabe preguntarse qué aspectos
basicos deben quedar fixados para que poda darse cumprimento da lexislacion sobre accesibilidade. Dito
doutra forma, a ordenacion planeada no Plan Xeral debe ter en conta os criterios basicos de accesibilidade co
fin de que os plans parciais e especiais e os proxectos de urbanizacién podan afondar naquelas disposicions
fixadas regulamentariamente.

A lei de accesibilidade establece os elementos integrantes dos espazos de uso publico obxecto de aplicacion.
Estes son:

- Arede viaria, xa sexa peonil ou mixta.

- Os parques, xardins e espazos libres de uso publico.

- Aparcadoiros vinculados as vias publicas.

- Os elementos de urbanizacion como pavimentos, xardineria ou redes de servizo.

- O mobiliario urbano.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 3

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicidons basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 2:

““As condicidns de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion de espazos publicos urbanizados que
contén a presente Orde aplicanse:

As &reas de uso peonil.

As areas de estancia.

Aos elementos urbanos.

Aos itinerarios peonis comprendidos en espazos publicos urbanizados.”

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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- CONDICION DE ACCESIBILIDADE NAS REDES VIARIAS

As medidas establecidas para anchuras de beirarrias e bandas de aparcadoiros garantiran o cumprimento do
cédigo de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010.

O viario planeado no Solo Urbanizable resdlvese con pendentes inferiores ao 6%.

Os correspondentes proxectos de urbanizacidon desenvolveran aqueles aspectos que lle son propios como os
elementos de urbanizacion e o mobiliario urbano a fin de dar cumprimento ao regulamentado.

- CQNDICION DE ACCESIBILIDADE EN PARQUES, XARDINS E DEMAIS ESPAZOS LIBRES DE USO
PUBLICO.

Os espazos libres e zonas verdes cualificados por este Plan Xeral como sistema xeral ou local, reunen as 76
condicions de superficie e topografia que fan posible o cumprimento do codigo de accesibilidade e da Orde
VIV/561/2010.

- CONDICION DE ACCESIBILIDADE DOS APARCADOIROS.

As zonas reservadas polo presente Plan a aparcadoiros, xa sexan exclusivas ou vinculadas a rede viaria,
reunen as condicions para dar cumprimento do establecido na base 1.3 do cddigo de accesibilidade e no artigo
35 da orde VIV/561/2010.

Establécense bandas de aparcadoiro na rede viaria cunha anchura minima de:
= 2,20 metros en aparcamento en fileira.
= 5,00 metros en aparcamento en bateria.

- CARACTERISTICAS DOS ELEMENTOS DE URBANIZACION E MOBILIARIO URBANO.

Os proxectos de urbanizacion de viario, espazos libres o de dotacion de servizos, desenvolveran aqueles
aspectos que garantan o cumprimento do codigo de accesibilidade e da orde VIV/561/2010 .

As dimensidéns minimas establecidas polo presente Plan para seccions de rua, garanten a correcta colocacion
do mobiliario urbano e o cumprimento das medidas expostas na base 1.4 do cddigo de accesibilidade e o
capitulo VIII (art. 25 a 34) da orde VIV/561/2010, en especial respecto da esixencia de non invadir o itinerario
peonil accesible e de permitir un paso minimo libre entre obstaculos de 1,50 metros de anchura por 2,20 metros
de alto.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 3
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1.- INTRODUCION

Redactase a presente Memoria ao obxecto de xustificar a adecuacién da do PXOM. do Concello de Culleredo as
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

2.- CONSIDERACIONS PREVIAS. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal formulase consonte as determinacions da Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O presente Plan formulase estando en vigor o Decreto 29/2010. O artigo 4.2. establece:

“O planeamento que determine a nova ordenacién detallada de solos nos cales se prevexa o uso residencial debera establecer 77
as condicions que deben cumprir as vivendas para ter a condicion de vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias para
garantir o axeitado asollamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condicion de vivenda exterior, deberd garantirse que determinadas estancias das
vivendas tefien iluminacion e ventilacion directa a través de espazos exteriores de calidade, pablicos ou privados, que deberan

ANEXO 4 ser recollidos como tales no planeamento. O planeamento debera establecer as caracteristicas e dimensions destes espazos e
- deberase xustificar como minimo:

CUMPRIMENTO DO DECRETO 29/2010 POLO QUE a) Que a configuracién e dimensions do espazo garde unha axeitada relacion coa altura das edificacions que o conforman.
SE APROBAN AS NORMAS DE HABITABILIDADE b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, que establecera o planeamento, en funcién das alturas das
DAS VIVENDAS DE GALICIA edificacions enfrontadas

c) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu desenvolvemento sexa realizado por
propietarios diferentes.

d) Que as dimensidns destes espazos non resulten inferiores s exixibles segundo o punto I.A.1.1 do anexo | a este decreto
para os solos sen planeamento.

Polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con mais de unha, deberan ter iluminacion e ventilacién
directa a través dos citados espazos exteriores de calidade. O planeamento podera establecer a posibilidade de que o resto das
estancias das vivendas, ou algunha delas, poida ter iluminacion e ventilacion a través de patios de parcela cuxas
caracteristicas e dimensions viran reguladas no planeamento e que, como minimo, deberan respectar as determinacions
establecidas no anexo | deste decreto para os patios de parcela.”

3.- XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE VIVENDA EXTERIOR:

Todas as vivendas previstas e ordenadas polo presente Plan, reunen as caracteristicas para a sua consideracion
de vivenda exterior.

Os parametros urbanisticos definidos na normativa relativos a altura maxima, ocupacion da parcela e separacion a
lindeiros fan posible que o espazo libre privado das parcelas sexa considerado “espazo exterior de calidade”.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS. Anexo 4

A disposicion dos rueiros e o desefio do sistema viario e de espazos libres en canto a sua dimensién, forma e
orientacion fan posible que o espazo da rua (sistema viario) e os espazos libres e zonas verdes sexan
considerados “espazos exteriores de calidade”.

A relacion entre a altura da edificacion e a dimension dos espazos exteriores de calidade garanten o axeitado
asollamento das vivendas e que as estancias tefian iluminacion e ventilacion a través de ditos espazos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO MEMORIA XUSTIFICATIVA
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ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO.

INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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O presente documento denominado “Estratexia de actuacion e estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdémica”
pretende, mediante un texto refundido, dar cumprimento ao disposto na lexislacion urbanistica autondmica e estatal
sobre a documentacion e contido dos PXOM en relacion a estratexia de desenvolvemento, actuacions previstas e o
impacto econdmico que estas xeran sobre as administracions publicas.

O artigo 61 da Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, establece no seu apartado
1 o0 seguinte literal:

“1l. As determinacions do plan xeral de ordenacion municipal &s que se fai referencia nesta seccidén desenvolveranse nos
seguintes documentos, co contido que se fixe regulamentariamente:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi como das stas determinacions.
b) Estudo do medio rural e analise do modelo de asentamento poboacional. 2
c) Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.
d) Planos de informacién.
e) Planos de ordenacion urbanistica do territorio.
) f)  Normas urbanisticas.

1 . | NTRO D U C | O N g) Estratexia de actuacion e estudo econémico.
h) Catéalogo de elementos que se deben protexer ou recuperar.
i) Informe ou memoria de sustentabilidade econdmica.
j)  Aqueloutros que se estimen necesarios para reflectir adecuadamente as sas determinacions.”

As determinacions que debe conter o documento de “Estratexia de actuacion e estudo econdmico” vefien expresadas
no artigo 60 da citada Lei galega, se ben sobre o “Informe ou memoria de sustentabilidade econémica” nada se di na
lexislacion autondmica, sendo preciso acudir a lexislacién basica do Estado.

INTRODUCION

Asi, o Real Decreto Lexislativo 2/2008, polo que se aproba o Texto Refundido de la Ley del Suelo establece, no seu
artigo 15 “Evaluacién y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”.

“1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estdn sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo
previsto en la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en este
articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion debera incluir un
mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

1.

3. Enlafase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion, deberan recabarse al menos los
siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en
una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacion reguladora:

El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y
sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, en su caso.

Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras afectadas, acerca de dicha
afeccion y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la memoria ambiental, que solo podra
disentir de ellos de forma expresamente motivada.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe o memoria
de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion urbanisticas deberdn elevar al 6rgano que
corresponda de entre sus 6rganos colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislacion en la materia, un
informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica de su competencia, que debera considerar al menos la
sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Los Municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior cuando lo disponga la legislacion en la 3
materia y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los parrafos anteriores podra surtir los efectos propios del seguimiento a que se refiere la
legislacién de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando cumpla todos los
requisitos en ella exigidos.

6. La legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica establecera en qué casos el impacto de una actuacion de
urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del municipio o del ambito territorial superior en que
se integre, por trascender del concreto ambito de la actuacién los efectos significativos que genera la misma en el medio
ambiente.”

Se ben, a determinacién que agora interesa e que esta expresada nos apartados 4 e 5 do citado artigo, parecen
referirse aos instrumentos de ordenacion das actuacions de urbanizacién, é dicir, aos instrumentos de ordenacion
detallada, xa sexan para nova urbanizacién, reforma da urbanizacién existente ou actuacions de dotacion, segundo a
definicion dada no artigo 14 do Real Decreto Lexislativo 2/2008. Non poderia ser doutro xeito, xa que so este tipo de
documentos contén as determinaciéns de detalle suficientes para xustificar a necesaria sustentabilidade econdémica.

INTRODUCION

O feito de que a lexislacion galega incorporase tal determinacion procedente da lexislacion estatal e a fixese extensiva
aos documentos de planeamento xeral de ordenacién municipal, non € mais que unha inquedanza por prevenir a
insostibilidade econdmica dende as fases temperans da planificacion urbanistica.

Tendo en conta que tanto a Estratexia de actuacion e estudo econémico como o Informe ou memoria de sostibilidade
econdmica_ comparten elementos de analise que forman parte da dinamica econdmica da administraciéon municipal
parece aconsellable abordar o asunto dende un unico documento refundido que responda as seguintes preguntas:

1.

- Cales son as actuacions previstas polo Plan? De qué ou quén xorde a iniciativa de desenvolvemento?
- Cando e en que orde se van a acometer as actuacidns? Prazos e prioridades.
- Canto custan as actuacioéns previstas? Qué administraciéns ou quén asume o custo?

- Ten capacidade o Concello para asumir o gasto das actuacions atribuibles? E sostible economicamente a posta en
funcionamento o mantemento das infraestruturas e servizos das actuaciéns urbanizadoras?

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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2.1. DEFINICION DAS ACTUACIONS

O Plan Xeral contempla un conxunto de actuacions sobre o solo que vefien a completar a estrutura xeral e organica do
territorio municipal. Son parte integrante das determinacions do Plan e, polo tanto, constituen a parte activa e dinamica
do planeamento.

Dado o alcance e contido do Plan Xeral, as actuaciéns pédense dividir en dous tipos:

= Actuacions de transformacién urbanistica, encadradas baixo o réxime de clasificacion do solo urbano non
consolidado e solo urbanizable previsto polo Plan, que precisan da xestién integral do solo e a xusta distribucion
de beneficios e cargas.

= Actuaciéns que afectan & estrutura organica do territorio; € dicir, aos sistemas de infraestruturas e dotacions. 4
Dentro deste apartado pddense diferenciar dous subtipos:

- Accions illadas de sistema de infraestruturas ou dotacidns encadradas no réxime do solo urbano consolidado,
nucleo rural e solo rustico.

- Accidns no sistema de infraestruturas ou dotacions que se vinculan aos procesos de desenvolvemento ou
transformacion urbanistica no contexto das obrigas de cesién e urbanizacién do solo.

Estes dous subtipos de actuacién presentan importantes diferenzas no relativo ao sistema de obtencion do solo
(atribucion do custo), iniciativa, dependencia, etc. Mesmo, a sua concrecion non € posible no segundo subtipo en

tanto a determinacion dependa da ordenacion prevista no correspondente instrumento de ordenacion detallada. %
O presente Plan contempla as seguintes actuacions: 2
=

ACTUACIONS DE DESENVOLVEMENTO ACTUACIONS DE DESENVOLVEMENTO @)

EN SOLO URBANO EN SOLO URBANIZABLE <

AR-SU-SR1 2.100 m? AR-SECTOR-T 57.814 m? UQJ
AR-SU-SR2 4.407 m? AR-SECTOR-I1 173.889 m? <
AR-SU-SR3 5.741 m? AR-SECTOR-12 322.665 m? é
AR-SU-SR4 19.728 m? é
AR-SU-SR5 10.920 m? 5
AR-SU-SR6 1.815 m? i
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ACCIONS NO SISTEMA VIARIO
SXV-1 Rectificacion da estrada provincial DP-1910

SXV-2 Interseccion viaria estrada municipal de acceso ao Sector-11

ACCIONS NO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES PUBLICOS
SLEL-06-03 | Espazo libre en Cuns 5.361 m?
SXEL-01-04 | Ampliacién area recreativa Agualada 17.671 m?
SXEL-07-01 | Espazo libre adscrito a Sector-12 27.083 m? pd
SXEL-09-02 | Espazo libre adscrito ao Sector-T 11.989 m? 8
SXEL-15-03 | Espazo libre en Xavifia 25.376 m? 5
@)
<
a
<
ACCIONS NO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS @
SLEre-03-03 Ampliacion do cemiterio de Cereo 1.894 m? é
SLEre-04-10 Ampliacion do cemiterio de Coristanco 1.546 m? ﬂ
SLEre-05-07 Ampliacion do cemiterio de Couso 1.975 m? -
SLEre-11-10 Ampliacion do cemiterio de Seavia 2.147 m?
SLEre-12-12 Ampliacion do cemiterio de Traba 2.421 m?
SXEed-12-13 | Ampliacion do colexio Alcalde Xosé Pichel 5.566 m?
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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2.2. INICIATIVA DE DESENVOLVEMENTO E DEPENDENCIA ECONOMICA

Para responder as cuestions deste apartado cémpre considerar o disposto na Lei 9/2002 sobre o réxime de deberes e
obrigas dos propietarios do solo e os seus dereitos en atencion a clasificacion do solo, asi como a potestade
planificadora no relativo as previsions, necesidades, prioridades e formas de obter o solo para dotaciéns.

En relacion as actuacions de transformacion urbanistica, o Plan atribue a iniciativa de desenvolvemento dos ambitos de
solo urbano non consolidado e solo urbanizable aos propietarios e propietarias do solo. Proponse a titulo indicativo que
as areas de reparto sexan xestionadas por sistemas de actuacién indirectos.

Malia o anterior, o Concello € competente para proceder a ordenacion detallada dos ambitos de desenvolvemento
urbanistico en calquera momento, ben por motivos de necesidades ou ben polo mero incumprimento dos prazos da 6
iniciativa privada.

As actuacions de transformacion urbanistica seran custeadas polos titulares dos terreos consonte o réxime de deberes
da clase de solo e tendo en conta as determinacions contidas nas fichas das areas de reparto.
En relacion ao mantemento e posta en funcionamento da urbanizacién, adoptanse as seguintes determinacions:

e O deber de executar a urbanizacion, aos efectos do establecido no artigo 128 da Lei 9/2002, inclue ademais o
deber de entrega da urbanizacién en estado de funcionamento. Os propietarios e propietarias do solo ou, no caso
que proceda, as compafiias subministradoras e concesionarias dos servizos urbanos, asumiran o custo da posta
en marcha de tais servizos e infraestruturas.

e Unha vez recibidas as obras, o Concello de Coristanco asumira o mantemento da urbanizacién dos ambitos de
desenvolvemento en solo urbano non consolidado.

2. ESTRATEXIA DE ACTUACION

¢ O mantemento da urbanizacion dos sectores de solo urbanizable e 0os seus sistemas xerais adscritos sera asumido
por tempo indefinido polas respectivas Entidades de Conservacion tras a disolucion das entidades xestoras das
areas de reparto.

O concepto de conservacion e mantemento da urbanizacién inclie o correspondente Plan de seguimento ambiental
que, no caso de correr a cargo da Entidade de Conservacion, debera ser entregado ao Concello para a sua remision ao
organo ambiental.

En relacién as actuaciéns que comportan a execucion de sistemas de infraestruturas e dotaciéns, temos o seguinte:

- As accidns illadas en solo urbano consolidado, nucleo rural e solo rustico correran a cargo do Concello, a non ser
de que pola envergadura da accidén ou por tratarse dunha infraestrutura ou dotacién que competa a outra
administracién, o Plan atribla o custo a esta. Neste ultimo caso compre ter a conformidade da administracion
supralocal, mais de non existir, a accion non sera vinculante se non indicativa ou orientativa.

- As acciéns dos sistemas que descolgen dunha actuacién de transformacion urbanistica seran asumidos pola
iniciativa privada en todo aquilo que comporte a obtenciéon do solo (cesién obrigatoria a cargo dos titulares) e
urbanizacion (execucidn e conexions exteriores).

Corresponde a administracién publica a execucion da edificacion ou construcién dos equipamentos nas parcelas
cedidas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CORISTANCO ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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CADRO RESUMO DAS ACCIONS NOS SISTEMAS
SISTEMA cODIGO OBTENCION DO SOLO ATRIBUCION DO ADM. TITULAR
CUSTO
Sx-1 EXPROPIACION | 2e0uiCiar | pROVINGIAL 7
VIARIO
SXV-2 EXPROPIACION/CESION | AR-SECTOR-11 XU';ITC%EIESLAECIA
SLEL-06-03 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO
SXEL-01-04 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO
ESPAZO LIBRE SXEL-07-01 CESION CONCELLO CONCELLO -
SXEL-09-02 CESION CONCELLO CONCELLO 8
SXEL-15-03 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO %
=
SLEre-03-0-3 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 2
SLEre-04-10 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO LéJ
SLEre-05-07 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO ;
EQUIPAMENTOS !
SLEre-11-10 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO é
SLEre-12-12 EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO E)
sxeed-12-13 EXPROPIACION conceLLo" | XUNTA DE GALICIA o

M A accion SXEed-12-13 consiste na obtencion do solo por parte do Concello co obxecto da cesion
dos terreos a Xunta de Galicia, a cal, no seu momento, acometeria a ampliacion das instalacions do

Colexio Publico.

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA



CONCELLO n
CORISTANCO '

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

2.3. ORDEN DE PRIORIDADES. PRAZOS PARA O DESENVOLVEMENTO

O conxunto de actuacidéns previstas polo Plan vanse desenvolver ou acometer no seu periodo de vixencia,
establecido en 16 anos e estruturado en catro cuadrienios.

O primeiro periodo € o tempo de facer as actuacions prioritarias ou necesarias, algunhas delas de caracter importante
para acadar os principais obxectivos do Plan e necesarias para dar continuidade a outras no eido dun
desenvolvemento secuencial e coordinado.

Entre as actuacidns a desenvolver durante o primeiro cuadrienio do Plan estarian as seguintes:

e Rematar a urbanizacion do ambito de solo urbanizable residencial APU-R7 ordenado mediante un Plan de 8
sectorizacion durante a vixencia do PXOM anterior e que actualmente ten iniciadas as obras dun dos tres
poligonos de execucion delimitados. E desexable que a urbanizacidn quede rematada durante este primeiro
cuadrienio.

e Acometer a promocién do Parque Empresarial de Coristanco (Sector-I1) e o sistema xeral viario imputado SXV-2.

e Acometer a ordenacion detallada (Plan parcial) do Sector-T e do Sector-12, asi como os Plans especiais de
reforma interior en solo urbano non consolidado.

e Acometer as accions illadas nos sistemas SLEL-06-03, SXEL-01-04 e SXEed-12-13.

Durante o segundo cuadrienio vanse desenvolver aquelas actuacions consideradas non prioritarias ou ben aquelas
que, para o seu desenvolvemento, dependen da execucion das actuacions do primeiro periodo, e por lo tanto deben
gardar o seu sitio no tempo.

2. ESTRATEXIA DE ACTUACION

As actuacions previstas, para o segundo cuadrienio serian as seguintes:

e Acometer a execucion e xestion dos sectores T e 12, mesmo as das areas de reparto en solo urbano non
consolidado.

e Acometer as restantes accions illadas nos sistemas de equipamento e espazos libres previstos.

O terceiro e cuarto cuadrienio constituen os tempos de reserva que absorben os desaxustes, se os houberan, da
primeira metade da vixencia do Plan.

E tempo para o desenvolvemento da edificacidon dos ambitos urbanizados mesmo e tempo para o desenvolvemento
do solo urbanizable diferido ou non delimitado.

Mais o establecido anteriormente non € motivo para non permitir o adianto no tempo das actuaciéns que se tornen
prioritarias en base a circunstancias de oportunidade ou necesidade sobrevenidas sempre que non incorran nalgunha
das condicions que se expon de seguido:

e O solo urbanizable non delimitado residencial poderia adiantarse ao primeiro ou segundo cuadrienio sempre que
os desenvolvementos en solo urbano non consolidado, estivesen rematados (recibidas as obras de urbanizacién)
ao menos no 50% da superficie total das areas de reparto no nucleo de San Roque.
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Dende o Plan establécense as seguintes determinacions sobre prazos para edificar e urbanizar:
= Solo urbano consolidado:

Conforme aos artigos 188 e seguintes da Lei 9/2002, existe a obriga de edificar os soares ou, no seu caso,
rehabilitar as construcions paralizadas, ruinosas, derruidas ou inadecuadas consonte os prazos que fixe o
planeamento que contefia a ordenacion detallada. O incumprimento de prazos dara lugar ao inicio do
procedemento para a edificacion forzosa previsto no artigo 190.

Dende o Plan establécese o primeiro e segundo cuadrienio como tempo limite para edificar os soares.
= Solo urbano non consolidado e sectores en solo urbanizable:

Conforme a estratexia de desenvolvemento descrita nos paragrafos anteriores, as actuacions urbanizadoras 9
cumpriran os seguintes prazos:

Sector-11

- No prazo maximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan, presentarase o correspondente instrumento
de ordenacion detallada para iniciar a sua tramitacién.

- No prazo maximo de seis (6) meses dende a entrada en vigor do instrumento que contefia a ordenacion
detallada, debera presentarse para a sua tramitacion o documento de equidistribucidn e o proxecto de
urbanizacién.

- As obras de urbanizacion deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o primeiro cuadrienio.
- Os soares seran edificados durante o seguinte periodo temporal do Plan.

2. ESTRATEXIA DE ACTUACION

Ambito do solo urbanizable transitorio APU-R7

Dende o presente PXOM e en consideracion a situacion de crise do sector inmobiliario redefinese o plan de etapas
do Plan de sectorizacion do ambito APU-R7 quedando establecidos os seguintes prazos:

- No prazo maximo de dous (2) anos dende a entrada en vigor do PXOM, debera presentarse para a sua
tramitacién os documentos de equidistribucidn e os proxectos de urbanizacién dos poligonos pendentes.

- As obras de urbanizacion deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o primeiro cuadrienio de
vixencia do Plan.

- Os soares seran edificados durante o segundo cuadrienio de vixencia do Plan.

Ambitos de solo urbano non consolidado, Sector-T e Sector-12

O instrumento de ordenacién detallada que corresponda, Plan especial de reforma interior ou Plan parcial, sera
presentado ante o Concello para a sua tramitacion antes de que finalice o primeiro cuadrienio de vixencia do
Plan.

- No prazo maximo de dous (2) anos dende a entrada en vigor do segundo cuadrienio de vixencia do Plan,
deberan presentarse para a sua tramitacion os documentos de equidistribucién e os proxectos de urbanizacién.

- As obras de urbanizacion deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o segundo cuadrienio
de vixencia do Plan.

- Os soares seran edificados durante o terceiro e cuarto cuadrienios de vixencia do Plan.
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3.1. CRITERIOS DE VALORACION DE CUSTOS

O estudo econémico do Plan iniciase cofiecendo canto custa en termos monetarios promover as actuacions previstas
e facer o mantemento da nova urbanizacion durante a sua vida util.

No presente apartado vanse estimar os custos medios aplicables a diversos conceptos que comportan ditas
actuacions como poder ser o custo de expropiacion do solo, os custos de execucion da urbanizacidon ou de
determinadas infraestruturas e servizos asi como o seu mantemento.

Custo de obtencién do solo

Certas actuacions previstas polo Plan precisan da obtencion do solo por expropiacion, permuta forzosa ou calquera
outra forma das previstas na lexislacion urbanistica que requiran unha valoracién do solo.

Os criterios de valoracién do solo estan regulados nos artigos 21 e seguintes do Real Decreto Legislativo 2/2008, por
el que se aprueba el Texto refundio de la Ley del Suelo.

Dende o Plan estimase un valor de referencia do solo expresado en €/m? que ten en conta as duas situaciéns posibles
do solo definidas na Lei estatal e responde aos valores que nos derradeiros anos resultan das valoracions practicadas
neste Concello.

+ Solo rural 6 €/m?
« Solo urbanizado 15 €/m?

Dita estimacién, necesaria para armar ou cuantificar o custo econdémico que conlevan as actuacions do Plan, en
ningun caso sera vinculante respecto as valoracions que no seu momento deban practicarse para acometer a
obtencion do solo.

Custo de execucién en actuacions illadas

Estimase o custo das obras ou acondicionamento consonte o tipo de actuacién de caracter illado:

» Acondicionamento de parque publico naturalizado - 2€/m?
» Acondicionamento de espazo libre ( ardin) - 15€/m?
» Urbanizacién de espazo libre (praza urbana) 30 €/m?
» Acondicionamento e renaturalizacion de espazo libre ~ 5€/m?
» Pavimentacién e sinalizacion de aparcadoiro 30 €/m?
* Interseccion viaria 130.000 €
+ Execucioén de vial ou estra a 600 €/ml

Custo de execucion integral de urbanizacion

Neste apartado presuponse un valor de referencia do custo de urbanizacion global nos ambitos de transformacion
urbanistica e que non incluen os custos de conexidn exterior, os cales se valorarian a parte.

Propofiense tres situacions distintas atendendo ao alcance da urbanizaciéon e que ten relacion directa con diferentes
tipos de transformacién urbanistica. Exprésase en €/m? referidos a superficie bruta do ambito.

+  Sectores de solo urbanizable 20 €/m?
+  Ambitos de reforma urbana de gran transformacién ou renovacion 16 €/m?
+  Ambitos de reforma urbana de leve transformacion ou aumento de dotacion 10 €/m?

Custos de mantemento da urbanizacion

Conforme a experiencia acadada, os gastos de mantemento da urbanizaciéon poden oscilar entre 0 5 e 10 % anual
sobre o custo total da urbanizacion.

Para estimar os custos de mantemento das actuacions urbanizadoras do Plan Xeral aplicase de xeito sistematico un
7% sobre o custo total da mesma.

=
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3.2. RESUMO DOS CUSTOS DAS ACTUACIONS
Consonte o exposto no apartado 2.2., o Concello asumiria o custo das seguintes actuacions:
- Mantemento da urbanizacion dos ambitos de desenvolvemento en solo urbano non consolidado.
ACTUACIONS DE TRANSFORMACION URBANISTICA A ASUMIR POLO CONCELLO
AMBITO EXECUCION URBANIZACION MANTEMENTO
AR-SU-SR1 21.000 € 1.470 €/ano
AR-SU-SR2 44.070 € 3.085 €/ano 1 1
AR-SU-SR3 57.410 € 4.019 €/ano
AR-SU-SR4 315.648 € 22.095 €/ano
AR-SU-SR5 174.720 € 12.230 €/ano <
AR-SU-SR6 18.150 € 1.271 €/ano %
‘O
P
@)
O
L
- Execucién das actuacions illadas nos sistemas de infraestruturas e dotacions que dependan da administracion local. “DJ
ACCIONS ILLADAS PREVISTAS <DE
SISTEMA coODIGO DENOMIN CION OBTENCION ATRIBUCION ADM. TITULAR SUPERF'C'E‘Z‘ DE SOLO CUSTOS - PRIORIDADE —
DO SOLO DO CUSTO (m?) soLO URBANIZACIONS TOTAL m
. - DEPUTACION DEPUTACION (m? a efectos 2 —
g Sxv-1 Rectificacion da estrada provincial DP-1910 EXPROPIACION PROVINGIAL PROVINGIAL 2.445 expropiacion) 14.670€ (6 €/m? 91.800€ (600 €/ml) 106.470 € 2 8
g Interseccion viaria estrada municipal acceso EXPROPIACION XUNTA DE (m? a efectos 2 INTERSECCION ESTRADA )
~ SXv-2 ao Sector-I1 /CESION AR-SECTOR-11 GALICIA/CONCELLO 24.220 expropiacion) 145.320€ (6 €&/m?) 130.000 € 1.815.600 € (600 €/ml) 1.945.600 € 1 Ll
SLEL-06-03 Espazo libre en Cuns EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 5.631 32.166€ (6 €/m?) 84.465€ (15€/m?) 116.631 € 1 O
L
W SXeL-01-04 Ampliacién area recreativa Agualada EXPROPIACION CONCELL CONCELLO 17.671 106.026 € (6 €/m?) 88.355€ (5€/m?) 194.381 € 1 g
m
3
9 SXEL-07-01 Espazo libre adscrito ao Sector-12 CESION CONCELLO CONCELLO 27.083 | - 54.166 (2 €/m?) 54.166 € 2 E_)
= P
o
@8 SXEL-09-02 Espazo libre adscrito ao Sector-T CESION CONCELLO CONCELLO 11989 | - 23.978 (2 €/m?) 23.978 € 2 5
SXEL-15-03 Espazo libre en Xavifia EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 25.376 152.256 € (6 €/m?) 126.880€ (5€/m?) 279.136 € 2 (;)
=
SLEre-03-0-3 | Ampliacion do cemiterio de Cereo EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 1.89 11.364€ (6€/m? 28.410€ (15€/m?) 39.774 € 2 O
Z
SLEre-04-10 | Ampliacién do cemiterio de Coristanco EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 1.546 23.190€ (15€/m?) 23.190€ (15€/m?) 46.380 € 2 @)
@ O
g SLere-05-07 | Ampliacién do cemiterio de Couso EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 1. 75 11.850€ (6 €/m? 29.625€ (15€/m?) 41.475€ 2 L
w
< @)
i sLere-11-10 | Ampliacién do cemiterio de Seavia EXPROPIACION CONCELLO CONCELLO 2.147 32.205€ (15€/m? 32.205€ (15€/m? 64.410 € 2 )
, =
SLEre-12-12 | Ampliacion do cemiterio de Traba EXPROPIACIO | conceLLO CONCE LO 24 1 14.526 € (6 €/m?) 36.315€ (15 €/m?) 50.841 € 2 0
™
sxeed-12-13 | Ampliacién do colexio Alcalde Xosé Pichel EXPROPIACION CONCELLO XUNTA DE GALICIA 5.566 33.396€ (6€/m?) - 33.396 € 1
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3.3. CAPACIDADE ECONOMICA DO CONCELLO FRONTE AOS CUSTOS DERIVADOS DO PLAN

Unha vez cofiecidos os gastos aos que debe enfrontarse o Concello, compre poér en relacion a capacidade econdmica
do Concello, tendo en conta que se vai analizar por un lado a capacidade para abordar os gastos de execucion das
accions previstas consonte a estratexia formulada e por outra banda vaise analizar a capacidade para responder aos
custos de mantemento sostidos no tempo.

A estrutura de gastos e ingresos dos derradeiros anos exprésase nas seguintes taboas resumo dos orzamentos
municipais.

LIQUIDACION DE ORZAMENTO DE GASTOS (RESUMEN POR CAPI{TULOS)

Capitulo  Descripcién 2006 2007 2008 2009 2010

1 Gastos de Personal 1.269.792,33 1.331.714,81 1.529.072,56 1.693.362,30 1.695.232,99
2 Gastos en Bienes corrientes y servicios 1.416.491,70 1.980.834,58 1.701.421,33 1.998.500,59 2.413.011,00
3 Gastos Financieros 7.646,54 14.783,07 30.728,11 33.176,63 19.933,59
4 Transferencias corrientes 83.298,85 103.526,85 92.574,63 105.569,61 88.150,00
6 Inversiones reales 1.380.082,29 2.045.882,64 1.246.524,46 2.802.671,78 2.523.710,35
7 Transferencias de capital 41.582,50 73.977,76 131.741,73 6.879,99 15.000,00
8 Activos financieros 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00
9 Pasivos financieros 19.781,12 15.949,20 37.035,77 51.434,11 208.120,70

TOTAL 4.224.675,33 5.572.668,91 4.775.098,59 6.697.595,01 6.969.158,63

LIQUIDACION DE ORZAMENTO DE INGRESOS (RESUMEN POR CAPITULOS)

Capitulo  Descripcién 2006 2007 2008 2009 2010

1 Impuestos Directos 728.000,00 788.000,00 834.000,00 872.500,00 902.500,00
2 Impuestos Indirectos 50.000,00 150.000,00 60.000,00 135.000,00 490.000,00
3 Tasas y otros ingresos 240.250,00 447.450,00 354.450,00 297.450,00 422.300,00
4 Transferencias corrientes 1.906.202,93 1.991.802,81 3.246.028,61 2.686.158,62 2.771.971,54
5 Ingresos patrimoniales 7.500,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00 7.000,00
6 Enajenacion de inversiones reales 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
7 Transferencias de capital 1.137.734,77 1.591.192,78 112.913,02 2.386.056,07 2.356.960,22
8 Activos financieros 32.987,63 339.823,32 157.706,96 167.957,32 46.640,71
9 Pasivos financieros 120.000,00 254.400,00 0,00 142.473,00 6.000,00

TOTAL 4.224.675,33 5.572.668,91 4.775.098,59 6.697.595,01 7.005.372,47

CAPACIDADE PARA A EXECUCION DAS ACCIONS ILLADAS

A execucion dos sistemas xerais e locais que foron atribuidos ao Concello dependeran basicamente da partida do
capitulo 6 “Inversions” do estado de gastos dos orzamentos municipais.

Consonte a estratexia de desenvolvemento do Plan e a orde de prioridades, as inversions que debe acometer o
Concello nos tres periodos previstos, seria o seguinte:

1° cuadrienio 344.408 €
2° cuadrienio 600.160 €

O historial de gastos desvela que a cantidade asignada no devandito capitulo 6 “Inversions” presenta unha media
anual de 1.999.774,30 € durante os derradeiros 5 anos, mais cunha tendencia alcista.

A media anual estendida a un periodo completo do Plan, daria unha cantidade de 7.999.097,22 € por cuadrienio,
cantidade superior as inversiéns que resultan da aplicacién do Plan en resposta as suas previsions nos sistemas
dotacionais e de infraestruturas.

=
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CAPACIDADE PARA O MANTEMENTO DA URBANIZACION

Neste apartado vaise analizar a sostibilidade econdmica das actuacions de urbanizacion previstas polo Plan no que
atinxe a posta en funcionamento e mantemento dos servizos e infraestruturas urbanas en atencién ao disposto no
artigo 15 do R.D.L. 2/2008.

En termos xerais pddese falar de sostibilidade econdémica aplicada a xestion municipal cando o Concello presenta un
equilibrio entre os seus gastos e os seus ingresos, sen depender doutras administraciéns e sen endebedarse.

=
w

Na realidade isto non sucede e, en menor ou maior medida, o capitulo 7 “Transferencias de capital” ten importancia no
presuposto municipal.

Porén, un bo indicador da autonomia econémica do Concello é a posta en relacion dos ingresos correntes (impostos,
taxas, transferencias correntes e ingresos patrimoniais) e dos gastos correntes (persoal, bens correntes, intereses e
transferencias correntes). Se o saldo é positivo, xurde o aforro e polo tanto a capacidade ou autonomia.

2006 2007 2008 2009 2010

IC 2.931.952,93 € | 3.385.252,81€ | 4.502.478,61 € 3.999.108,62 € | 4.593.771,54 €

GC | 2.777.229,42€ | 3.430.859,31€ | 3.353.796,63 € 3.830.609,13 € | 4.216.327,58 €

A 154.723,51 € -45.606,5 € 1.148.681,98 € 168.499,49 € 377.443,96 €

O caso especifico das actuacions de urbanizacién precisa da consideracion dunha hipétese ou escenario “ideal” no cal
sexa posible pér no balance o estado de gastos e o estado de ingresos.

A estimacion dos gastos de mantemento fixose no apartado anterior e responde a unha situacion finalista, é dicir, os
gastos de mantemento parten de seren recibidas as obras de urbanizacién. Polo tanto as situacions posibles do gasto
dependen do numero de actuaciéns urbanisticas executadas.

A estimacién dos ingresos resulta moito mais complexa por canto dependera de factores mais dispersos como son a
realizacion da edificacion (impostos que dependen dela, etc) do numero de habitantes, numero de empresas que se
asenten, vaos de aparcamento, etc.; en definitiva, de variables das que se desprende a suposta recadacion.

3. ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

Consultado o estado de ingresos do Concello, pddese estimar que os ingresos que xera unha nova peza urbana son a
razon 1,20 €/m2.

A sostibilidade econdmica das actuacidéns de urbanizacién debe polo tanto analizarse globalmente e baixo a hipotese
finalista, é dicir, coa urbanizacion rematada pero tamén construida e habitada consonte a capacidade “ideal’prevista
polo Plan.
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Na tdboa seguinte resumese a hipotese do estado de ingresos e gastos dos diferentes ambitos de desenvolvemento

urbanistico:

AMBITO SUPERFICIE INGRESOS GASTOS
AR-SU-SR1 2.100 m? 2.520 €/ano 1.470 €/ano E
AR-SU-SR2 4.407 m? 5.288 €/ano 3.085 €/ ano <DE
AR-SU-SR3 5.741 m? 6.889 €/ano 4.019 €/ ano g
-
AR-SU-SR4 19.728 m? 23.674 €/ano 22.095 €/ ano 8
AR-SU-SR5 10.920 m? 13.104 €/ano 12.230 €/ ano (Lju)
()
AR-SU-SR6 1.815 m? 2.178 €/ano 1.271 €/ ano L
=
AR-SECTOR-T 59.991 m? 71.989 €/ano 0,00 €/ ano %
L
AR-SECTOR-I1 173.889 m? 208.667 €/ano 0,00 €/ ano zZ
AR-SECTOR-12 322.665 m? 387.198 €/ano 0,00 €/ ano 8
=
O
Z
@)
O
L
@)
)
En conclusién, consonte a anadlise realizada, determinase que as actuacions previstas no PXOM atenden as ,:_)
esixencias sobre sustentabilidade econdmica previstas na lexislacion urbanistica. e
™
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3.4. SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS.

O presente apartado fai referencia ao artigo 15.4 da Lei 8/2007, de 28 de maio, que determina que na memoria de
sostibilidade econdmica se ponderara a “suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Enténdese que, dende a lexislacion estatal, se pretende que as propostas de planificacion da ordenacion urbanistica
incorporen unha léxica e prudente prevision de solo destinado as actividades para o desenvolvemento da actividade
econdmica do concello, evitando a ordenacion de unidades residenciais monofuncionais e actuaciéns urbanisticas de
dificil integracion ou conexion, co obxectivo de conseguir un desenvolvemento territorial mais equilibrado
economicamente, favorecendo a proximidade espacial entra a vivenda e o posto de traballo, coa conseguinte reducién
dos tempos de desprazamento e os seus positivos para o medio ambiente e a calidade de vida.

=
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Mesmo, a Lei 13/2010, do 17 de decembro, do comercio interior de Galicia persegue o equilibrio do territorio en
relacion a accesibilidade da poboacion a unha oferta comercial suficiente e a proteccion do medio ambiente.

O presente PXOM ordena un aproveitamento total de 305.979 m?c destinado a actividades produtivas, englobados en
sectores de solo urbanizable delimitado, desglosados como segue:

Sup. do sector Aproveitamento

Sector T de uso terciario 57.814 m? 28.907 m%*c
Sector 11 de uso industrial 173.889 m? 103.712 m%c
Sector 12 de uso industrial 322.665 m? 172.271 m?c
554.368 m? 304.890 m’c

Nun concello de caracter rural como Coristanco, onde os datos socioecondémicos amosan un 88% da poboacion
adicada aos sectores secundario e terciario, que en grande medida desenvolve a sua actividade féra do concello,
estas reservas de solo pretenden dar resposta a unha carencia de usos produtivos a nivel global, non resolvida ata o
momento, con respecto ao uso predominante residencial. Polo que un primeiro dato sobre a suficiencia € a proporcién
de aproveitamento produtivo total con respecto ao total residencial no concello.

Para obter esta proporcién € preciso engadir aos desenvolvementos propostos o aproveitamento terciario existente de
19.700 m?c, correspondente ao unico sector desenvolvido durante a vixencia do PXOM que se revisa (PS-APU-M1). O
total resultante é de 324.590 m?c. Tendo en conta que a capacidade residencial total do concello se estima en 896.138
m?c, a proporcion de aproveitamento destinado a uso produtivo acada o 36% respecto ao aproveitamento total do
municipio. O mesmo calculo restrinxido ao uso terciario (29.996 m?c) da como resultado unha proporcién do 9%
respecto ao aproveitamento total do municipio. Ambalas duas cantidades considéranse suficientes, tendo ademais en
conta, que non se estan a considerar outros usos produtivos existentes no territorio, como € o comercial no solo
urbano consolidado.

3. ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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Por outra banda, se temos en conta a evolucién do solo produtivo, atopamonos cos seguintes datos:

- O PXOM que se revisa, tras duas modificaciéns puntuais, ordena unha superficie de solo urbanizable de uso
terciario e comercial duns 117.548 m? considerando os usos existentes e os previstos.

Durante os 12 anos de vixencia desenvolveuse un unico sector de 57.557 m? netos, que produciu 19.700 m?c de
aproveitamento concentrados nun establecemento comercial de gran superficie. A cantidade de solo desenvolvida
nos 12 anos representa o0 40% do total (30% do aproveitamento lucrativo).

=
(@)

O resto da superficie (59.991 m?) é a que agora se ordena no presente PXOM como Sector T cun aproveitamento
total de 29.996 m?c. Isto supdn unha previsidn, algo maior que a desenvolvida en 12 anos, para un horizonte
temporal de 16, o que se considera suficiente.

- A ordenacion do sector 11 provén da MP n°2 do PXOM que se revisa, e foi obxecto dun convenio entre Xestur e o
Concello de Coristanco para parque empresarial sobre criterios de necesidade. Suponse suficiente a superficie
ordenada.

INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

- A ordenacion do sector I2 é proposta do presente PXOM, co obxecto de incluir o ambito existente da fabrica de
taboleiros UNEMSA no réxime de solo urbanizable e posibilitar a sua expansion. A cantidade de solo que se
ordena é suficiente para cubrir esta necesidade.

En relacion aos novos desenvolvementos hai que destacar que o PXOM establece un réxime de compatibilidade
de usos en solo urbano e urbanizable, que permite o enriquecemento funcional destas areas.

A adecuaciéon da ordenaciéon destes solos exponse na Memoria Xustificativa do presente PXOM, no apartado de
Criterios de clasificacion e ordenacién do solo.
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